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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano organizatorius — Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, J.
Basanaviciaus g. 36, 57288 Kédainiai, tel. (8 347) 69 550, el. paStas administracija@kedainiai.lt.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999, faks.: +370 37 313337.

Planuojama teritorija— apie 320 ha teritorija Nocitiny k., Pelédnagiy sen., Kédainiy r. sav.
Planavimo tikslai:

1. Kurti sveika, saugia, darnig gyvenamaja aplinka ir visavertes gyvenimo salygas;

2. Sudaryti salygas priva¢ioms investicijoms, kurianfioms socialing ir ekonoming¢ gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo salygas;

3. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybeés ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salyguy;

4. Sudaryti saglygas racionaliam Zemés naudojimui ir Zemés tikio veiklai skatinti.

Planavimo uzdaviniai: detalizuojant Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius, nustatyti fiziniams ir juridiniams asmenims privalomus teritorijy naudojimo reglamentus
Nocitny kaimo teritorijoje ir jo gyvenamuyjy teritorijy I-joje plétros zonoje: teritorijy naudojimo tipus,
zemeés naudojimo paskirtis, Zemeés naudojimo budus; galimas Zemés sklypy ribas ir Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principus (maZiausi/didZiausi galimi Zemés sklypy dydZiai); suformuoti
optimalig urbanisting struktiirg, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinkla; numatyti teritorijas
socialinei infrastruktiirai; numatyti priemones gamtos ir kultliros paveldui iSsaugoti ir naudoti;
numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, esamy apsaugai ir naudojimui, priemones jiems atkurti.

Papildomi planavimo wuZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis; detalizuoti atskiryjy  Zeldyny ir bendro naudojimo teritorijy ribas,
1Snagrinéjant esamy kapiniy praplétimo galimybes gretimy teritorijy saskaita; numatyti pésCiyjy,
dviraciy taky sistemg, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreik],
numatyti sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant bendro naudojimo teritorijy, inZinerinés
infrastruktiiros ir kitus Zemeés sklypus, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais budus.

Planavimo pagrindas:

e 2015-04-011 Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr.
AD-1-412 ,,D¢l Nocitiny kaimo detaliojo plano rengimo pradzios ir tiksly*.

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti.
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Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo

salygomis:

Keédainiy rajono savivaldybés administracijos 2017-09-04 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG41843;

Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2017-11-06 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG50125;

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos 2017-11-24 i§duotos teritorijy
planavimo salygos Nr. 9PLS-4-(14.9.39.);

AB ,,Panevézio energija®“ 2017-06-29 teritorijy planavimo salygos Nr. REG35825;
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2017-06-30 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG35938;

Aplinkos apsaugos agenturos 2017-07-10 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG36496;

UAB ,,Kédainiy vandenys* 2017-11-09 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. 8-119;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2017-07-03 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG36084;

AB ,,Litgrid* 2019-01-04 teritorijy planavimo salygos Nr. REG92544;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2017-07-

10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG36602;

Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentai:

Bendrieji planai:

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2009-02-27

Keédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-68

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Kédainiy raj. savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, patvirtinta 2009-

05-05 Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-212;

Vietinés reiksmés vidaus keliy Kédainiy rajone specialusis planas, patvirtintas 2013-02-22

Keédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-57;

Kédainiy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
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specialusis planas, patvirtintas 2010-12-17 Keédainiy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-392;

e Kédainiy rajono savivaldybés vietinés reiksmes vieSyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schema, patvirtinta 2009-10-23 Keédainiy rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. TS-
332;

e Rekreacijos ir turizmo objekty isdéstymo Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje
specialusis planas, patvirtintas 2011-09-30 Kédainiy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-375;

Strateginio planavimo dokumentai:
e  Kédainiy rajono strateginis plétros planas iki 2020 mety, patvirtintas 2012-02-10 Kédainiy

rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-3.

Kiti projektai:

o Zemes sklypo (kadastro Nr.5350/0023:0036), esancio Radvily g., Pédziy k., Pelédnagiy
sen., Kédainiy r. sav., Kauno apskr., kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko
sodybos vietai parinkti, Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti,
patvirtintas 2016-03-29 Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM Keédainiy skyriaus vedéjo
jsakymu Nr. 9KP] - 8 - (14.9.125.).

e  Privaciy Zemés iikio paskirties Zemés sklypy Pelédnagiy sen., Nociiiny k., padalinimo j 24
sklypus ir jy naudojimo paskirties pakeitimo detalusis planas, patvirtintas 2010-04-30
Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu 7S — 742.

o Zemés sklypo suformavimo prie Kédainiy rajono savivaldybei nuosavybés teise
priklausanciy pastaty Pelédnagiy sen., Nociiiny k., PédZiy g. 19B formavimo pertvarkymo
projektas (specialusis planas) M1:2000, patvirtintas 2013-12-12 Nacionalinés Zemés
tarnybos prie ZUM Kédainiy skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 9V]-(14.9.2.)-1779.
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1. TERITORIJOJE GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU
SPRENDINIAI

Planuojamoje teritorijoje galioja Kedainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano,

(patvirtinto 2009-02-27 Keédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-68) sprendiniai.

- Urbanizuotos teritorijos

Sodai

P wiskai
Gyvenamosios teritorijos (I-oji plétros zona)
Gyvenamuyjy teritorijy plétra esamy miesteliy ir kaimy pagrindu
Gyvenamujy teritorijy plétra (ll-oji plétros zona)

m Teritorijos kurias galima apZeldinti miSku ar Zeldiniais

1.1.1. pav. Istrauka is Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Pagrindinio bréZinio

Vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija apima I-3ja gyvenamujy teritorijy plétros zong Nociiny kaime (zr 1.1.1. pav.).
Rajono bendrgjame plane Nocitinai yra priskiriami prie d kategorijos centry, kuriy plétra turi biti
vykdoma, atsizvelgiant | gyventojy skaiCiaus kitima, teritorijy apripinimg reikiama infrastruktiira ir

realius poreikius.

InZineriné infrastruktara
() Centralizuotas vandentiekis

Centralizuotos buitinés nuotékos

o Nuotéky valymo jrenginiai

by S

Puzaliy mich

< . Eksploatuojamos vandenvietes *

1.1.2. pav. Istrauka i§ Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano inZinerinés infrastruktiiros bréZinio
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Vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano InZinerinés
infrastruktiiros ir susisiekimo bréZinio sprendiniais (1.1.2. pav.), planuojama teritorija yra
aptarnaujama centralizuoto vandentiekio, buitiniy nuoteky ir nuoteky valymo jrenginiy. Taip pat
planuojamoje teritorijoje yra eksploatuojama vandenviete.

Kadangi Keédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose néra pazymétas
gamtinis karkasas, planuojamai teritorijai aktualtis Kauno apskrities bendrojo plano (patvirtinto 2009-
06-03, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 672) Ekologinés pusiausvyros uZtikrinimo
brézinio sprendiniai. Vadovaujantis Sio bendrojo plano sprendiniais, i planuojama teritorijg nepatenka
gamtinio karkaso teritorijos (Zr. 1.1.3. pav. ), taiau ji ribojasi su Barupés pakrantes apimanciu

migracijos koridoriumi.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[

| Geoekologines takoskyros

Migracijos koridoriai

1 Vidinio stabilizavimo arealai

Regioninés svarbos geologinés takoskyros
Migracijos koridoriai

B Nacionalings svarbos

- Regioninés svarbos
I mikroregionines savarbos

1.1.3. pav. Istrauka is Kauno apskrities bendrojo plano Ekologinés pusiausvyros uZtikrinimo bréZinio

Planuojamoje teritorijoje galioja Kédainiy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas 2010-12-17 Kédainiy rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-392.
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Esama vandentvarkos infrastruktira:

o0 vandenvieté
. vandens gerinimo jrenginiai
nuoteky valymo jrenginiai

vandentiekio tinklai

nuoteky tinklai (savitakiniai/sléginiai)

Konceptuallis sprendiniai
Vieso vandens tiekimo teritorija

I:l | prioritetas

IV prioritetas - perspektyvinés
viesoio vandens tiekimo teritoriios

Siuo specialiuoju planu suplanuota
vandentvarkos infrastruktira:

--------- vandentiekio tinklai

nuoteky tinklai (savitakiniaifsléginiai)

1.1.4. pav. Istrauka is Kédainiy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

plano

Specialiojo plano sprendiniuose pietiné dalis planuojamos teritorijos yra priskiriama I-ojo
prioriteto, o Siaurin¢ — IV prioriteto (t. y. perspektyvinés) vieSo vandens tiekimo teritorijoms (Zr. 1.1.4.
pav.). Specialiajame plane vandentiekio ir nuoteky tinklai suplanuoti pagrindiniy gatviy koridoriuose

uz valstybinés ir vietinés reikSmés keliy juosty riby.

Planuojamoje teritorijoje galioja Kédainiy rajono savivaldybés vietinés reiksmés viesyjy keliy
tinklo isdéstymo Zemétvarkos schema, patvirtinta 2009-10-23 Keédainiy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-332.

T

Vietinés reik§meés keliy tinklo
Zemeétvarkos schemos sprendiniai

(sitlomas tvirtinti vietinés reik§més vieSasis kelias)

b=———  esamas vieSasis kelias
———  kaimy, miesto, miesteliy gatves

sodininky bendrijy gatvés

4

1.1.5. pav. Istrauka is Kédainiy rajono savivaldybés vietinés reikSmés viesSyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos schemos

7
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Vadovaujantis §io dokumento sprendiniuose pateikta informacija, ] planuojama teritorija
patenka Sie vietinés reikSmés vidaus keliai: PL-34, PL-35, PL-38, PL-52, PL-55 (Zr. 1.1.5. pav.).

2. KEDAINIU RAJONO STRATEGINIO PLETROS PLANO IKI 2020 METU NUOSTATOS

Kédainiy rajono strateginio plétros plano iki 2020 mety, patvirtinto 2012-02-10 Keédainiy
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-3 III prioritetas — darny Zmogaus ir aplinkos vystymasi
uztikrinanti infrastruktiira, kurio tikslai apima infrastruktiiros atnaujinimg kaimo ir miesto vietovése,
sudarant tinkamas gyvenimo ir poilsio salygas gyventojams; vieSosios infrastruktiiros modernizavima
ir pritaikyma Siuolaikiniams poreikiams; aplinkos kokybe gerinan¢iy sistemy diegima. Siems tikslams
jgyvendinti numatytos priemoneés:

e rengti rajono miesteliy ir gyvenvieciy detaliuosius planus;

e jrengti, iSplésti ar rekonstruoti vandentiekio ir nuoteky tinklus rajono gyvenvietése;
e jrengti ar rekonstruoti nuoteky valymo jrenginius gyvenvietése ir kaimuose;

e statyti vandens gerinimo jrenginius Kédainiy rajono gyvenvietése ir kaimuose;

e rekonstruoti, jrengti ar i§plésti rajono gyvenvieciy apsSvietimo tinklus;

e sudaryti saglygas naujy gyvenamyjy namy statybai.




Nociiiny kaimo detalusis planas. SPRENDINIAI

3. NOCIUNUY KAIMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Nocitiny kaimo detaliojo plano (toliau — Nociiiny DP) sprendiniai nurodo kaimo teritorinés
plétros vystymo kryptis t.y. urbanizuojamas ir neurbanizuojamas teritorijas, nustato Zzemes naudojimo
tipus, pagrindinius uzstatymo rodiklius. Kadangi naujy teritorijy urbanizavimas yra ilgalaikis procesas
- atskiri plano elementai gali biiti jgyvendinti skirtingais laikotarpiais ir intensyvumu, pagal aktualy
poreik].

Nociuiny DP sprendiniuose nustatomi teritorijos naudojimo tipai, kuriais nurodomos
planuojamos teritorijos vystymo galimybés (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, galimi Zemes
naudojimo biidai ir vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys) bei didZiausi uzstatymo intensyvumo ir
uzstatymo tankio rodikliai.

Nociiiny DP sprendiniuose yra pavaizduotos esamy suformuoty sklypy ribos pagal
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenis. Sios sklypy ribos — néra Nociiiny
DP sprendinys. Sprendiniuose néra formuojamos pavieniy sklypy ribos, o nustatyti Zemés naudojimo
rezimai bei kiti teritorijy naudojimo ir uZstatymo parametrai (leistinas pastaty aukstis metrais, leistinas
uzstatymo tankumas, intensyvumas ir kt.) pagal poreikj gali biti tikslinami rengiant Nociiiny DP
koregavimg konkreciose nagrinéjamose teritorijose, o uZstatymo zonos ir inZineriniai tinklai tikslinami
techniniy projekty rengimo metu, pagal galiojanCiy teisés akty reikalavimus. Nociiny DP
sprendiniuose nurodyti esminiai teritorijy tipy uZstatymo fiziniy parametry principai.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje visa planuojama

teritorija, pagal teritorijy naudojimo tipus, skaidoma j urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas bei

neurbanizuojamas teritorijas. Nustatyti teritorijy naudojimo tipai detalizuojami nurodant pagrindines

Zzemeés naudojimo paskirtis, galimus Zemeés naudojimo budus ir vyraujancias statiniy ar jy grupiy
paskirtis, o teritorijy uzstatymo parametrai apibréZiami nurodant uzstatymo tipa, leisting pastaty aukstj
metrais, maksimaly uZstatymo tankumg ir intensyvuma.

Nociiiny DP nepanaikina galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy. Jy nuostatos
yra integruotos | Nociiny DP sprendinius. Taip pat Nociiiny DP sprendiniai nepanaikina Zemeés
nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemés naudojimo budy ir pobiidZiy. Taciau, rengiant atskiry
teritorijy Zemés valdos projektus, privaloma vadovautis Nociiiny DP sprendiniais.

Nociiiny DP sprendiniy jgyvendinimui turi buti rengiami Zemés valdos projektai, kuriuose
vadovaujantis detaliajame plane numatytais principais teritorijos naudojimo reglamentais bus
suformuojami nauji Zemés sklypai arba pertvarkomos esamy Zemés sklypy ribos, ir nustatoma ar

kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo buidas.
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3.1. Planuojamas Nociiiny kaimo struktiiros modelis

Ivertinus planavimo darby programoje suformuluotus planavimo tikslus ir uzdavinius, kaimo
aplinkg ir raidos tendencijas, esamos biiklés analizéje sukauptg informacija, bei kaimo gyventojy
skaiciaus prognozes Nociiny DP sprendiniuose suformuluotas urbanistinés raidos modelis, pagal kurj
nustatyti sprendiniy parametrai, reglamentai ir planuojamos urbanistinés struktiiros grafiné iSraiska.

Nocitiny kaimo struktiira, jo artimiausia aplinka, esama inZinerin¢ infrastruktiira ir susisiekimo
pozitriu palanki geografiné padétis sudaro prielaidas Nocitiny kaimo teritorijg traktuoti, kaip
urbanistinei plétrai patrauklia gyvenamajg teritorijg su galimybe kurtis vietos verslams.

Planuojama apie 320 ha teritorija, apimanti Nocitiny kaimo teritorija ir jo gyvenamuyjy teritorijy
I-3ja plétros zong (nustatytg Kédainiy rajono bendrajame plane) nuo Kédainiy miesto centro nutolusig
apie 12 km. Susisiekimo pozilriu planuojama teritorija yra labai patogioje vietoje — magistralinio
kelio A8 (Sitkiinai — Panevézys) ir krasto kelio 144 Jonava — Seduva sankirtoje. Tai uZtikrina puiky
kaimo teritorijos susisiekimg su Kédainiais, Kaunu, Jonava, PanevéZziu, Seduva, Radviliskiu (zr. 3.3.1.
pav.). Susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje papildo ir rajoninis kelias 2012 (Séta — Beinaiciai
— Nocitinai). Gatviy tinklg planuojamoje teritorijoje sudaro: Erdvés g., Pirmiiny g., Darzy g., Pédziy g.
Slénio g., Vyturiy g., Barupés g., Egliy g., Parko g., Jagminy g.

Planuojant kaimo plétra, palaikoma susiklos¢iusi uzstatymo struktiira, esamg gatviy tinklg pagal
poreikj papildant gatvémis ir privaZiavimais.

Ivertinus pagrindines Nociuny kaimo urbanizacijos kryptis, bei esama aptarnavimo
infrastruktiirg, prioritetiné kaimo plétra natraliai vyksta pietin¢je kaimo dalyje, kuriai nustatomas
teritorijos naudojimo tipas — Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV). Taciau,
igyvendinant Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, (patvirtinto 2009-02-27
Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-68) sprendinius, kuriuose visa planuojama
teritorija patenka j I-3ja gyvenamuyjy teritorijy plétros zona, Siaurin¢je kaimo dalyje (tarp Jagminy g. ir
upés Serkinys) taip pat nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuju pastaty teritorija (GV).

Planuojama teritorija yra apripinta pagrindinémis socialines paslaugas teikian¢iomis
jstaigomis: veikia Labtinavos pagrindinés mokyklos Nocitiny skyrius (Pédziy g. 19 B, Nocitny k.,
Keédainiy r.), Mikalojaus DaukSos vieSosios bibliotekos Nocitiny filialas (Pédziy g. 19 B Nociuny k.),
Keédainiy kulturos centro Nocitiny skyrius (Pédziy g. 19 B, Nocitiny k.), o medicinos paslaugas teikia
V3] Keédainiy PSPC Pelédnagiy ambulatorijos Nocitiny medicinos punktas (PédzZiy g. 19 B, Nocitiny

k., Keédainiy r.). Taip pat planuojamoje teritorijoje veikia 2 parduotuvés: Kédainiy vartotojy
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kooperatyvo parduotuvé (Pédziy g.1, Nocitiny k., Kédainiy r.) ir 1] "Sivirginta" (Pédziy g. 2 - 2,
Nocitiny k., Pelédnagiy sen., Kédainiy r. sav.). IS pateikty duomeny matyti, kad visa gyvenvietés
aptarnavimo infrastruktiira telkiasi Pédziy gatvéje (zr. 3.1.1. pav.). Atsizvelgiant | tai, teritorijai abipus
Pédziy gatvés iki Pedziy g. 19 B (apimant Erdvés, Silainéliy, Darzy, Slénio, Parko ir Vyturiy g.)

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM).

@ LABUNAVOS PAGRINDINES MOKYKLOS NOCIONY SK|

@ NOCIUNU MEDICINOS PUNKTAS

@ MIKALOJAUS DAUKSOS VIESOSIOS BIBLIOTEKOS
NOCIONU FILIALAS

@ PARDUOTUVES
@ KAPINES

@ NIKOLAJ ZUK UKIS
@ UAB GTK AGRO

@ ROLANDO ANDRULIO UKIS
@ UAB "BABENU TRANSPORTAS"
@ VIRGILIJAUS KUPREVICIAUS UKIS

| @ ALBERTO PETROVICIAUS UKIS

=

4 7
[F S, /

L ,z‘ﬁx“, i
3.1.1. pav. Svarbiausiy objekty issidéstymo schema planuojamoje teritorijoje

Atsizvelgiant | esamg uZstatyma teritorijai abipus PédZiy gatvés (apimant teritorijas prie esamy
statiniy Pédziy g. 21, 22, 23, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40) nustatomas teritorijos naudojimo

tipas — Gyvenamoji teritorija (GG).

Magistralinio kelio A8 (Sitkiinai — PanevéZys) apsaugos zonoje, siekiant apsaugoti
gyvenamasias teritorijas nuo triuk§mo ir oro taSos, nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Bendro
naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Teritorijai tarp Serk3nio g. Jagminy g. ir vietinés reik§més viesojo kelio PL-36 patenkandiai j
krasto kelio 144 Jonava — Seduva bei rajoninio kelio 2012 (Séta — Beinai¢iai — Nocifinai) apsaugas
zonas, taip pat nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, Zeldynuy
teritorija (BZ).

I Nociiiny DP sprendinius integruojami Privaciy Zemés iikio paskirties Zemés sklypy Pelédnagiy
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sen., Nociuny k., padalinimo j 24 sklypus ir jy naudojimo paskirties pakeitimo detaliojo plano
(patvirtinto 2010-04-30 Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu TS — 142) sprendiniai,
iSskiriant teritorijos naudojimo tipus — Vienbuciy ir dvibufiy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV); Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ); InZinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK). Siuo detaliuoju planu nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai licka galioti detaliojo plano
galiojimo ribose. ISkilus poreikiui §j planavimo dokumentg keisti ar koreguoti, turi buti atsizvelgiama j
Nociuny DP nustatytus teritorijos tvarkymo reglamentus.

Nocitiny kaimo kapiniy teritorijai (jvertinant ir galimo jy iSplétimo zong) nustatomas
teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Teritorijai tarp Magistralinio kelio A8 (Sitkiinai — PanevéZys) ir upés SerkSnys nustatomas

teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA).

Ivertinus esamy statiniy ir Zemés sklypy naudojimo budus:
e teritorijai tarp Jagminy g. ir miSko masyvo nustatomas teritorijos naudojimo tipas

Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);

e palaikant vietos gyventojy versluma iSreikstg per Zemés tikio veikla, teritorijai tarp Jagminy
g., vietinés reikSmeés viesojo kelio PL-38, melioracijos grioviy ir miSko masyvo nustatomas

teritorijos naudojimo tipas — Specializuoty tikiu ir Zemés tkio teritorija (ZU);

e palaikant vietos gyventojy versluma iSreikStg per Zemés ukio veikla, teritorijai tarp Jagminy
g., vietinés reikSmes vieSojo kelio PL-35, melioracijos grioviy ir miSko masyvo nustatomas

teritorijos naudojimo tipas — Specializuoty iikiy ir Zemés iikio teritorija (ZU);

e teritorijai tarp Serknio g. ir Jagminy g., nustatomi naudojimo tipai — Specializuoty ikiy
ir Zemés iikio teritorija (ZU), Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR) ir Bendro

naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija (BZ);

e teritorijai prie vietinés reik§més vieSojo kelio PL-35 nustatomas teritorijos naudojimo

tipas — Specializuoty tikiy ir Zemés tkio teritorija (ZU).

I detaliojo plano rengimo teritorijg patenka 301 Zemes sklypai (apie 320 ha teritorija), kurios
dauguma (t.y. 80,54 proc.) — Zemés ikio paskirties Zemé. Kitos paskirties Zeme sudaro: susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos — 9,96 %; gyvenamosios teritorijos — 7,24 %; bendro
naudojimo teritorijos — 0,36 %; visuomenings teritorijos 0,31 %, pramongs ir sandéliavimo objekty

teritorijos — 0,24 %; komercinés paskirties objekty teritorijos — 0,10 %.
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Planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo tipai pateikiami 3.1.1. lenteléje.

3.1.1. lentelé. Planuojamos teritorijos naudojimo tipai

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:

GV

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija - (kitos paskirties Zeme). Ekstensyviai uZstatyta teritorija,
skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui
reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais

GG

Gyvenamoji teritorija - (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita
infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais

GM

Misri gyvenamoji teritorija - (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis

PA

Paslaugy teritorija - (kitos paskirties Zeme). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba

PR

Pramonés ir sandéliavimo teritorija - (kitos paskirties zem¢). Teritorija, skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai,
atlieky perdirbimui

\'A%

Vandenvieté- (kitos paskirties Zeme). GrieZto reZimo vandenvieciy apsaugos juostos neuZstatyta teritorija

TK

InZinerinés infrastruktiiros koridorius - (kitos paskirties Zemé). Linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo
komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

BZ

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija - (kitos paskirties Zemé¢). Gamtiniy krastovaizdzio struktiiros
elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuZstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés
teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir paZzinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy
apsaugai, taip pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai.

Neurbanizuojamos teritorijos:

MI

Miskai ir miskinga teritorija - (miSky ukio paskirties Zeme). Ekosistemy apsaugai ir stabilizacijai, reljefo,
vandeny, visy gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty misky teritorijos. Gali biti diferencijuojama
pagal misky tikio paskirties Zemés naudojimo biidus.

ZU

Specializuoty itkiy ir Zemés iikio teritorija - (Zemés Ukio paskirties Zem¢). Teritorija, kurioje dominuoja
neuzstatoma Zemés iikio paskirties Zemé su pavieniais Zemés tikio ar alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais
ir pavienémis tikininky sodybomis.

Galimi Zemés naudojimo buidai nurodomi Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje (Zr. 3.5.1.

lentelg).
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Esama teritorijos struktiira, pagal Zemés naudojima Suplanuota teritorijos struktiira, pagal teritorijos
naudojimo tipus
0,241,25 036
010 %6 031
7,24 N
- 4,59
L30 [ 1,12
80,54
4 Zemés ukio paskirtis (80,54 %) | Misr gyvenamoiji tetitorija GM (6,29 %)
M Kita: Gyvenamosios teritorijos (7.24 %) M Gyvenamoji teritorija GG (2,75%)

M Vienbudiu ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty tetitorija GV

mKita: - i ; o
Kita: Komercinés paskirties objekty teritorijos (41.76%)

0,
(0_’ 10 %) L o . B ® Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija BZ (7,86 %)
M Kita: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (9,96 %) m Paslaugy teritorija PA (1,12 %)
M Kita: Pramongés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (0,24 %) Pramonés ir sandéliavimo teritorija PR (1,30 %)

®mMisky tkio paskirtis (1,25 %) m Vandenvieté VV (0.04 %)

MKita: Bendro naudojimo teritorijos (0,36 %) w InZinerings infrastruktiros koridorius
TK (10,17 %)
mKita: Visuomeninés paskirties teritorijos (0,31 W Miskai ir miskinga teritorija M1 (4,59 %)
%)

i Specializuoty ukiy ir Zemés ukio teritorija ZU 24,12 %

3.1.2.  pav. Esamos ir planuojamos teritorijos struktiiros palyginimas

Pramonés ir sandéliavimo teritorijose bet kokia esama ar planuojama ukiné veikla privalo
atitikti higienos normy reikalavimus ir nedaryti neigiamo poveikio greta esanciai ir/ ar planuojamai

gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

3.2. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai

Kédainiy rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, visa planuojama
teritorija patenka ] I-gja gyvenamyjy teritorijy plétros zong, tafiau jvertinus gyventojy maZz¢jimo
tendencijas, ] kurias yra atsiZvelgiama ir Siuo metu rengiamame Kédainiy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitime (TPD Nr. K-RJ-53-17-626), dalis planuojamos teritorijos skiriama

Zemes ukio veikly vystymui.
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Kédainiy rajono savivaldybés vietinés reikS§més vieSyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schemos sprendiniuose pietin¢ dalis planuojamos teritorijos yra priskiriama I-ojo prioriteto, o Siauriné
— IV prioriteto (t. y. perspektyvinés) vieSo vandens tiekimo teritorijoms (Zr. 1.1.4. pav.). Todél
vadovaujantis, Kédainiy rajono savivaldybés vietinés reiksmés vieSyjy keliy tinklo isdéstymo

Zemétvarkos schemos sprendiniais, planuojama teritorija, pagal teritorijos apriipinimg inZinerine

infrastruktiira, planuojamos gyvenamosios teritorijos natiiraliai skaidosi j prioritetinés plétros (A) ir
perspektyvinés plétros (B). Taciau Sis prioritety iSskyrimas neriboja perspektyvines plétros teritorijas
urbanizuoti lygiagreciai su prioritetinés plétros, jeigu urbanizuojama teritorija bus apriipinta visa
reikiama inZinerine infrastruktira.

Nociiiny DP sprendiniy grafinéje dalyje teritorijy naudojimo tipai vaizduojami spalvomis, kuriy
reikSmés ir galimi uZstatymo reglamentai nurodyti Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty

aprasomojoje lenteléje (Zr. 3.2.1. lentele).

3.2.1. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomoji lentelé

. e .. . Papildomi teritorijos
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai .. .
naudojimo reglamentai
Leistinas Galimi
= pastaty Zemés | .=
; - =)
5 g aukstis S5 sklyqu. 5 )
= g I~ dydziai |© o 3
2 ~< R g .2 N g
2 itori- g S 2| 2 =0 Z ‘=
3 | = =1 | £| 25 |2 =5 § £ E
. .. . = n p=} 7 G %
8 plotas, TerltOEl_]OS £ | Galimi zemés 3 2| B g § Z 2 s g
S ,  |naudojimo| ‘3 .. N B o | €3 o P I 2 -
e m . S [naudojimobidai| 5z | g| E | 22| 2| & | g N C =y &
© tipas E = S| o9l 8l S == = =
g 2 z|€| 5| E51% 8| 2(2¢ 2| = 2
2 3] S1Bl 2| 28|°| 5| 2|54 ¢ S ¥
5 : $IE(5 23| 5| 5|28 &
Q = <
3 5 < 55 = A 5
e &
=
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 10/ 11 [ 12 [ 13 | 14 15 16
1A 18375 [Misri Kita |Vienbuciy ir 12 60* | 0,6%* | Ip 10- |1-3 |[Visy tipy I 11, XXTI;
gyvena- |(KT)|dvibuciy 50 gyvenamosios |XLIX.
moji gyvenamyjy paskirties

2A 29014 |teritorija pastaty pastatai ir VELXLIX.

(GM) teritorijos (G1); negyvenamieji
Daugiabuciy administraciné

3A 13029 gyvenamqjq s, vie§buéiq, I;VIZXLIX.
pastaty ir poilsio

4A 22213 bendrabuciy paskirties LVEXLIX.
teritorijos(G2); pastatai;

5A 9273 Komercinés gyventojy I; XXTI; XLIX.
paskirties kasdieniniy ir

O A 73980 objekty periodiniy I; VI; XXI;
teritorijos (K); poreikiy XLIX.

TA 35030 Visuomeninés aptarnavimui [[; V[; XXT;
paskirties skirti XLIX.
teritorijos (V); prekybos,

Rekreacinés paslaugy,
teritorijos (R); maitinimo,
Bendrojo kultiiros,
naudojimo mokslo,
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. e .. . Papildomi teritorijos
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai .. .
naudojimo reglamentai
Leistinas Galimi
= pastaty Zemés | .=
~ aukstis ~ skl &=
Z s PES U5 "
— g s~ dydziai | o 2
3 ,Aé ‘QQ E 7] N o . 8 ”
L tori- S S22 =R > =
5 Teptom g E =g =3 =¥ g = E
X IO N Teritorijos| 2 £ sl 232 £.4 % % g
[72) Ce . I 22}
o plotas, o :§ Galimi Zemés 5 S| 8E g S 2 g g
o >~ |naudojimo| ‘Z . G = o | g3 e o | B 2 =
= m . < [naudojimo budai| 5z | g| £ | = 2| & E g [N = =y &
© tipas E = | S| g8 o == I = =
=) g z|<| §|EE|% 2| 3|2 = g =
8 - S 2 z| 22D & S |ES & S Z
g 9 2 | E| | & N | % |88 2 «n
[5) g S |lE|l 2| 22 N | N |2 3 =
= 3 £ | < NN S| 28T ~
N )g =) [a) g
S &
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 9 [10] 11 |12 |13 | 14 15 16
teritorijos(B); gydymo,
Susisiekimo ir sporto
inZineriniy paskirties
tinkly koridoriy pastatai,
teritorijos (12); kuriuose
Susisiekimo ir vykdoma
inZineriniy veikla
komunikacijy nesukelia
aptarnavimo neigiamo
objekty poveikio
teritorijos (I1); gyvenamajai
Atskiryjy aplinkai.
Zeldyny
teritorijos (E).
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. e .. . Papildomi teritorijos
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai .. .
naudojimo reglamentai
Leistinas Galimi
= pastaty Zemeés Z
o g2 aukstis -~ sklypy |2
Z £ | zg dydziai |3 o 2
& Teritori- f‘@ i’ E 2 3 = % 2 2 3
| jos | | g =] | 2] 288 2% 4 £ 5
8 plotas, Teritorijos E | Galimi zemés | % S| 5 g 5 2 Z g g
S >~ |naudojimo| ‘Z doiimo bidai| 2 2| E2|El & | - |8 S g: o
3 m tipas S [naudojimo biidai Z | £ i saol|2 ] E S 2 2 2
el 2 z|g| 21 5E|8 8| 2|88 2| % £
5 4 SIE| S EE|°| S| ElsE 2 3 &
& = 1212|258 | 2|2|29¢<
N )g =) = [a) g
= =
=
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 10 11 | 12 [ 13 | 14 15 16
8A 68960 |Gyvena- |Kita |Vienbuciy ir 12 40% | 04%* | 1p 10- |1-3 |Visy tipy I; VI; XXI;
moji (KT) [dvibuciy 50 gyvenamosios |XLIX.
teritorija gyvenamyjy paskirties
(GG) pastaty pastatai;
teritorijos (G1); gyventojy
Daugiabuciy kasdieniniy
gyvenamyjy poreikiy
pastaty ir aptarnavimui
bendrabuciy skirti
teritorijos (G2); prekybos,
Komercinés paslaugy
paskirties (i8skyrus
objekty autoservisus,
teritorijos (K); plovyklas,
Visuomeninés laidojimo
paskirties namus,
teritorijos (V); krematoriumu
Rekreacinés S), maitinimo,
teritorijos (R); kultros,
Bendrojo mokslo,
naudojimo gydymo,
teritorijos (B); sporto
Susisiekimo ir paskirties
inZineriniy pastatai,
tinkly koridoriy kuriuose
teritorijos (12); vykdoma
Susisiekimo ir veikla
inZineriniy nesukelia
komunikacijy neigiamo
aptarnavimo poveikio
objekty gyvenamajai
teritorijos (I1); aplinkai;
9A 20795 Atskiryjy gali bati I, VL, XXT;
Zeldyny negyvenamieji | XLIX.
teritorijos (E). administraci-
nés,viesbuciy,
poilsio
paskirties
pastatai.
10A*** | 15313 |Vienbuciy |Kita [Vienbuciy ir 11 40% | 0,4%* |vd 10- |1-3 [Vienoir I I, VI, XX,
ir dvibu¢iy |(KT) [dvibuciy 50 dviejy buty  [XLIX.
TTA®** | 13613 |gyvenamy gyvenamuyjy gyvl?inqmosios L IL VL XX.
ju pastaty pastaty paskirties ——
12AT | 24444 teritorija teritorijos(G1); pastatai su L IGVEXLIX.
13A 22891 |(GV) Komercinés pagalbinio I; I, VI; XXI.
T4A 21303 paskirties tikio paskirties VI XXI
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papﬂ.(.i omi teritortjos
naudojimo reglamentai
Leistinas Galimi
= pastaty Zemeés Z
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z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 9 [10] 11 |12 |13 | 14 15 16
15A 26391 objekty pastatais; XXI.
16A 10753 teritorijos (K); gyventojy IR,
Visuomeninés kasdieniniy
17A 28083 paskirties poreikiy VI; XXI
18A 40257 teritorijos (V); aptarnavimui V[, XXI.
Rekreacinés skirti
19A 81423 teritorijos (R); prekybos, XXI, XXIX.
20A 38968 Bendrojo paslaugy I VI, XXI;
naudojimo (iSskyrus XXIX;XLIX.
21A 38726 teritorijos (B); autoservisus, [I; VI; XXI;
Susisiekimo ir plovyklas, XXIX.
22A 16553 inZineriniy laidojimo I; VI; XXI;
tinkly koridoriy namus, XXIX.
23A 108181 teritorijos (12); krematoriumu [T, VT; XXT;
Susisiekimo ir $), maitinimo, |XXTX.
24A 87161 iniineriniq - kulttiros, VELXXT;
TN 7168 komunikacijy mokslo, VI
apt.arnavimo gydymo, > >
26A 19158 Obqekt}} sporto VLXXT;
27A 16857 tAegEELOS (any; ggzgtr:ies VIXXE
28A 82650 Zeldyny kuriuose L VI; XXT;
29A 56421 teritorijos (E). :Zﬁggma VIXXEXLIX
30A 50648 nesukelia LVEXXEXLI
neigiamo X
47B 91771 gyl\{erlla{najal LILVLEXXIX.
aplinkai.
48B 174539 LILVL
49B 44204 VL
50B 58392 VL
51B 72956 ILVIL
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Teritorijos (jos dalies) Nr. (1)

Teritori-
jos
plotas,
m?

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai

Teritorijos
naudojimo
tipas

Zemés naudojimo paskirtis

Galimi Zemes
naudojimo budai

Leistinas
pastaty
aukstis

Zemés pavirSiaus, m

Altitudé, m

UZstatymo tankis, %

UZstatymo intensyvumas /
uzstatymo tario tankis (2)

Galimi
Zemes

sklypy
dydziai

UZstatymo tipas

Didziausi, m?

Maziausi, m2

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys, % (3)

Pastaty auksty skaicius

Statiniy paskirtys

Kiti reglamentai

3

5

S Nuo

-

e}

10

15

16

31

41674

40

16633

Bendro
naudojimo
erdviy,
Zeldyny
teritorija
(B2)

Kita
(KT)
Kon-
ser-
vaci-
nes
pas-
kir-
ties
Ze-
meé
©

sfeokskok

Bendrojo
naudojimo
teritorijos (B);
Atskiryjy
Zeldyny
teritorijos (E);
Rekreacinés
teritorijos (R);
Susisiekimo ir
inZineriniy
tinkly koridoriy
teritorijos (12);
Susisiekimo ir
inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo
objekty
teritorijos (I1).

ILVLXIX;
XXI.

ILVI; XIX
XLIX.

32

13122

33

19964

34

26643

35***

9040

36

2336

37

35566

38

41919

39

45840

Bendro
naudojimo
erdviy,
Zeldyny
teritorija
(BZ)

Kita
(KT)

Bendrojo
naudojimo
teritorijos (B);
Atskiryjy
Zeldyny
teritorijos (E);
Rekreacinés
teritorijos (R);
Susisiekimo ir
inZineriniy
tinkly koridoriy
teritorijos (I12);
Susisiekimo ir
inZineriniy
komunikacijy
aptarnavimo
objekty
teritorijos (I1).

10-
40

1L VI; XXI.

ILVI; XXI.

VI; XXI.

VI; XX,
XLIX.

LI VI

LIL VL

ILVI; XLIX.

LII; XLIX.

41

38176

Paslaugy
teritorija
(PA)

Kita
(KT)

Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos (K);
Visuomeninés
paskirties
teritorijos (V);
Rekreacinés
teritorijos (R);
Bendrojo
naudojimo
teritorijos (B);

13

60%*

0,8%%*

10-
50

1-3

Negyvenamie-
ji vieSbuciy,
administraciné
s, prekybos,
paslaugy,
maitinimo,
kultiiros,
mokslo,
gydymo,
sporto,
religinés,

poilsio

ILVEXLIX.
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai

Leistinas Galimi
= pastaty Zemeés Z
5 E aukstis :\[@ ) gkgpq 5 )
= A= o ydziai |© o 4
B . < Sl EE, AR S ® -
= | Teritori- g g 2 é = >¥ & g 2
= IO N Teritorijos| 2 & = ? SE 4 @ Z o
8 plotas, o E | Galimi zemés | % S| 8E g S 2 g g
S > [naudojimo| Bl oL adail E 2| ES |5 5|« |R® g = = )
3 m tipas S [naudojimo biidai Z | £ i sc|8l B E >A & 2 9]
g : 2| Z|EE1R 82|28 2| % 2
8= 8 szl 2| EE|~ 8| B|l5g £ S 2
S £ BI1Z| 2| 2% S 5|29 &
N )E < 55 = | A i
o) -
S ~
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 9 [10] 11 |12 |13 | 14 15 16
Susisiekimo ir paskirties
inZineriniy pastatai;
tinkly koridoriy gali biiti
teritorijos (I12); negyvenamieji
Susisiekimo ir transporto,
inZineriniy garazy
komunikacijy paskirties
aptarnavimo pastatai,
objekty kuriuose
teritorijos (I1); vykdoma
Atskiryjy veikla
Zeldyny nesukelia
teritorijos (E). neigiamo
poveikio
esamai ar
planuojamai
aplinkai.
42 8532 |Pramonés |Kita |Pramonés ir 13 60* | 1,0%* |ko 10- |1-3 [Negyvenamie- | XLIX.
ir (KT)|sandéliavimo /8** 15 ji transporto,
sandélia- objekty garazy,
vimo teritorijos (P); gamybos ir
teritorija Susisiekimo ir pramones,
(PR) inZineriniy sandéliavimo,
tinkly koridoriy specialiosios
e 32479 tseritiorijo.s (IZ); paskirtif:s LILVL
usisiekimo ir pastatai;
inZineriniy pagrindinés
komunikacijy tkinés veiklos
aptarnavimo aptarnavimui
objekty skirti
teritorijos (I1); negyvenamieji
Atlieky prekybos,
saugojimo, paslaugy,
rusiavimo ir maitinimo
utilizavimo paskirties
(sgvartynai) pastatai.
teritorijos (S);
Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos (K);
Bendrojo
naudojimo
teritorijos (B);
Atskiryjy
Zeldyny

teritorijos (E).
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos
naudojimo reglamentai

Leistinas Galimi
= pastaty Zemeés Z
o g2 aukstis -~ sklypy |2
Z h .| ag dydziai |3 - 2
Z . 2 Rl Eg|, pICIE . =
2 |Teritori- g ﬁ' ;é g >¥ & z 2
= IO N Teritorijos| 2 & S| 2z | 4 @ Z o
8 plotas, o E | Galimi zemés | % S| 8E g S 2 g g
S > [naudojimo| Bl oL adail E 2| ES| 5 &~ 28 X = )
3 m tipas S [naudojimo biidai Z | £ i sc|8l B E S8 B 2 9]
g : 2| Z|EE1R 82|28 2| % z
8= 8 szl 2| EE|~ 8| B|l5g £ S 2
SN 3 < SR b A e
g oo
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 9 [10] 11 |12 |13 | 14 15 16
44 1225 |Vandenvie |Kita [Susisiekimo ir 10 |- Griezto VI; XX;
te (VV) (KT) |inZineriniy reZimo XLIX.
tinkly koridoriy vandenvieciy
teritorijos (I12). apsaugos
juostos
neuzstatyta
teritorija
45 312941 |InZineri- |[Kita |Susisiekimo ir - -] - - - - - - XIX.
nés (KT) |inZineriniy
infrastruk- |Kon-|tinkly koridoriy
tliros ser- |teritorijos (12);
koridorius |vaci- [Susisiekimo ir
(TK) nés |inZineriniy
pas- |komunikacijy
kir- |aptarnavimo
ties |objekty
Ze- |teritorijos (I1);
mé |Kultiiros
(C) |paveldo objekty
wHAk | 7emés sklypai
(C2).
52 144589 |Miskai ir |Mis- |[Ekosistemy - - - - - - - - XXVIL
miskinga |ky |apsaugos misky
teritorija  |Okio [sklypai (M1);
MDD (M) |Rekreaciniy
misky sklypai
(M2);
Apsauginiy
misky sklypai
M3);
Ukiniy misky
sklypai (M4).
53 45265 |Speciali- |Ze- |Specializuoty 8.5 50% | 0,4%* | Ip 25 |1-2 [Negyvenamie- |I; II; VI;XLIX.
zuoty Uikiy |més [sodininkystes, ji Zemés tikio
ir Zemes |Uikio |gélininkystes, veiklai
tkio (Z) |siltnamiy, reikalingi ir
teritorija medelyny ir kity Zemés tikio
54 110421 |(ZU) specializuoty produkcijos  [T; I;VI; XXI;
okiy Zemés sandéliavimui, | XT.1X.
55 [ 120885 sklypai (Z2); gamybai, [T, XXI.
56 | 407645 Kit Zemes akio apdorojimul, ~ IXXT; XXIX.
paskirties Zemés perdirbimui
57 1279 sklypai (Z4). skirti okiniai | V5 XX
P XXIX.
statiniai;
alternatyviajai
veiklai
reikalingi
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. e .. . Papildomi teritorijos
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai p1iC 0S|
naudojimo reglamentai
Leistinas Galimi
—~ .o o
= pastvatg Zemés | .3
o @ aukstis -~ sklypy |:5
g= Q s |2
Z A= .| 8% dydziai |© o 4
@D v X g .2 N | .2
5] . . 7] - ‘o «n -~ 0 <4 —
= Teritori- < % 5L 8 = B > s
s ; o =z 25| = = =
3 IO I Teritorijos| £ = S| Z25|S s 4 Z 4 g
%2} PR . y < ] > 2]
o plotas, o :§ Galimi Zemés 5 < | 8°E g S 2 g g
S >~ |naudojimo| ‘Z .. N o | 23| g « o | Og =
@ m . < [naudojimo budai| 5z | g| £ | = 2| & E g |X = = A
k=3 tipas E = | S| g8 o == I = =
= g s|¢| E1EE|R 2| 2|29 = E =
S @ =3 7 | 22|50 8 5 | ES8 & 8 Z
8= 0 2| N S S = s |5\ =2 A
= @ = = e > = s &8 4
5} g S =l =) 2 2 N N |Zg ¢
= 3 E|< S N S| 2B A
) S
2 B |z
= [aw
Z
1 2 3 4 5 6 |7] 8 9 |10] 11 | 12 | 13 | 14 15 16
statiniai;
tikininky
sodybos
(sklypo dydis
— ne mazesnis
kaip 0,5 ha).

Reglamenty ir naudojamy trumpiniu paaiSkinimas:
UZstatymo tipai: Ip- laisvo planavimo; vd- vienbutis ir dvibutis uZstatymas; ko- pramonés ir infrastruktiiros jmoniy
kompleksai.

Specialios Zemés ir miSko naudojimo salygos: I. Rysiy linijy apsaugos zonos; II. Keliy apsaugos zonos; VI. Elektros linijy
apsaugos zonos; XIX. Nekilnojamyjy kultliros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XX. PoZeminio vandens vandenvieciy

apsaugos zonos; XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
XXVI. Misko naudojimo apribojimai; XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

(1) Pagal teritorijos apriipinimg inZinerine infrastruktiira, planuojamos gyvenamosios teritorijos suskirstytos j prioritetinés
plétros (A) ir perspektyvinés plétros (B). Taciau S§is prioritety iSskyrimas neriboja perspektyvines plétros teritorijas
urbanizuoti lygiagreciai su prioritetinés plétros teritorijomis, jeigu bus uZtikrintas apripinimas visa reikiama inZinerine
infrastruktiira.

(2) Turio tankis nustatomas tik pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar) inZinerinés infrastruktiiros teritorijose.

(3) Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%) reglamenty lenteléje nustatytos nurodant intervala tarp
minimalios ir maksimalios normos (kiekvienam Zemés sklypui priklausomyjy Zeldyny normos turi buti nustatomos
individualiai, vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. DI1-694, priklausomai nuo Zemés sklypo paskirties/biido ir Zemés sklypo
dydZio).

*Konkreciuose Zemés sklypuose, maksimalts sklypo uZstatymo tankio dydziai turi buti nustatomi pagal suformuoto Zemés
sklypo plota, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo nuostatomis. Zemeés
akio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uZimamas Zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis
50 %. Uzstatymo tankio Zemés tkio paskirties Zemés sklype, iSskyrus iikininko sodyboje, skai¢iavimas nurodytas Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 5 dalyje.

**Maksimalus Zemeés sklypy, kuriems nustatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy teritorijy Zemés naudojimo budas,
uzstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbucio blokuoto uZstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose —0,8.
Kituose Zemés naudojimo buiduose, atsiZvelgiant | gyventojy skaiiy gyvenamojoje vietovéje, didZiausias leistinas
uzstatymo intensyvumas Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje nurodytas vadovaujantis
Teritorijy planavimo normy 1I skirsnio rekomendacijomis ir pritaikius $iy normy 36 punkte jvardintg pataisos koeficientg
0.4.
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*#% teritorijose, kurios patenka j Privaciy Zemés uikio paskirties Zemés sklypy Pelédnagiy sen., Nocitiny k., padalinimo j 24
sklypus ir jy naudojimo paskirties pakeitimo detaliojo plano (patvirtinto 2010-04-30 Kédainiy rajono savivaldybés tarybos
sprendimu TS — 142) galiojimo ribas, galioja jame nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai. ISkilus
poreikiui §ias teritorijas perplanuoti, rengiant detaliojo plano koregavima ar keitima — biitina vadovautis Nociitny DP.

**%% vadovaujantis 2015-04-17 Kultiros paveldo centro Nociiny kapinyno apibréZty teritorijos riby planu, Nociiny
kapinyno (u. k. 26636) ribose nustatoma Zemés naudojimo paskirtis- Konservacinés paskirties Zzemé (C).

Kadangi pagal uZstatymo aukSc¢io parametrus Nociiny kaime (kaip ir kituose Salies kaimuose)

uzstatyty teritorijy pastatai yra iki 3 aukSty, planuojamoje teritorijoje nurodytas pastaty aukSty

skaicius- iki 3, atitinkamai nustatant ir maksimaly pastaty auk$t] metrais (gyvenamiems namams

jskaitant mansardinj aukstg). Leistino pastaty auksc¢io altitudé - Nociiiny DP nenustatoma. Ji bus

nustatoma techniniy projekty metu, vadovaujantis galiojanciy teisés akty tvarka.

UZstatymo tankis (%) Nociiny DP sprendiniuose nustatytas pagal Teritorijy planavimo normy

IT skirsnio rekomendacijas. KonkreCiuose Zemés sklypuose, vadovaujantis STR 2.02.09:2005
Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo nuostatomis, maksimaliis sklypo uZstatymo

tankio dydZiai turi buti tikslinami pagal suformuoto Zemeés sklypo plota.

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje nurodyti privalomieji

teritorijos naudojimo reglamentai yra taikomi teritorijoje esantiems ir bisimiems Zemés

sklypams.

Planuojamoje teritorijoje nustatyti trys galimi uzstatymo tipai-

. vienbutis ir dvibutis uZstatymas (vd) — uZstatymo tipas, kai gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas atskirame Zemés sklype, pastaty aukstis - nuo 1 iki
2 aukS$ty su mansarda, pastato orientacija ] gatve nepastovi, o kvartaly vidinés erdvés uzstatytos
tikiniais priklausiniais;

. laisvo planavimo (lp) - uZzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.

. pramonés ir infrastruktiros jmoniy kompleksai (ko) - gamybos ir technologiniy procesy
nulemtas, daZnai uZzdaras nuo aplinkiniy teritorijy, aiSkiy uZstatymo principy neturintis,
pramonés (sandéliavimo) ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas, kuriame dominuoja

didelio tiirio pastatai.
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Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje maZziausias ir didZiausias galimas Zemeés
sklypo plotas yra nurodomas kaip neprivalomas detaliyjy plany reglamenty rodiklis, tod¢l Nociiny DP

Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje maziausias ir didZiausias

calimas 7zemés sklypo plotas — neribojamas, iSskyrus Vienbucdiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty

teritorijas, kur zemés sklypas turi buti ne mazesnis negu nustato STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir

dvibudiai gyvenamieji pastatai (t.y. namui skirtas Zemés sklypas negali biiti maZesnis kaip 400 m?).

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys (%) Nociiiny DP sprendiniuose nustatytos

vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu. Kadangi planuojama

teritorija yra reglamentuojama pagal nustatytus teritorijos naudojimo tipus, kurie apima keleta galimy

Zemés naudojimo budy, Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%) Nociuny DP
sprendiniuose nustatytos nurodant intervalg tarp minimalios ir maksimalios normos (taikomos pagal
galimus Zemés naudojimo biidus). Sis rodiklis turi bti tikslinamas, nustacius tiksly Zemés naudojimo

buda, vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso nuostatomis.

Statiniy paskirtys Planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje yra

nustatytos pagal Teritorijy planavimo normose nurodytg teritorijos naudojimo tipy turinj (Zr.

Teritorijy planavimo normos 1 lentel¢).

3.3. Planuojamos teritorijos demografiné situacija ir prognozés
Planuojama teritorija yra Pelédnagiy seniiinijoje, kurig sudaro 32 kaimai, kuriuose gyvenamaja
vietg deklaruoja apie 3850 gyventojy. Nocitiny kaimas (293 gyventojai) yra priskiriamas prie didesniy
gyvenvieCiy, tarp kuriy pagal gyventojy skaiCiy labiausiai iSsiskiria Labiinavos kaimas (701
gyventojas). Kitos didesnés gyvenvietés — PaSiliy kaimas (358 gyventojai), Paobelio kaimas (307

gyventojai), Beinaiciy kaimas (284 gyventojai).

3.3.1. lentelé. Informacija apie gyventojy skaiciy planuojamoje teritorijoje (2014 — 2018 m.)

2014 2015 2016 2017 2018 Pokytis proc.
Kédainiy r. sav. 49939 49053 47872 46626 45889 -8,1
Pelédnagiy sen. 3963 3916 3886 3851 3850 2,9
Nocitiny k. 321 318 311 290 293 -8,7

Duomeny Saltinis: Statistikos departamentas prie LRV ir Kédainiy rajono savivaldybés administracijos Pelédnagiy
seniunija

Per paskutiniy penkiy mety laikotarp; (2014 — 2018 m.) Nocitiny kaime sumazéjo 28

gyventojais. Sis pokytis sudaro 8,7 proc. visy kaimo gyventojy skaiiaus. Lyginant su Pelédnagiy
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senitinijos ir Kédainiy rajono duomenimis — Nociiiny kaime gyventojy skai¢ius mazé¢jo sparciausiai
(zr. 3.3.1. lentel¢). Tuo tarpu Pelédnagiy senitinijoje gyventojy mazéjimo procesai buvo gerokai
mazesni nei Nocitiny kaime bei bendrai visoje Kédainiy rajono savivaldybéje.

Taikant tiesinj gyventojy pokycio tendencijy skai¢iavimo metodg prognozuojamas gyventojy
skaicius Keédainiy rajono savivaldybé¢je, Pelédnagiy sen. ir Nocitiny kaimo teritorijoje pateikiamas

3.3.2. lentel¢je :

3.3.2. lentelé. Prognozuojamas gyventojy skaicius (iki 2028 m.) Kédainiy rajono savivaldybéje, Pelédnagiy sen. ir
Nociiiny kaimo teritorijoje (taikant tiesinj gyventojy pokycio tendencijy skaiciavimo metodg).

2018 2023 2028 Pokytis proc.
Kédainiy r. sav. 45889 42172 38756 -8,1
Pelédnagiy sen. 3850 3738 3630 -2,9
Nociiiny k. 293 268 244 -8,7

Vadovaujantis Vilniaus universiteto Geografijos ir krastotvarkos katedros docento Rolando
Tuco parengta ,,Lietuvos gyventojy amZiaus demografinés struktiiros kaitos prognoze 2017 - 2021 m.*,
Kédainiy rajono savivaldybéje prognozuojama gyventojy skaiciaus kaita (2017 — 2021 m. ) yra -10,24.
Tai virSija per paskutinius penkis metus (2014 — 2018 m.) Kédainiy rajono savivaldybéje uZzfiksuoto
gyventojy mazéjimo tendencijas. Sioms tendencijoms nekintant, prognozuojamas gyventojy skaiéius

pateikiamas 3.3.3. lenteléje.

3.3.3. lentelé. Prognozuojamas gyventojy skaicius (iki 2028 m.) Kédainiy rajono savivaldybéje (vadovaujantis R. Tuco
parengtomis 2017 — 2021 m. laikotarpiui).

2018 2023 2028 Pokytis proc.
Kédainiy r. savivaldybé 45889 41190 36972 -10,24
Nocitiny k. 293 263 236 -10,24

Kadangi 2014 — 2018 m. laikotarpyje Nocitiny kaimo gyventojy skai¢iaus maz¢jimas buvo labai
panasus j Kédainiy rajono savivaldybés, prognozuojant Nocitiny kaimo gyventojy skai¢iy iki 2028 m.
taitkomas bendras Kédainiy rajono savivaldybés gyventojy pokytis (proc.).

D¢l sparCiai mazéjancio gimstamumo ir vis didé¢jan¢iy migracijos masty, antrasis prognoziy

variantas laikytinas labiau tikétinu. Prognozuojama, kad 2028 m. Nociiiny kaime gyvens 236 asmenys.

3.4. Gyvenamoji aplinka ir socialiné aptarnavimo infrastruktiira
2018 m. duomenimis, planuojamoje teritorijoje kiekvienam gyventojui vidutiniSkai teko vir§ 900

kv. m. gyvenamosios teritorijos (pagal esamg Zemés naudojimo buda). Vadovaujantis V] Registry
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centro duomenimis apie planuojamoje teritorijose esancius gyvenamosios paskirties pastatus, vienam
Nocitiny kaimo gyventojui 2018 metais teko 45,10 kv. m. bendro gyvenamojo ploto. Galima teigti, kad
esamas gyvenamuyjy teritorijy ir gyvenamojo ploto santykis vienam asmeniui tenkina esamy gyventojy
poreik]j.

Socialinés aptarnavimo infrastruktiiros poZzitiriu, Nocitiny kaimas yra labai gerai iSvystytas.
Svietimo paslaugas teikia - Labinavos pagrindinés mokyklos Nocifiny skyrius (vykdomas
ikimokyklinis, prieSmokyklinis, pradinis ugdymas ir neformaliojo Svietimo veikla) ir Mikalojaus
Dauksos vieSosios bibliotekos Nocitiny filialas. Kultiiring veiklg organizuoja Kédainiy kultiiros centro
Nocitny skyrius. Medicinos paslaugas teikia VS] Kédainiy PSPC Pelédnagiy ambulatorijos Nocitiny
medicinos punktas. Taip pat planuojamoje teritorijoje veikia 2 parduotuvés: Kédainiy vartotojy
kooperatyvo parduotuve ir II "Sivirginta". Ivertinus puiky susisiekimg su Keédainiais (iki kuriy
atstumas apie 12 km), kur socialinio aptarnavimo paslaugy spektras pilnai iSpildo Nociiny kaimo
gyventojy poreikius, galima teigti, kad Nocitiny kaimas — patrauklus gyventi ir perspektyvi teritorija
plétrai.

Dél puikaus susisiekimo su Keédainiais, planuojama teritorija yra palanki kurtis smulkiam verslui,

o tai galéty teigiamai paveikti Nocitiny kaimo gyventojy skaiciy.

3.5. Saugomos teritorijos ir gamtiné aplinka

Planuojama teritorija gamtine prasme néra jautri- nepatenka j saugomas teritorijas. Artimiausios
saugomos teritorijos nuo Nocitny kaimo yra nutol¢ daugiau nei 1,5 km (Barupés hidrografinis
draustinis ir Natiira 2000 teritorija — Barupés sléniai yra nutole apie 1,8 km).

Nedidele dalj (apie 14 ha.) planuojamos teritorijos sudaro (IV grupés) Ukiniai miskai.
Valstybinés reikSmés misky ploty planuojamoje teritorijoje néra. Per Siauring planuojamos teritorijos
dalj prateka upé Serkinys, o pietinéje dalyje upé — Paparéia.

Taip pat planuojama teritorija nepatenka ] gamtinj karkasg: Barupé¢, kurios pakrantés yra
gamtinio karkaso dalis (migracijos koridorius) yra planuojamos teritorijos gretimybé piety puséje.

PavirSiniy vandens telkiniy juostos Nociuiny DP sprendiniuose yra preliminarios ir gali buti
patikslintos vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto LR AM 2001-11-07 jsakymu Nr.540 ,,Dél pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, nustatyta
tvarka. Statiniy statyba vykdoma vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy XXIX

skyriaus reikalavimais.
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3.6. Nekilnojamas Kultiiros paveldas
I planuojamag teritorijg patenka Sios Kulttiros paveldo objekty teritorijos (Zr. 3.6.1. pav.) :
1. Nocitny kapinynas (u. k. 26636);
2. Lietuvos partizany Adolfo ir Antano NaruSeviciy kapas (u. k. 34215);

3. Lietuvos partizano Stasio KSenavi&iaus — Zaibo kapas (u. k. 34215).

"~ g ' J-'

3.6.1. pav. Kultiiros paveldo objekty teritorijy issidéstymas planuojamoje teritorijoje

Lietuvos partizany Adolfo ir Antano NaruSeviciy kapas (u. k. 34215) ir Lietuvos partizano Stasio
K3enavitiaus — Zaibo kapas (u. k. 34215) patenka j Nociiiny kapinéms suformuota sklypa (kad. Nr.
5350/0022:477), kurio paskirtis — kita, Zemeés naudojimo budas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos. Nociiny DP sprendiniuose S§iai teritorijai
nustatytas naudojimo tipas (Bendro naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija (BZ)).

Dalis Nocitiny kapinyno (u. k. 26636), vadovaujantis 2015-04-17 Kultiros paveldo centro
Nocitiny kapinyno apibrézty teritorijos riby planu (Zr. 3.6.2. pav.), patenka ] transporto mazgui
suformuotg ir 2011-03-18 jregistruotg Zemés sklypa (kad. Nr. 5350/7001:7), kurio paskirtis — kita,
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Kadangi transporto
mazgo statinys, nepazeidZia Nocitiny kapinyno teritorijos, Nociiny DP sprendiniuose vadovaujamasi
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenimis ir Zemés sklypui (kad. Nr.

5350/7001:7) nustatomas faktinj Zemés naudojimo biida atitinkantis teritorijos naudojimo tipas
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(InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK)). Saugant kultiiros paveldo objekto Nocitiny kapinyno
(u. k. 26636) vertingasias savybes, rekomenduojama Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto
teritorijoje nevykdyti Zemés judinimo darby ar kitokios veiklos, galinCios pazeisti vertinggsias savybes,
o zemes sklypo (kad. Nr. 5350/7001:7) kadastro duomenis papildyti Zemés naudojimo apribojimu
(XIX. Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos). Detaliojo plano sprendiniuose
Zemes tikio paskirties Zemés sklypui (kad. Nr. 5350/0021:20) ir valstybinéje sklypais nesuformuotoje
Zemeje Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty teritorijose numatytas teritorijos naudojimo tipas
(Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)), atspindintis Nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekty turinj — bei galintis uZtikrinti tinkama apsaugg. Taip pat rekomenduojama patikslinti
inZinerinio statinio (Erdvés g.) ribas, atsizvelgiant j 2015-04-17 Kultiiros paveldo centro Nocitiny
kapinyno apibrézty teritorijos riby plang, pagal galimybes prisiderinant prie Nekilnojamojo kultiiros
paveldo objekto teritorijos riby. Vadovaujantis 2015-04-17 Kultiiros paveldo centro Nociiiny kapinyno
apibrézty teritorijos riby planu, Nociany kapinyno (u. k. 26636) ribose nustatoma Zemés naudojimo

paskirtis- Konservacinés paskirties Zeme (C).

4400-2237-9300

| Sutartinial zenklal:

o | T T, _ Mekilncjamosios kultlros vertybés
| — — |~ apibreztos teritorijos ribos

[:’ - Suformuoty kadastriniy sklypy ribos

3.6.2. pav. Nociiiny kapinyno (26636, A1649) apibréZty teritorijos riby plano istrauka

3.7. Susisiekimas
Susisiekimo poZitiriu planuojama teritorija (Nocitiny kaimo dalis) yra labai patogioje vietoje —
magistralinio kelio A8 (Sitk@inai — PanevéZys) ir krasto kelio 144 Jonava — Seduva sankirtoje. Tai

uztikrina puiky kaimo teritorijos susisiekimg su Keédainiais, Kaunu, Jonava, PanevéZziu, Seduva,
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RadviliSkiu (Zr. 1 pav.). Susisiekimo sistemg planuojamoje teritorijoje papildo ir rajoninis kelias 2012
(Séta — Beinaidiai — Nociiinai).

Valstybinés reikSmeés keliy (magistralinio kelio A8 Sitktinai — PanevéZys; kraSto kelio 144
Jonava — Seduva ir rajoninio kelio 2012 Séta — Beinai¢iai — Nocifinai) apsaugos zonose nauja statyba
negalima.

Esama gatviy tinkla planuojamoje teritorijoje sudaro: Erdvés g., Pirmiiny g., Darzy g., Pédziy g.
Slénio g., Vyturiy g., Barupés g., Egliy g., Parko g., Jagminy g. Pagrindiné gyvenamajg teritorija
aptarnaujanti gatvé yra PeédZziy g. Joje telkiasi visa gyventojus aptarnaujanti infrastruktira (Svietimo,

kultaros ir medicinos).

3.7.1. lentelé. Esamos Nociuny kaimo gatvés ir jy kategorijos.

Gatvés pavadinimas Kategorija Minimalus atstumas tarp gatvés raudonyju liniju, m
VandZiogalos g. (sutampa su magistraliniu | A 70
keliu A8 Sitkiinai — Panevézys)

Serksnio g. (sutampa su krasto keliu 144 | C 20
Jonava — §eduva)

Jagminy g. D 15
Erdvés g. D 15
Barupés g. D 15
Pédziy g. D 15
Radvily g D 15
Adomo Simkeviciaus g. D 12
Erdvés g. D 12
Pirmuny g. D 12
Vyturiy g. D 12
Egliy D 12
Darzy g. DS 5
Parko g. DS 5
Slénio g. DS 5
Silainéliy g. DS 5

Nociuny DP sprendiniuose, esama gatviy tinkla papildant D kategorijos gatvémis yra
formuojama vientisa gyvenamosios teritorijos susisiekimo sistema, kuri skaido planuojamg teritorija
kvartalais bei sukuria trikstamus rysius tarp esamy gatviy.

Pietin¢je planuojamos teritorijos dalyje suplanuoti esamy gatviy (Erdvés (D), Pirmiiny (D),
Vyturiy (D), Adomo Simkevi¢iaus(D)) tesiniai. Taip pat numatomos trilkstamos jungtys: atkarpa nuo
Pirminy g. (D) iki Eiguliy g.(D), bei naujos gatvés, kuriancios iSbaigtg susisiekimo sistema.

Teritorijoje, suplanuotoje Privaciy Zemés iikio paskirties Zemés sklypy Pelédnagiy sen., Nociiiny
k., padalinimo j 24 sklypus ir jy naudojimo paskirties pakeitimo detaliuoju planu (patvirtintu 2010-04-

30 Kedainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu TS — 142), atsizvelgiama ] jame suplanuotas
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gatves. ISkilus poreikiui Sias teritorijas perplanuoti, rengiant detaliojo plano koregavima ar keitimg —
bitina vadovautis Nociiiny DP.

Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje gatviy tinklas planuojamas numatant naujas gatves,
kuriy pagalba gali buti formuojami nauji, reikiama inZinerine infrastruktiira apriipinti, gyvenamieji
kvartalai.

Planuojamoms D kategorijos gatvéms taikomas minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy
12— 15 m, DS kategorijos — 5 m. Nustatyty raudonyjy linijy ribose esantys Zemés plotai — tai gatvés
komunikaciniai koridoriai, kuriuose turi tilpti visa susisiekimo ir inZinerin¢ infrastruktiira (gatvés
vaziuojamoji dalis, dviraciy ir pésciyjy takai, Zeldiniai, inZineriniai tinklai, ir t.t.).

Zemés sklypams j kuriuos patenka gatviy raudonosios linijos, nustatyti servitutai. Gatviy
raudonyjy linijy parametrai ir jy keitimo galimybés yra apibréztos STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘. Preliminariai suplanuoty servituty vietos nurodytos
Servituty bréZinyje M1:2000.

Suplanuota gatviy tinklo struktiira uztikrins jy jgyvendinimui reikalingy teritorijy rezervavima, o
jrengta infrastruktiira (naujas inZineriniy komunikacijy ir susisiekimo koridorius) gali jtakoti
intensyvesne urbanisting plétra.

Nociiiny DP sprendiniuose numatytas Nocitiny kaimo kapiniy teritorijos praplétimas, uZtikrinant
gyventojy poreikius (projektuojant tokiai teritorijai aptarnauti reikalingg infrastruktiirg: privaziavima,
automobiliy stovéjimo vietas, inZinerinius tinklus). Nocitiny kaimo kapiniy teritorijos iSplétimui,
vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2013-06-25 d. rastu
Nr. (6.9)2-3761, detaliojo plano sprendiniuose Zemés sklype (kad. Nr. 5350/0022:341) tikslinamas
magistralinio kelio A8 PanevéZys-Aristava- Sitkiinai kelio apsaugos zonos plotis: paliekant ne maZiau
kaip 10 m plocio apsaugos juosta nuo dviejy lygiy sankryZos jungiamojo kelio briaunos.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nurodytu automobiliy stovéjimo viety minimaliu skai¢iumi (kapinéms - 1 vieta 200 kapavieciy, bet ne
maziau kaip 10 viety), kapiniy teritorijai aptarnauti numatoma automobiliy stovéjimo aikstele,
talpinanti ne maziau kaip 10 automobiliy. Nociiny DP grafinéje dalyje nurodoma perspektyviné
automobiliy stovejimo aikStelés vieta Nociiiny kapiniy aptarnavimui, kurios parametrai turi biiti
tikslinami rengiant statinio techninj projekta, tuo paciu sprendZziant ir kitg privalomaja infrastruktiirg
(apSvietimas ir kiti inZineriniai tinklai, atlieky konteineriy vieta ir pan.). Norint jgyvendinti
automobiliy stovéjimo aikStele, turi buti atliktos Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aikStele (techninio projekto metu) turi bati iSlaikyti

galiojanciuose teisés aktuose nurodyti atstumai iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy,
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mokykly, vaiky lopSeliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby.

3.8. InZineriné infrastruktira

Planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir rysiy tinklai.

I planuojamos teritorijos ribas (ties pietine jos riba) patenka 110 kV oro linijos atkarpa. Taip pat
teritorija yra aptarnaujama 10 kV ir 0,4 kV oro linijomis bei 10 kV ir 0,4 kV poZeminiais elektros
tinklais. Elektros energijos tiekimo vystymas Nocitiny kaime paremtas esamy elektros tiekimo tinkly
iSlaikymu, atnaujinant susidévéjusius jrenginius (tuo paciu pagal poreik] keiCiant oro linijas |
poZeminius tinklus) bei skirstomyjy tinkly plétra, uZtikrinant pilng elektros energijos paslaugos
prieinamuma gyventojams ir iikio subjektams. Urbanizuojant naujas Nociliny kaimo teritorijas,
formuojamy kvartaly, patenkan¢iy ] esamy oro linijy apsaugos zonas, uZstatymas gali biti
jgyvendinamas tik pakeitus oro linijas ] poZeminius tinklus.

Nocitiny kaimo nuoteky valymo jrenginiai yra uZ planuojamos teritorijos riby (Barupés g. 2,
Pédziy kaime).

Planuojamoje teritorijoje yra vandenvieté. Detali informacija apie ja pateikiama 1 lenteléje.

3.8.1. lentelé. Duomenys apie poZeminio vandens vandenviete

Registro | Pavadinimas | Registravimo | Buklé Istekliy rusis | Geol. Vandenvieté¢ | Adresas
Nr. 7GR data indeksas | s grupé
3994 Nocitiny 2006-01-31 Naudojamas | Geriamasis D3kp-s I Kédainiy r.
(Kédainiy r.) gélas vanduo sav.,
Pelédnagiy
sen., Nocitliny
k.

Duomeny Saltinis: Lietuvos geologijos tarnyba

Nociiiny DP grafinéje dalyje, vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamais
duomenimis, vaizduojama Nocitiny vandenvietés grieZto reZimo apsaugos juosta (1-oji juosta), kuri
aplink II grupés poZeminio vandens vandenvietes nustatoma 10 m spinduliu. Taip pat 50 m spinduliu
(jskaitant 1-3ja juostg ) aplink II grupés vandenviete — yra nustatoma tarSos apribojimo juosta.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy reikalavimais, visy grupiy

vandenvieciy apsaugos zony 1-ojoje juostoje (griezto rezimo apsaugos juostoje) draudziama bet kokia

veikla, tiesiogiai nesusijusi su poZzeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy reikalavimais, S0m juostoje
(tarSos apribojimo juostoje) draudziama:
. jrengti naujus poZeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus gre¢Zinius, iSskyrus atvejus, kai
vieSasis geriamojo vandens tiekéjas neturi galimybés tiekti vandenj arba neuZtikrina vartotojui

tiekiamo vandens kokybés;
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. gaminti, naudoti ir sandéliuoti augaly apsaugos produktus ir kitas chemines medZziagas, iSskyrus
naudojamus geriamojo vandens paruoSimui;

. jrengti atlieky laikymo aikSteles ar sgvartynus ir atlieky apdorojimo jrenginius;

. statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy
nuoteky Salinimo tinkly, uZtikrinanciy lygiavertj komunaliniams nuoteky Salinimo tinklams

aplinkos apsaugos lygi;

° treSti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;
. jrengti kapines, uzkasti kritusius gyvulius;
. jrengti méslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas,

nuoteky dumblo kaupimo (kompostavimo) aikSteles, Zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

. jrengti uZterStos Zemés ir grunto valymo aikSteles;

. jrengti naftos ir naftos produkty saugyklas;

. irengti nuoteky valymo jrenginius su iSleistuvais j pavirSinius vandenis;
. jrengti naudingyjy iSkaseny karjerus.

Nociiiny DP grafin¢je dalyje vaizduojami visi esami ir planuojami inZineriniai tinklai, elektros
transformatorinés pastotés, vandenvieté¢, buitiniy nuoteky siurbliné, nuoteky valymo jrenginiai.
InZinerinés infrastruktiros bréZinyje M1:2000, inZineriniy tinkly ir jrenginiy vieta inZineriniy
komunikaciniy koridoriuose — preliminari ir gali biiti koreguojama techniniy projekty rengimo metu,
pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus.

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
1Sdéstymo principai ir /ar joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami
techniniy projekty rengimo metu, pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Urbanizuojant naujas teritorijas pagal poreikj turi buti vystoma inZineriné infrastruktiira
planuojamoje teritorijoje, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojaniy jmoniy iSduotas technines
salygas. Planuojami vandentiekio tinklai turi buti pritaikyti gaisry gesinimui: sukurta Ziediné
vandentiekio tinkly struktiira, parinkti reikiami vamzdyny diametrai, jrengti prieSgaisriniai hidrantai.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatytos vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo sglygy reikalavimais.

Teritorijose, kuriuose galimas uZstatymas patenka j inZinerinés infrastruktiiros apsaugos zonas,
pagal poreikj galima kreiptis ] tinklus eksploatuojancias jmones d¢l inZineriniy tinkly iSkélimo

techniniy saglygy gavimo.
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Zemés naudojimo apribojimai gali buti tikslinami rengiant Zemés valdos projektus ir / ar
kadastrinius matavimus.
Nociiiny DP melioracijos sistemos néra sprendZziamos. Rengiant atskirus Zemés valdos

projektus melioruotuose plotuose privaloma vadovautis LR melioracijos jstatymu.

3.9. Gaisriné sauga

Rengiant Nociiiny DP buvo vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos 2013-12-31 LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1 -995/1 -312).

Nociuny DP sprendiniuose statybos zonos yra preliminarios ir turi bati tikslinamos kiekvienam
kvartaluose formuojamam Zemés sklypui individualiai, atsizvelgiant | Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus.

Kelias privaziuoti gaisrinel maSinai turi buti ne siauresnis kaip 3,5 m. Akligatviy galuose

numatyta 12,5 x12,5 m transporto priemoniy apsisukimo aikstelés.

3.10. Rezervuojamos teritorijos
Nociiiny DP sprendiniuose nurodytos teritorijos reikalingos visuomenés poreikiams — inZinerinés
infrastruktiros koridoriai (gatviy raudonosiose linijose). Tikslios rezervuojamy teritorijy ribos bei
apimtys pagal poreikj turi biiti nustatomos Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektuose

Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme nustatyta tvarka.
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4. PLANUOJAMU SPRENDINIU NEKILNOJAMOSIOMS KULTUROS VERTYBEMS IR
JU VERTINGOSIOMS SAVYBEMS VERTINIMAS

Nociiiny kaimo, Pelédnagiy sen., Kédainiy raj. sav. detalusis planas.
Sprendiniy poveikio teritorijoje esantiems kultiros paveldo objektams

jvertinimas

Pateiktos medzZiagos sudeétis ir apimtis:
Nociiny kaimo detaliojo plano sprendiniai — ai$kinamasis rastas ir brézinys;
Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Teritorijy planavimo salygos,

~1i8duotos 2017-11-06 Nr. REG50125

Nagrinéta ir vertinta:

- Istoriné — archyvingé teritorijos raidos medZiaga;

- Teritorijos struktlra, uzZstatymas;

- Kultdros vertybés vertingyjy savybiy nustatymo aktas;

- Detaliojo plano sprendiniai.

ESAMA BUKLE

Planuojama gyvenvieté yrai pric keliy Panevézys-Aristava-Sitklinai ir Jonava-

Kédainiai-Seduva sankirtos. Apstatyta XX a. antrosios pusés ir vélesniais pastatais.

'Uistatymas biidingas buvusiai koliikio centrinei gyvenvietei. Pastatai daugiausia mriniai, 1

— 2 aukdty. Teritorijoje yra valstybés saugomas regioninés reikmés pavienis kulturos
paveldo objektas Nocitiny kapinynas (unikalus kodas Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
(NKV) registre 26636), du nacionalinés reik§més pavieniai kultliros paveldo objektai:
Lietuvos partizano Stasio Kenavi¢iaus — Zaibo kapas (unikalus kodas NKV registre 34215),
Lietuvos partizany Adolfo ir Antano NaruSevi¢iy kapas (unikalus kodas NKV registre
34654).

Nociiiny kapinyno teritorija yra tarp sankryZa sudaranéio kelio ir gyvenvietés Erdves
gatvés. Kapinynas tyrinétas 1999 m., transporto mazgo — keliy sankirtos statybos metu.
I3tirtas 345 kv. m dydZzio plotas. 2001 m. nustatytos kultliros paveldo objekto teritorijos

_ribos. 2002-07-24 objektas registruotas LR Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registre. 2015-
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105-05 patikslinti kultiros paveldo objekto duomenys, jo teritorijos ribos, nustatytos
vertingosios savybés. Saugomas teritorijos reljefas — vakarinio kraSto pietiné dalis. Buvusia
kapinyno Siaurine ir centrine dalimi praeina ,,Via Baltica®“ kelias. I§likusi — pietiné kapinyno
dalis dirvonuoja, teritorijoje auga medzZiy ir kriimy. Kapai apardyti jvairiy Zemés judinimy

metu. Viso objekto plotas — 1446.00 kv.m.
ISVADOS:

1. Dalis Nocitiny kapinyno suardyta statant transporto mazga, per kapinyng pravestas
kelias ,,Via Baltica®; |

2. Vadovaujantis tyrimais ir jau esama situacija, i§likusiai kapinyno daliai dar 2001 m.
nustatytos teritorijos ribos;

3. 2015 m patikslintos kultiiros paveldo objekto (unikalus kodas Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy (NKYV) registre 26636), teritorijos ribos. Teritorija $iauréje yra ribojama
kelio trasos sankasos pietinio pylimo papéde, pietryéiuose beveik prieina prie Erdveés
.gatves vaZiuojamosios dalies, Siaurés vakaruose kerta Zemés iikio paskirties Zemés
sklypa. Siauréje kultiiros paveldo objekto teritorija patenka j kelio sklypa, o pietiné
jos dalis j Erdvés gatvés sklypa. Sutapdinti kultiiros paveldo objekto teritorijos riby su
esanciomis sklypy ribomis nejmanoma;

4. Detaliojo plano sprendiniai nekeicia esamos §ios kaimo dalies situacijos;

5. Kiti du kultiiros paveldo objektai: Lietuvos partizano Stasio Kgenavi¢iaus — Zaibo
kapas (unikalus kodas NKV registre 34215), Lietuvos partizany Adolfo ir Antano
NaruSeviCiy kapas (unikalus kodas NKV registre 34654) yra kaimo kapiniy
teritorijoje. Pagal Detaliojo plano sprendinius, kapiniy teritorija numatyta plésti j
Siaurés ryty puse. Sis sprendinys neliedia senojoje kapiniy dalyje esanéiy kultiros

paveldo objekty.
SIULYMAI DEL SPRENDINIU:

1. Kulturos paveldo objekto Nocitiny kapinyno (unikalus kodas Nekilnojamyjy kultiiros

vertybiy registre 26636), - teritorijai numatyti konservacine Zemés paskirtj
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(Konservaciné- saugojimo paskirtis — teisés akty nustatyta tvarka jteisinta saugomo
objekto teritorijos ar vietovés sklypuy naudojimo paskirtis, kai naudojimo tikslas yra
iSsaugoti tokio sklypo ar daikto vertingasias savybes, naudojant ar pritaikant naudoti
Jjuos pirminiu ar istoriSkai susiklos€iusiu, jam artimu ar tikslingai parinktu biidu
(paskirtimi), kuris uZztikrinty tinkamg prieZitirg ir atskleisty vertinggsias savybes);

2. Konservacinés paskirties Zemés teritorijose draudZiama veikla, nesusijusi su §iy
-objekty ir jy uzimty teritorijy specialia priezitira, tvarkymu ir apsauga;

3. Kultiros paveldo objekto Nocitiny kapinyno apsaugos tikslas — mokslinis paZinimas;

4. Kapinés tvarkomos pagal kapiniy tvarkyma reglamentugjand&ius teisés aktus.

Wy
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NKPA eksperté Nijolé Steponaity,
2019-05-24
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