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KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
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1. IVADAS
1.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kédainiy miesto bendrojo plano keitimas.

Teritorijy planavimo dokumento risis — kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas.

Planavimo lygmuo — vietovés lygmens bendrasis planas.

Planavimo organizatorius — Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius,

J. Basanavi¢iaus g. 36, Kédainiai. Tel. (8 347) 69 551, faks. (8 347) 61 125, el. p.
administracija@kedainiai.lt.

Planavimo pagrindas — 2017 m. rugs¢jo 28 d. Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimas
,,Dél Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo pradzios ir planavimo tiksly“ Nr. TS-175

Planuojama teritorija — Kédainiy miesto teritorija, teritorijos plotas apie 2700 ha.

Bendrojo plano keitimu siekiama tobulinti miesto teritorijos vystymo kryptis, numatytas Kédainiy
miesto bendrajame plane, patvirtintame Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo 24 d.
sprendimu Nr. TS-274. Keitimo metu bus patikslinta Kédainiy miesto teritorijos naudojimo strategija,
funkciniy prioritety sklaida ir tvarkymo principai bei zoniniai Zemés naudojimo reikalavimai (tarp jy —
urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy maksimalios plétros parametrai, krastovaizdzio vertybiy
iSsaugojimo ir kiti rezimai), savivaldos reikSmés saugomi objektai ir teritorijos, infrastruktiiros objektai,
gyvenamuyjy vietoviy sistemos hierarchija — urbanistiniy centry sistema ir funkciniai rysiai tarp jy. Sie
prioritetai leis numatyti ir apibrézti darnig socialinés ir ekonominés miesto plétros raida bei nustatyti
gamtinés aplinkos apsaugos ir vystymo principus. Kédainiy miesto teritorijos bendrojo plano
pakeitimuose numatytos kraStovaizdzio tvarkymo priemonés uZztikrins miesto ir jo artimiausios aplinkos
ekologine pusiausvyrg, gamtinio karkaso ir ekologinio tinklo strukttiriniy elementy apsaugg ir formavima.
Bus tobulinama susiklosciusi erdviné miesto teritorijos struktiira bei esama urbanistiné sistema, plétojama

inzinerine, susisiekimo ir kitokia infrastruktiira, formuojamos zeldyny sistemos.

Pagrindiniai Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo tikslai:

1. sudaryti sglygas darniai Kédainiy miesto teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés
integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiSkai spresti socialinius,
ekonominius, ekologinius uzdavinius;

2. nustatyti gyvenamyjy rajony, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros, kity socialinés ekonominés
veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. numatyti Keédainiy miesto gamtinio ir kultiirinio kraStovaizdzio savitumo, gamtos ir
nekilnojamojo kultiros paveldo iSsaugojima, tikslingg naudojima ir paZinima, ekologinei
pusiausvyrai biitino gamtinio karkaso formavima;
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KONCEPCIJA
4. kurti sveika, saugia, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas;
5. sudaryti saglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove;
6. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo uzdaviniai:

1.1. suformuoti planavimo lygmen; atitinkancias teritorijos funkcinés ir erdvinés plétros kryptis;

1.2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inzinering
infrastruktira;

1.3. numatyti racionalaus zemés gelmiy istekliy, zemés tkio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, gamtinio karkaso ir ekologiSkai pagristos Zemés
naudojimo teritorinés struktiiros formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo,
krastovaizdzio ir biologinés jvairovés iSsaugojimo priemones.

1.4. detalizuoti aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Kédainiy miesto bendrojo plano keitimo papildomi uzdaviniai:

2.1. iSlaikant galiojan¢iame Bendrajame plane nustatyta prioritetinj miesto plétros tikslg ir
priemones jam jgyvendinti papildyti jas numatant aktyvesnj visuomenés jtraukimg j Bendrojo plano
sprendiniy stebéseng ir jgyvendinima;

2.2. derinti Bendrojo plano sprendinius su aplinkiniy miesteliy ir kaimy bendryjy plany sprendiniais
ir su parengtais gretimy teritorijy planavimo dokumentais;

2.3. i8nagrineti Kédainiy miesto Siaurinio aplinkkelio integracijos ir panaudojimo galimybes;

2.4. i$nagrinéti buvusio Kédainiy aerodromo teritorijos netarSiai gamybinei ir komercinei veiklai
klausima, atitinkamai spresti galimus urbanistinés strukttros keitimo prioritetus;

2.5. numatyti koordinuotos miesto ir priemiescio plétros (tarp Kédainiy miesto ir naujy gyvenamuyjy
teritorijy Janusavos, Varény, Keleriskiy kaimuose) jgyvendinimo priemones;

2.6. patikslinti Bendrajame plane nustatyta Zemés naudojimo reglamentavimg pagal galiojancius
teisés aktus. Rengti Bendrojo plano sprendinius masteliu M 1:10 000;

2.7. detalizuoti aktualiausiy miesto daliy (senamiestis, buv. aerodromo teritorija) sprendinius
masteliu 1:5 000;

2.8. nustatyti ir patikslinti galimas veiklas Bendrajame plane paZymétose iki 2020 mety Zemés iikio
ir kitose neuZstatomose teritorijose;

2.9. suformuoti salygas atsirasti subalanasuotai transporto sistemai, leidzianciai pasiekti uzsibréztus
darnaus judumo tikslus, transporto biidams pirmenybe¢ teikti atsizvelgiant j konkre€ig miesto zona,
atitinkamai jvertinti visy miesto gatviy kategorijas, plésti inZinering infrastruktiirg prioritetinése miesto
periferinése zonose — Dotnuvos, Pelédnagiy, Josvainiy ir Vilainiy kryptimis;

2.10. tikslinti specifinius atskiry miesto rajony savitumo bruoZus, ypatingg démes] skiriant
periferiniams centrams formuoti ar stiprinti, sovietinés statybos rajony patrauklumui didinti;

2.11. nustatyti platesnes galimybes auksta pridéting verte kurianciy veikly suktirimui, numatyti tam
tinkamas teritorijas;

2.12. tikslinti sody konversijos | gyvenamuosius rajonus galimybes, nustatyti specifinius
reglamentus, mokesc¢iy politika, skatinti konsoliduoti teritorijas;
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2.13. parengti kompleksiSkus sovietinés statybos rajony atnaujinimo sprendimus. Numatyti
priemones ir iSteklius bei valdymo mechanizmg Siems Bendrojo plano sprendiniams realizuoti;

2.14. perziuréti darbo viety ir gyvenamyjy teritorijy subalansavimo priemones, numatant tvarig
miesto plétrg ir jg uztikrinan¢ius Bendrojo plano sprendinius;

2.15. tiksliau apibrézti darbo viety ir paslaugy kiirimo gyvenamuosius rajonuose galimybes;

2.16. konkretizuoti konversijos privalomumag atskirose nebenaudojamose ar neefektyviai
naudojamose pramonés teritorijose, nustatyti pagrindinius reglamentus konvertuojamoms teritorijoms;

2.17. nustatyti pramonés rajony tolesnés veiklos prioritetus ir reglamentus;

2.18. perziiiréti ir patikslinti teritorijas ir reglamentus, kur pagal Bendrgjj plang pramonés ir
sandéliavimo veiklos néra galimos, nors jos egzistuoja ir galéty buti plétojamos ateityje;

2.19. nustatyti naujy prekybos centry statybos galimybes ir reglamentus pagal iy centry tipologija,
bendra plotg ir numatomga poreikj;

2.20. atlikti gamtinio karkaso lokalizacijos Kédainiy mieste korektiira;

2.21. aiskiai apibrézti gamtinio karkaso teritorijy reglamentavima, kitos paskirties Zemés sklypuose
turi biti nustatomi reglamentai procesams urbanizuotame gamtiniame karkase reguliuoti; esant poreikiui
nustatyti didesnius uzstatymo tankius taikant kitas krastovaizdzio naudojimo gerinimo ir ekologinio
kompensavimo priemones;

2.22. fiksuoti gamtinio karkaso ir urbanizuojamy teritorijy salyCio zonas, teritorijas, kuriy
nenumatoma uzstatyti. Gamtinio karkaso elementus nagrinéti didesnio tikslumo masteliu naudojant tam
reikalingg tiriamgja ir pagrindziamaja medziagg. Savaiminiai arba urbanistinius reikalavimus
pazeidziantys medziai ar neorganizuotos jy grupés urbanistinéje aplinkoje negali biiti absoliucios
apsaugos objektu;

2.23. patikslinti intensyviam ir ekstensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijas detalizuojant
galima urbanizacijg ten, kur urbanizuoty teritorijy Bendrasis planas nefiksavo;

2.24. suskaidyti teritorijas 1 urbanistinius segmentus nustatant diferencijuota Zeldyny poreikio
normatyva;

2.25. formuoti urbanizuoty teritorijy apsauginiy zeldiniy sistemas;

2.26. visuomeniniuose centruose, darbo viety aplinkoje ir zmoniy susikaupimo vietose numatyti
teritorijas kokybiskiems Zeldynams. Plésti jy funkcinio naudojimo turinj, didinti atraktyvuma;

2.27. planuoti Zeldyny, esanciy NevéZio slényje, sistemas, miesto zaliyjy jung€iy su Babény misky
plétra, sukurti miesto misky tvarkymo ir naudojimo programa, orientuotg j poilsio (rekreaciniy) misky
formavima;

2.28. senamiestyje ir kitose intensyviai uZstatytose teritorijose numatyti specifinius reikalavimus
atitinkancias Zaligsias erdves taikant netradicines priemones;

2.29. nustatyti Zeldyny valdymo principus tinkamai jvardijant atskiruosius ir priklausomuosius
zeldynus;

2.30. nustatyti privalomuosius rodiklius Zeldyny plotams atsizvelgiant j Zeldiniy tipa;

2.31. nustatyti reglamentus SenamiesCio ir kity kultiiros vertybiy apsaugos zonose esancioms
teritorijoms integruojant specialiuosius paveldosauginius reikalavimus, kuriy didzioji dalis nustatyta
specialiuosiuose planuose;

2.32. pasiilyti SenamiesCio apZvalgos vietas, nustatyti miestovaizdZio, atsiverian¢io nuo juy,
formavimo principus;

2.33. nustatyti principus, kuriais biity vadovaujamasi, skatinant gyvenamojo bisto iSlikimg ir
didéjima Senamiestyje;
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2.34. atsizvelgiant ] naujus demografinius duomenis iSanalizuoti realius naujos socialinés
infrastruktiros (Svietimo, sveikatos, kultiiros ir sporto) objekty poreikius;

2.35. nustatyti efektyviausius socialiniy paslaugy teikimo bidus;

2.36. numatyti teritorijas socialinés infrastruktiiros plétrai;

2.37. sudaryti salygas atsirasti integruotai susisiekimo sistemai, apjungianciai visas judumo formas
(vieSojo transporto, pésciyjy ir dviraciy, individualaus transporto), kurios tarpusavyje nekonkuruoja, o
papildo viena kita;

2.38. optimizuoti vieSojo transporto judéjimo schemg. Naujas vieSojo transporto marsSrutus numatyti
tik tuo atveju, jei 1§ esmes bus keiciami urbanistiniai sprendiniai;

2.39. intensyviau plésti dviraciy taky tinklg, nustatyti probleminius dviraciy taky mazgus ir ruozus,
numatyti infrastruktiiros plétros prioritetus;

2.40 perzitréti inzinerinés infrastruktiros plétros prioritetus, siekiant uztikrinti infrastruktiiros
poreikius esamose uzstatytose ir jau pradétose uzstatyti teritorijose;

2.41. jvertinus skirtingg investicijy poreikj bei atsizvelgiant j miesto plétros prioritetus miesto
teritorijg suskirstyti i zonas, kurioms pagal miesto plétros prioritetus biity nustatomi diferencijuoti
infrastruktiiros plétros mokesciai;

2.42. konkreciau apibrézti miesto plétros prioritetus, urbanistinés struktiiros centrus;

2.43. jvertinus skirtingg investicijy poreikj bei atsizvelgiant | miesto plétros prioritetus, miesto
teritorijg suskirstyti | zonas, kurioms biity nustatomi skirtingi pagal miesto plétros prioritetus
diferencijuoti infrastruktiiros plétros mokesciai;

2.44. telktis ties Bendrojo plano sprendiniuose numatyty prioritetiniy plétros krypc¢iy jgyvendinimu
— vidiniy, jau uzstatyty teritorijy efektyvesniu panaudojimu ir trimis aktyviausiai plétojamomis vakary,
Siaurés vakary ir Siaurés ryty kryptimis.

3. Rengiant Bendrojo plano keitimg bitina testi raidos Kryptis, numatytas Bendrojo plano
koncepcijoje iki 2020 mety, siekiant uztikrinti gyventojy interesus, pradéty darby ir statyby testinuma,
investicijy stabilumg, palaikyti bendradarbiavimg ir partnerystés rySius su kaimyninémis savivaldybémis
darniai miesto plétrai uztikrinti. Rengéjas privalo jvertinti aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty, patvirtinty jsigaliojus Bendrajam planui, sprendinius.

Kédainiy miesto bendrojo plano koncepcija rengiama kaip sudétiné bendrojo plano dalis.

Rengiamos dvi koncepcijos alternatyvos. [vertinus SPAV ataskaitas pasirenkamas vienas koncepcijos
variantas, kuriam pritarus, jo pagrindu formuojami bendrojo plano sprendiniai.

Keédainiy miesto bendrojo plano koncepcija nustato urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijy
naudojimo rezimus, teritorijy naudojimo tipus, iSaiSkinami uzstatymo tipai ir aukStis. Koncepcijoje
atitinkamai formuojama susisiekimo sistema, nustatoma urbanizuojamy teritorijy prioritetiné plétra ir
rekreacinio funkcinio prioriteto zonos, nustatomi inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo

principai.
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2. KEDAINIU MIESTO PLETROS VERTYBES, PRIORITETAI (KRYPTYS),
TIKSLAI IR UZDAVINIAI

2.1. SAVIVALDYBES STRATEGINIO PLANO PRIORITETAI TIKSLAI, UZDAVINIAI
Kédainiy rajono strateginis plétros planas iki 2020 mety (patvirtintas 2012-02-10 Nr. TS-3) yra
vienas i§ svarbiausiy savivaldybés planavimo dokumenty. Sio strateginio plétros plano galiojimas yra
besibaigigs, Siuo metu yra pradedamas rengti naujas strateginis plétros planas. Bendros galiojancio
strateginio plano nuostatos pateikiamos lentelése zemiau.

2.1.1 lentelé. Kédainiy rajono savivaldybés plétros iki 2020 m. vizija

Eilés Kédainiy rajono savivaldybés plétros iki 2020 m. vizija:

Nr.

1. Krastas, iSsiskiriantis istoriniu Radvily miestu su unikaliu senamiesciu bei
daugiakultiiriu paveldu.

2. Klestintis Vidurio Lietuvos regioninis Ziniy ekonomikos, i§vystyto transporto ir
logistikos, konkurencingos chemijos ir maisto pramonés, modernaus zemés tikio
centras.

3. Krastas, kuriame iSplétota darny Zmogaus ir aplinkos vystymasi uztikrinanti
infrastruktura, sukurta saugi bei sveika aplinka gyvenimui, darbui ir poilsiui bei
gyvena tolerantiSkuma puoseléjanti, kiirybingy bei iniciatyviy zmoniy
bendruomeng.

Sio strateginio plétros plano tikslai ir uzdaviniai, bei priemonés jiems jgyvendinti taikomi
Kédainiy rajono teritorijai, taip pat ir Kédainiy miestui, taciau tik dalis sprendiniy yra jgyvendinta. I$skirti
trys strateginiai plétros prioritetai:

1. Efektyvis ir kvalifikuoti Zmogiskieji iStekliai Ziniy ekonomikai. Jgyvendinant §j prioriteta
Kédainiy mieste, siekiant sumazinti socialing atskirtj bei didinti socialing sanglauda,
plétojant socialines ir kultirines paslaugas (be kity numatyty tiksly), buvo kelti uzdaviniai
aktyvinti kultiring veiklg ir organizuoti meno bei pramoginius renginius, i§saugoti rajono
sporto tradicijas bei plétoti sporto kluby veiklg. Per plano jgyvendinimo laikotarpj Sie
uzdaviniai buvo menkai jgyvendinti, tai patvirtina ir gyventojy apklausos duomenys,
kadangi gyventojai vis dar jaucia didelj kultiiros renginiy ir sporto infrastruktiiros stygiy.

2. Konkurencinga vietos ekonomika. Sio prioriteto vienas i tiksly yra sudaryti verslo plétrai
ir investicijoms palankig aplinkg. Vienas 1§ miestu taikytiny uzdaviniy, kuris yra ilgalaikis
ir turi biiti sprendZiamas ir tolimesniuose planuose - plétoti pramoning zona.

3. Darny zmogaus ir aplinkos vystymasi uZtikrinanti infrastruktira. Siam prioritetui
jgyvendinti vienas i§ suformuoty uzdaviniy - modernizuoti gyvenamgjj fonda siekiant

uztikrinti busto plétrg - kol kas liko nejgyvendintas, blisto modernizacija Kédainiuose
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vyksta vangiai. Siekiant diegti aplinkos kokybe gerinancias sistemas numatyta saugoti ir
tvarkyti rajono (o tuo paciu ir miesto) gamting aplinka, uztikrinti kokybiska ir saugia
gyvenamaja aplinka. Sie tikslai plano jgyvendinimo laikotarpiu taip pat pasiekti tik i3
dalies, nes gamtinés aplinkos kokybé (ypatingai upiy) Kédainiuose yra prasta, o tarSa,

eismo saugumas ir nusikalstamumo lygis mieste yra auksti.

Kédainiy miestui rajono plétros strategijoje skirta tam tikra vieta. Kédainiai - istorinis Radvily

miestas, unikalus senamiestis, daugiakultiiris paveldas. Siems trims miesto plétros aspektams buvo

skiriamas didziausias démesys paskutinius 10-15 mety. Kédainiy senamiestis yra lankomas vietos

gyventojy ir sveciy bei turisty.

Transporto ir logistikos paslaugos neisSsivysté kaip tikétasi. Tam salygos susidaré nepalankios

atsisakius tiesti numatytg apvaziavimg. Modern¢jant zemés tikiui pasklidoji tarSa pablogino savivaldybés

upiy biikle. Zmogaus ir aplinkos bendro biivio darnos pasiekti nepavyko.

2.2. GALIOJANCIAME MIESTO BENDRAJAME PLANE NURODYTI MIESTO PLETROS

PRIORITETAI TIKSLAI, UZDAVINIAI

Kédainiy miesto bendrasis planas patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m.

rugs¢jo 24 d. sprendimu Nr. TS-274. Bendrieji planai galioja neterminuotai, konkretiis sprendiniai

bendruosiuose planuose numatyti 10-ties mety laikotarpiui.

2.2.1 lentelé Galiojancio miesto bendrojo plano nurodyta vizija

Eilés | Vizija

Nr.

1. Keédainiai — patrauklus, dominuojantis centrinéje Lietuvoje, vidutinio dydZio miestas —
lyderis.

2. Plétros prioritetas — miesto gyvenimo kokybes gerinimas. Teritoriné miesto plétra grieztai
reguliuojama pagal butiniausius poreikius.

3. Miesto istorinio, kulttirinio, gamtinio paveldo (ypa¢ Senamies¢io) puoseléjimas ir
panaudojimas — pagrindinis miesto identiteto formavimo veiksnys.

4. Veikianc¢ios pramongés jmoneés, konversijos galimybes turin¢ios stagnuotos jmoneés kartu
su potencialaus vystymo buvusio aerodromo arealu — svarbus miestg kuriantis faktorius,
lemiantis miestelény socialinj — ekonominj komforta.

S. Ekologinés jtampos tarp tarSiy pramonés jmoniy ir miesto gyventojy mazinimas —pastovus

savivaldybés tarnyby ripestis.

Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. sausio 26 d. jsakymu Nr.

AD-1-104 (priedas) yra patvirtinta Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa.
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2.2.2 lentelé Galiojancio miesto bendrojo plano nurodyti miesto plétros prioritetai

Prioritetai Priemonés Pastabos apie jvykdyma
1.Miesto funkcineés ir 1. Miesto plétra pietvakariy (Kauno) | Plétra pietvakariy kryptimi
teritorinés plétros Kryptimi. (Kauno) pradéta.
netolygumy
likvidavimas. 2. Tarp Basanavi¢iaus gatvés ir | Nejvykdyta.

Nevézio  upés  miesto  centras
(pratesiant ~ Josvainiy  gatve  iki
aplinkkelio).

Nejvykdyta.
3. Aerodromo teritorija -
multifunkciné zona — pramong,

sandéliavimas, komercija.

2. Miesto aplinkos
kokybés gerinimas.

1. Esami daugiabuciai turi biiti
renovuojami.

2.Gyvenamyjy teritorijy aplinkos
humanizavimas, labiau pritaikant ja
asmenims, turintiems specialiyjy
poreikiy.

3.Labiausiai ekonominiu pozitriu yra
pagrista mazaauksciy daugiabuciy (iki
3 auksty) gyvenamyjy namy statyba

4.Senamiescio verté laikoma
strateginiu miesto patraukluma

Renovacija pradéta, bet vyksta
vangiai.

Pavieniai atvejai.

Nestatomi.

Senamiestyje jvykdyta keletas
europiniy projekty, pageréjo

didinan¢iu faktoriumi. vieSujy erdviy kokybé.
3. Atskiry rajony
transportiniy rysiy
tobulinimas.
4. Tranzitiniy srauty 1.Sunkaus transporto mieste
sumazinimas. sumazety, irengus Kédainiy rytinj
apvaziavimag. Jis sujungty Vilainiy
rytinj apvaziavimg (kelias 2008
Vilainiai — Sventybrastis —
Krekenava) su keliu, jungian¢iu AB
,L1fosg* ir Pramonés g. bei kelig 144
Jonava-Kédainiai-Seduva
5. InZinierinés 1.Vystant inzinering Kédainiy
infrastrukttiros infrastruktiira, bitina gerinti
gerinimas. gyvenamojo fondo komunaliniy
patogumy prieinamumo lygmenj ir
kokybe,
6. Ekologinés buklés
gerinimas.
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darbotvarke. Naujoji darbotvarké patvirtina visuotinj jsipareigojimg siekti darnaus miesty vystymosi.
Bendra vizija, kad visi esamy ir ateities karty gyventojai be jokios diskriminacijos galéty gyventi ir kurti

teisingus, saugius, sveikus, prieinamus, jperkamus, atsparius ir darnius miestus bei gyvenamasias

2.3. DARNIOS PLETROS NUOSTATU INTEGRAVIMAS I MIESTO PLETROS
STRATEGINIUS PRIORITETUS, TIKSLUS IR UZDAVINIUS

2016 mety spalio 17-20 d. pasaulio valstybiy ir vyriausybiy vadovai priémé Naujgja miesty

vietoves, didinti visy gerove ir gyvenimo kokybe.

Vadovaujantis auk$¢iau minétais tarptautiniais dokumentais,

Sitillomos Sios urbanistinés politikos kryptys:

2.3.1 lentelé. Lietuvos urbanistikos politikos kryptys

Eilés
Nr.

Sitllomos urbanistinés politikos kryptys

1.

Poveikio klimato kaitai
mazinimas ir
atsparumas
ekstremaliems klimato
reiskiniams

Sukurti ir jgyvendinti veiksmingas mazai anglies dioksido j
aplinka iSskiriancias urbanizuotos aplinkos erdvines struktiiras
ir vystymosi modelius, kurie padeda didinti teritorijy energinj
efektyvuma ir energijos vartojimo mazinimg, prieigos prie
atsinaujinanciy energijos iStekliy didinima.

Sinergijos atkiirimas ir
rySiy stiprinimas.

Urbanizuoto ir neurbanizuoto kraStovaizdzio sinergija,
gamtinio ir kultiiros paveldo apsauga yra ypatingai svarbi
Lietuvai dél didé¢jancios tarSos, augancio energijos poreikio,
miesty apriipinimo maistu. Miestai Salies mastu yra atsakingi
uz urbanizuoty teritorijy ekologinio pédsako didéjima, kuris
turi poveikj visam kraStovaizdziui. Sykiu Salies ekonomika,
kurios ,,varikliai® jsikiire¢ urbanizuotose teritorijose, yra
priklausoma nuo neurbanizuoto kraStovaizdzio dél gamtiniy
1Stekliy, vandens, energijos, zaliavy, oro tar§os maZinimo.
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos yra integrali Salies
kraStovaizdzio dalis ir nepaisant to, jog urbanizuotose
teritorijose ir, daugiausia, miestuose yra sukuriama didziausia
dalis Salies pridétinés vertés, nattiraliy ir pusiau natiraliy
ekosistemy saskaita neturéty biiti vykdoma nepagrjsta
urbanizacija, o zmogaus paveiktas krastovaizdis turi veikti
derme¢je su gamtine aplinka.

Gyvybingumas ir
socialinis teisingumas.

Globalizacijos ir mazéjancio gyventojy skaiciaus Lietuvoje
kontekste, analizuojant LRBP esamos biiklés analizés
duomenis, rySkéja problema, jog gamtiné aplinka ir kultiiros
paveldas bei bendrai vietos kultiirinis gyvenimas yra aukojami
lyginant su ekonomikos skatinimo priemonémis. Vietos
bendruomenés yra labai svarbios vietos gyvybingumo
uztikrinimui. Aktyvi ir susitelkusi vietos bendruomené

Lapas | Lapy Laida

0366-BPL 12 38 o

2018 metais LR Aplinkos

ministerijos uzsakymu MB ,Mash Studio“ parengé¢ Pasiiilymus Lietuvos urbanistikos politikai.




KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.

KONCEPCIJA
uztikrina socialinius rySius, teritorijy plétros prioritety
atitikima vieSajam interesui, stebi vieSyjy istekliy valdyma ir
naudojima.
4. Darnus erdvinis Lietuvos  urbanizuoty ir  urbanizuojamy teritorijy
vystymasis. nekoordinuota ir nekompleksiska plétra 1émé, jog

urbanizuojama Zemé ir turimi iStekliai naudojami neracionaliai
ir neefektyviai, aplinkosaugos priemonés neapsaugo gyventojy
nuo oro, vandens tarSos ir triukSmo, vykdomi pokyciai
urbanizuotose teritorijose daznai turi neigiama poveikj fizinei,
socialinei ir ekonominei aplinkos biklei, o nevaldoma
kiekybiné plétra, prastos gyvenamosios aplinkos salygos daro
neigiamg jtakg gyventojy sveikatai.

2.3.2 lentelé. Lietuvos urbanistinés politikos uzdaviniai, kurie aktual@s ir Kédainiy miestui

1. Skatinti kompaktiSkuma urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, reguliuoti ir
valdyti urbanisting plétrag per pazangias uzstatymo tankinimo strategijas ir zemés sklypy
rinkos reguliavimo priemones;

2. Uztikrinti optimaly ir efektyvy urbanizuoty teritorijy Zemés naudojimg, maZinti
infrastruktiiros poreiki ir islaikymo kastus ir paklausg transportui.

3. Riboti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy pédsaka, siekiant gerokai sumazinti poveikj
aplinkai, kad biity galima veiksmingai spresti klimato kaitos problemas.

4, Identifikuoti ir iSrySkinti teritorijy, turin¢iy prastg erdving kokybe, potencialg ir skatinti
atnaujinima, iSnaudojant $iy teritorijy resursus ir stiprinti socialinj identiteta;

S. Uztikrinti, jog teritorijos, kuriose yra didelé mazas pajamas turiniy gyventojy
koncentracija biity tobulinamos ir integruojamos | miesto erdvine struktira, siekiant
pagerinti gyvenimo kokybe, uZtikrinti gerg susisiekimag su kitomis miesto dalimis;

6. StrategiSkai planuoti biisto plétra, darbo vietas ir susisiekimo sistema per miSrios
funkcijos zemés naudojimg sickiant uZtikrinti greitg ir nebrangy susisiekimg per saugias,
patogias, prieinamas ir patikimas, mazg poveikj aplinkos kokybei daran¢ias transporto
sistemas visoms socialinéms grupéms, ypatinga démesj skiriant pazeidziamiems
visuomenés nariams;

7. Uztikrinti Zaliosios infrastruktiiros vystyma urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose per jungCiy tarp esamy natiiraliy gamtos ploty gerinima, didinant
krastovaizdzio pralaidumag

8. Kuriant, atnaujinant ir palaikant viesgsias erdves ir zaligja infrastruktiirg urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose vengti Silumos saly kiirimo, apsaugoti vietos biologing
jvairove ir skatinti daugiafunkciy vieSuju Zaliyjuy ploty kirima.

Lapas | Lapy Laida

0366-BPL 13 38 o




KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
KONCEPCIJA

Lietuvos regioninés politikos Baltojoje knygoje, apimancioje laikotarpj nuo 2017 mety iki 2030
mety, kaip svarbiausias siekis nurodytas - geografiSkai subalansuotas, darnus ir tvarus augimas bei
kokybisky gyvenimo salygy sudarymas visoje Lietuvoje. Bus siekiama, kad gyventi ne didmiesCiuose
tapty madinga.

2.3.3. lentelé. Baltosios knygos nuostatos, aktualios Kédainiy miestui

Eilé¢ | Baltosios knygos nuostatos Paranku Kédainiy miestui

s Nr.

1. Baltojoje knygoje pateikta Salies regionavimo | Pagal regiony specializacijos krypéiy
sistema. Formuojama 10 regiony, turinciy 3 modelj  numatytos  specializacijos
hierarchiniy lygmeny centrus. Kédainiy rajono | palankios Kédainiy miestui, nes mieste
savivaldybé ir Kédainiy miestas yra Kauno gerai iSvystyta chemijos pramoné,
regiono sudétyje. Kauno regionui sitiloma maisto ir gérimy gaminiy pramone.
specializacija chemijos pramoné, didmeniné Todél Kédainiai turi visas prielaidas
prekyba, maisto ir gérimy gaminiy, statybos, tapti  ekonominés  specializacijos
architektiiros ir inZinerijos. lyderiu regione.

2. Valstybé skatins iniciatyva investuoti ir kurti | Kédainiuose tam paruosta LEZ laisvoji
darbo vietas regionuose eckonominé zona.

3. Sudaromos palankios salygos kurtis ne tik | Mieste yra neuzstatyty teritorijy

didmiescCiuose. Sureguliuojama gyvenamosios | vaizdingose vietose, kuriose galima
statybos plétra, uzkardant gyvenamyjy teritorijy | statyti  visa miesto infrastruktiira
isskydimq ir uZtikrinant gyvenamojo biisto | aprupintus  kotedzus,  sublokuotus
vystytojams  atsakomybe  jrengti  visas | vienbuCius namus, mazo aukStingumo
inZinerines komunikacijas ir prijungti jas prie | daugiabucius pakankamai vaizdingose

miesty tinkly. miesto vietose, nedaug nutolusiose nuo
miesto centro ir darbo viety.
4. Nustatomos teisinés ir finansinés priemones, | Valstybé remia kvartaling daugiabuciy

leidziancios didinti gyventojy tankj uZstatytose | gyvenamyjy namy renovacija ir
teritorijose, kuriose veikia aplinkosaugos | modernizavima, finansuojamas vieSyjy
poziiiriu efektyvi centralizuoto Silumos tiekimo | erdviy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy
sistema. Nauji  Silumos vartotojai  buty | kvartaluose modernizavimas ir
apriipinami centralizuotai tiekiama Siluma arba | jrengimas.

Silumos energijos gamybai naudoty elektros,
saulés ar geoterming energija.

Kitame vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumente, kuris aktualus Kédainiy miesto
bendrojo plano keitimo rengimui, 2014-2020 mety nacionalinés paZzangos programoje (NPP) jtvirtinta
nuostata, kad biitina darnios ir tvarios ekonomikos salyga — konkurencingi, svariai prie ekonominio

augimo prisidedantys miestai — plétros varikliai, patraukliis investuoti ir kurti darbo vietas mazieji ir
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vidutiniai miestai, kokiems priskiriamas ir Kédainiy miestas. Siekiant geresnés gyvenimo kokybés
visuose Salies regionuose ir savivaldybése, biitina:

1) plétoti savivaldybiy susisiekimo paslaugas ir infrastruktiirg;
2) Kurti ir plétoti judéjimo, sveikatingumo, sporto, zaidimy infrastruktirg (aikstynai, salés,
baseinai, sporto jranga ir kita);
3) gerinti aplinkos kokybe (mazinti aplinkos tar$g, iSvalyti ir tvarkyti uzterstas teritorijas ir
vykdyti tarSos prevencijg).
Kédainiy rajono savivaldybés teritorija rengiamo Lietuvos Respublikos bendrojo plano esamos
buklés analizéje priskiriama specializacijg turinéiy miesty savivaldybéms, kurioms iki 2026 m.

prognozuojamas ekonominés ir aplinkos/ekonominés srities indeksy geréjimas.

2.4. VERTYBES, SIEKIAIL, PLETROS PRIELAIDOS
Formuojant teritorijy vystymo ir plétros koncepcijas, nustatant naudojimo ir apsaugos reglamentus
tikslinga jsivardinti vertybes, siekius, plétros prielaidas. Vertybés identifikuojamos iSnagrinéjus esamus
planavimo dokumentus, bendras Salies ir Europos miesty planavimo nuostatas, savivaldybés strateginius
planus, jy jgyvendinimo prioritetus, bendras Salies vystymosi tendencijas ir kt. Nustatytos vertybés yra

bendrinio pobiidzio, budingos daugeliui gyvenamyjy vietoviy.

Kédainiy miesto vertybés galéty biiti Sios:
e Darna (bendra teritorijos raidos kryptis);
e Auksta gyvenimo kokybé (patogus biistas, Svari aplinka, gera ekonominé ir socialiné bukle, ir
kt.);
e [3skirtinumas ir savitumas (kulttiros paveldo jveiklinimas, gamtos ir kitos vertybeés);

e BendruomeniSkumas (stipriis ir tvartis bendruomeniniai rysiai).

Pagrindiniai siekiai plétojant miestg galéty biti Sie:

e Uzstatymo parametry optimizavimas uZstatytose teritorijose, darni plétra naujose teritorijose;

o Auksta gyvenimo kokybé (materialiyjy reikmiy tenkinimas, geros kokybés bistas, pilna
gyvenamosios aplinkos paleté, salygos sveikai, pilnavertei gyvensenai ir kitos gyvenimo
salygos). Auksta gyvenimo kokybé siejama su $varia, estetiSka ir saugia gyvenamaja aplinka,
tinkamomis kokybés medicinos ir socialinémis paslaugomis, galimybe gauti kokybiska

lavinimg ir jj atitinkantj darba;
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e Gamtiniy struktiiry ekologiné kokybé (pavirSiniy ir gruntiniy vandeny gera buklé ir biklés

gerinimas, tarSos mazinimas, zeldyny ir vieSyjy erdviy sistemos vientisumas ir integravimas j
miestie¢iy gyvenimg);

Patrauklumas verslo investicijoms ir socialiné atsakomyb¢ ( tinkamas santykis su krastieciais,
ypac iSvykusiais studijuoti, siekiant susigrazinti ir pritraukti jaunas Seimas j miestg). Prioritetas
teikiamas naujoms technologijoms. Ekonominés krypties ambicijos - miestas tiekéjas
(iniciatyvus, turi ka pasitlyti);

Kryptinga ir valdoma urbanizacija (aktualiy urbanistiniy sprendiniy t¢stinumas ir monitoringas,
visapusiskas ir atsakingas pozitris ] kompleksinj planavimg ir parengtus planus).

Darnus judumas (kompaktiskas miestas, susisiekimo sistemos vientisumas ir infrastruktiiros
kokybé¢, prioritetas miesto centre péstiesiems, dviraciams ir kitoms mazosioms transporto

priemonéms.).

Plétros prielaidos:

Iniciatyva pétoti aukstos pridétinés vertés gamyba;
Patrauklios socialinés ir ekonominés sglygos jaunoms Seimoms gyventi;
Pager¢jusi ekologiné miesto biiklé, auganti gyvenimo kokybé, kokybiska gyvenamoji aplinka;

Rekreaciniy istekliy plétra ir kokybés gerinimas.

Siekiant bendrojo plano rengimo tiksly koncepcijos stadijoje koncepcijos stadijoje numatoma spresti

Siuos svarbiausius koncepcijos formavimo ir teritorijos vystymo uzdavinius:

Paruosti miesto struktiirg galima intensyviai plétrai ir investicijoms;

Sudaryti prielaidas transporto srautams aplenkti miesto centrg ir taikyti kitas priemones oro
kokybés gerinimui miesto centre;

Suformuoti vientisg miesto Zeldyny sistema;

Numatyti bendramiestines priemones gyvenimo kokybei gerinti;

Sudaryti prielaidas komercijos ir pramonés plétrai.

2.5. MIESTO RAIDOS PROGNOZES

2.5.1.Gyventojy skaiciaus raidos prognozés

Valstybinio statistikos departamento duomenys apie gyventojy skaiciaus raidg Kédainiy mieste

analizuoti esamos biuklés analizés ataskaitoje. Kédainiy rajono savivaldybé¢je ir Kédainiy mieste
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gyventojy skaiCius tolygiai mazéja, kaip ir daugumoje kity Lietuvos teritorijos savivaldybiy, todél
fiksuojamos neigiamos tendencijos.

2.5.1. lentelé Miesto gyventojy skaic¢ius Kédainiy rajono ir gretimose savivaldybése mety pabaigoje, 2011-2017 m.

Miesto nuolatini ntoj 2 Pokytis 2013-
Kauno r. sav. 16154 14592 13662 -6,37
Kédainiy miestas 28234 25971 23366 -10,3
Ukmergés r. sav. 25726 22904 20570 -10,2
Jonavos r. sav. 32270 29679 27042 -8,89
Raseiniy r. sav. 15188 14039 12691 -9,6
PanevéZio r. sav. 1654 1558 1425 -8,54
Radvili¥kio r. sav. 21637 19462 17800 -8,54
Jurbarko r. sav. 12591 11463 10533 -8,11

Saltinis: Statistikos departamentas ir savivaldybés duomenys

Demografiniai procesai yra labai 1éti ir inertiski, jy pakitimai stebimi penkeriy ar deSimties mety
laikotarpyje. Siuo metu néra priimta jokiy svariy ir efektyviy sprendimy neigiamoms demografiniy
procesy tendencijoms keisti, juolab kad panasis demografiniai procesai stebimi ir Europos kontekste.
Daroma prielaida, kad numatyti ir vykdomi Kédainiy rajono savivaldybés teritorijoje veiksmai ir
priemones demografinei situacijai gerinti reikSmingy pokyciy demografinei situacijai mieste neturés.
Taciau Kédainiy miesto patrauklumas ir paruosta infrastruktira verslo investicijoms gali turéti jtakos
gyventojy skaiciaus pokyciams, todél rengiant bendrojo plano koncepcijg vertinami trys gyventojy
skaiCiaus prognozes variantai.

Tikétina (pirma deSimtmet] gyventojy mazeés 8 proc, antra deSimtmetj 6 proc.)
Optimistiné (pirmg deSimtmetj gyventojy mazés 6 proc., antrg - 4 proc.)

Pesimistiné (pirmg ir antrg deSimtmet] gyventojy mazes 10 proc. )

2.5.1.1. lentelé Gyventojy skaiiaus prognoze Kédainiy mieste

2009 2013 2018 2028 2038

Tikétina 28234 25971 23366 21497 20207

Optimistiné 28234 25971 23366 21964 21085

Pesimistiné 28234 25971 23366 21029 18926

2.5.2. Gyvenamojo fondo plétros prognozé
Vadovaujantis gyventojy skai¢iaus mazéjimo tendencija, gyvenamojo ploto komfortas (vienam

gyventojui tenkantis gyvenamasis plotas) didés savaime. Registry centro duomenimis gyvenamasis
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fondas (biisty skaicius) per 2012 — 2017 m. laikotarp] Kédainiy mieste iSaugo tik 0,8 proc., o biisto
naudingasis plotas, tenkantis vienam gyventojui — 13,6 proc. Pastarajam rodikliui daugiausiai jtakos
turéjo vieno ar dviejy buty namy statybos apimtys. Bendras daugiabuciy gyvenamyjy namy plotas iSaugo
tik 0,4 proc., o vieno ir dviejy buty gyvenamyjy namy bendras plotas — 7,8 proc. Pirmojo deSimtmecio
pabaigoje atsiras poreikis naujai gyvenamajai statybai dél Siy priezasciy:

e Sunyks dalis susidévéjusio gyvenamojo fondo;

e Dalies gyvenamojo fondo, esanCio nepalankiose gyvenimui salygose, bus naudojama

komercijai, smulkiai gamybai, infrastruktiirai ar kitoms reikmémes;
e Plétojantis investicijoms, atsiras poreikis aukStesnés kokybés bistui.
Tikétina, kad vieno ir dviejy buty gyvenamyjy namy poreikis ir toliau augs tolygiai, o daugiabuciy

gyvenamyjy namy poreikis smarkiai iSaugti gali tik esant svarbiems pokyciams viesto verslo sektoriuje

(esant stambioms investicijoms, kuriant daug darbo viety).
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3. BENDROJI ERDVINES KEDAINIU MIESTO PLETROS KONCEPCIJA

Rengiant Kédainiy miesto bendrojo plano koncepcijg nustadius vertybes, prioritetus ir tikslus,
pateikiamos bendros koncepcijos formavimo nuostatos, kurios apima teritorijos naudojimo funkciniy
prioritety iSaiSkinimg ir formavimg, planinés ir erdvinés struktiros vystymo kryp¢iy nustatyma,
inzinerinés, socialinés, gamtinés, verslo infrastruktiros, susisiekimo sistemos vystymo krypciy
nustatyma.

Tuomet formuojamos dvi koncepcijos alternatyvos, kurios atitinka bendrus miesto teritorijos
vystymo principus, nustatomi koncepcijy teritorijos vystymo prioritetai. Koncepcijy alternatyvos

formuojamos taikant bendras koncepcijos formavimo nuostatas ir sitilant konkreciy teritorijy, objekty ar

miesto elementy skirtingas vystymo kryptis. Siy sprendiniy skirtumai pateikiami palyginamojoje

analizéje.
1 koncepcijos 1 koncepcijos
variantas. variantas.
— Prioritetai —> Teritorijos, —_
objektai,

) elementai o
VERTYBES Bendros o Pritariama
PRIORITETAI koncepcijos Palyginamoji Y Vertinimas, l 1 arba 2
TIKSLAI - formavimo analize pasirinkimas koncepcijos
UZDAVINIAI nuostatos variantui

koncepcijos koncepcijos
variantas. variantas.
| Prioritetai ’ Teritorijos, _
objektai,
elementai

3.1. TERITORIJU NAUDOJIMO FUNKCINIAI PRIORITETAI IR BENDROSIOS NUOSTATOS

Bendrojo plano koncepcija formuojama nustatant pagrindines miestams budingas funkciniy
prioritety zonas. Teritorijos funkciné struktira rengiama vadovaujantis darnios (subalansuotos) plétros
principais, kaip vieninga integruota sistema, motyvuota socialiniu, ekonominiu, demografiniu,
aplinkosaugos, paveldosaugos, vieSojo saugumo, visuomenés sveikatos ir kitais aspektais. Formuojant
miesto funkcing struktiirg iSskiriamos urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos. Urbanizuojamos
teritorijjos apima kompaktiSkai pastatais uzstatytas ir numatomas uzstatyti teritorijas su inZineriniy
komunikacijy koridoriais ir neuzstatytais bendrai naudoti pritaikytais zeldynais, vieSosiomis erdvémis ir
valstybiniais miskais miestuose. Neurbanizuojamos teritorijos apima miSkus ir miSkingas teritorijas,

vandenis, zemes tikio veiklai naudojamas teritorijas.

Formuojant Kédainiy miesto funkcine struktiirg iSskiriamos Sios funkcinés zonos:
Lapy Laida
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Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:

Centry zona;

Gyvenamoji zona;
Specializuoty kompleksy zona;
Sodininky bendrijy zona;
Pramonés ir sandéliavimo zona;
Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona.

Neurbanizuojamos teritorijos:

Centro zona yra misri didesnio uzstatymo intensyvumo teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji

aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine,

Misky ir miSkingy teritorijy zona;
Zemés tikio teritorijy zona;
Vandeny zona,;

Konservacings teritorijos zona.

inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, Zzeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Siai zonai priskiriamas

Kédainiy senamiestis, taip pat pagrindinés miestieCius aptarnaujancios zonos, kuriose yra prekybos,

paslaugy, vieSyjy erdviy sankaupos.

Gyvenamoji zona — tai Vvisas gyvenamgsias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Siekiant miesto
uzstatymo kompaktiSkumo ir efektyvaus teritorijos panaudojimo, pagal uZstatymo intensyvuma
gyvenamosios zonos teritorijos Kédainiy mieste skirstomos taip: intensyvaus uzstatymo gyvenamoji

zona, vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona ir mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji

Zona.

3.1.1. lentelé Gyvenamosios funkcinés zonos apibiidinimo lentelé

Gyvenamosios | Apibtdinimas Plétros prioritetai Uzstatymo intensyvumas
Eilés | teritorijos ul
Nr. | funkcinés
zonos ” 2
. a =
pavadinimas z § § é
E = S S o @
T O o C o w
s 2 | 2% 3
2% | 388
© 2%
1. Gyvenamos dominuojancio vienbucio /| Plétrai maksimaliai naudojami
mazo dvibu¢io gyvenamojo uzstatymo | vidiniai rezervai, 0,4 0,7
uzstatymo teritorijos  kartu su socialiniy, | modernizuojant,
intensyvumo visuomeniniy ir paslaugy objekty | konvertuojant, tankinant
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infrastruktiira esamuose ir naujai
formuojamuose miesto
gyvenamuosiuose kvartaluose.

esamas uzstatytas teritorijas ir
naujai uzstatant
neurbanizuotas teritorijas

Gyvenamosios | polifunkcinés vidutinio uZstatymo | Plétra vykdoma,
vidutinio intensyvumo modernizuojant, 0,6 1,2
uzstatymo daugiabu¢iy ir  vienbu¢iy /| konvertuojant, tankinant
intensyvumo dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty | esamas uzstatytas teritorijas ir
teritorijos funkciné zona su gyvenamosios | naujai uzstatant
aplinkos aptarnavimui reikalinga neurbanizuotas teritorijas.
socialine, paslaugy, inzinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktira,
taip pat gyventojy rekreacijai
reikalingais atskiraisiais
zeldynais.
Gyvenamosios | polifunkcinés didelio uZstatymo | Plétra vykdoma,
intensyvaus intensyvumo dominuojanéio modernizuojant, 1,2 1,6
uzstatymo daugiaaukscio gyvenamojo | konvertuojant, tankinant
teritorijos uzstatymo teritorijos su vienbuliy | esamas uZstatytas teritorijas ir

ir dvibuéiy gyvenamyjy namy
fragmentais bei socialiniy,

naujai uZstatant
neurbanizuotas teritorijas.

visuomeniniy ir paslaugy objekty
infrastruktira  bei  gyventojy
rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais.

Kédainiy mieste i$skiriamos vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona (tai daugiabuciy
kvartalai) ir mazo uzstatymo intensyvumo zona (vyrauja vienbuciy — dvibuciy gyvenamyjy namy
statyba).

Specializuoty kompleksy zona yra teritorija, skirta visuomenés poreikiams, specializuotai
socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai. Kédainiy mieste §i zona yra gydymo jstaigy kompleksas,
miesto arenos teritorija, taip pat siilomos rekreaciniy pramogy ir paslaugy teritorijos.

Sodininky bendrijy zona — teritorija, kurioje dominuoja mégejiska sodininkysté. Dalyje esamy
sody bendrijy teritorijy Kédainiuose planuojama konversija ] gyvenamagsias teritorijas, kita dalis —
paliekama ir toliau vystyti meégejiska sodininkyste.

Pramoneés ir sandéliavimo zonoje dominuoja gamybiné iikiné veikla su Sios veiklos aptarnavimui
reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Kédainiuose yra labai aiSkiai atskirta
dominuojanti pramonés zona pietrytinéje miesto dalyje.

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zomos yra neuZzstatytos teritorijos, apimancios
urbanizuoty teritorijy viesgsias erdves ir bendram naudojimui pritaikytus zeldynus, taip pat kapines.

Rengiant miesto bendrojo plano koncepcija, planuojamas teritorijos vystymas nustatant teritorijy

vystymo reZimus:
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e Saugojimo rezimas nustatomas kultiros paveldo teritorijoms, taip pat Kédainiy
senamiestyje esan¢ioms teritorijoms;

e Modernizavimo rezimas nustatomas miesto dalyse, kur vyrauja daugiabuciy statyba ir
reikalingas kompleksinis teritorijy atnaujinimas;

e Konversija planuojama sody teritorijose, kur planuojama teritorijy konversija i§ sody j
gyvenamasias teritorijas;

e Nauja plétra numatoma neuzstatyty teritorijy urbanizavimui ir planuojama koncepcCijos
alternatyvose skirtingai;

Detalesni planuojamos teritorijos funkcinio zonavimo ir vystymo rezimo sprendiniai pateikiami

grafinéje koncepcijos alternatyvy dalyje, bei koncepcijos varianty palyginamojoje analizéje.

3.2. PLANINES IR ERDVINES STRUKTUROS VYSTYMO KRYPTYS

Kédainiy miesto erdvinés struktiiros modeli sudaro miesto urbanistinio ir gamtinio karkaso
elementai. Urbanistinés miesto struktiiros raiSkiausi elementai jprastai yra centry sistema ir pagrindiniy
gatviy tinklas. Kédainiuose dominuojantis miesto centras yra senamiestis, o kita svarbi linijinio centro
bruozy turinti struktiira formuojanti asis — J.BasanaviCiaus gatvé, kadangi jos vakaringje dalyje itin
vystoma prekybos ir paslaugy infrastruktira.

Kédainiy senamies¢io erdviné struktiira iSsaugoma, o centro funkcijy plétra numatoma maziau
jautriose senamiesCio dalyse, neprieStaraujant Kédainiy senamies¢io nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano sprendiniams (patvirtinta 2014-05-23
LR Kultiiros ministro jsakymu Nr. J[V-362).

Centrinés miesto dalies ir besiformuojancio linijinio centro pagrindiné problema — eismo
intensyvumas, oro tarSa ir triukSmas sprendziama tesiant suplanuoty aplinkkeliy jgyvendinima, bei
koreguojant gatviy tinklg formuojamose koncepcijos alternatyvose.

Kiti specializuoti centrai Kédainiuose yra ligoninés komplekso teritorija, besiformuojanti ir
vystytina Kédainiy arenos teritorija, taciau lokaliy centry sistema mieste neiSvystyta. Siekiant aukStesnés
gyvenimo kokybés gyvenamuosiuose rajonuose gyventojai turi gauti biitinas paslaugas arc¢iau namy, todel
planuojama lokaliy centry, apimanciy prekyba ir paslaugas, vieSyjy erdviy jrengimg, plétra, Kkas
sumazinty transporto intensyvuma, oro tarsa, skatinty bendruomeniSkuma.

Gatviy tinklas miesto erdvingje strukturoje, kaip erdvinés struktiiros urbanistinio karkaso
elementas formuojamas tgsiant galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty (Kédainiy miesto bendrojo
plano sprendiniy ir koncepcijos, Kédainiy rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniy) jgyvendinimag

prioritetg teikiant miesto aplinkkeliy jrengimui.
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Gamtiniai elementai Kédainiuose yra gana raiSkios miesto erdvinés struktiiros formantés, kuriy
svarbiausios yra Nevézio upé, jos intakai mieste Smilga ir Dotnuvélé , Babény miskas, Nevézio sléniai ir
uzliejamos teritorijos. Taip pat tiek erdviskai tiek funkciskai itin svarbiis apsauginiai zeldynai, skiriantys
gyvenamasias miesto zonas nuo pramonés zonos. Formuojant bendrojo plano koncepcija numatoma ir
toliau juos gausinti. Tikslinga vystyti atskiryjy Zzeldyny jungtis, kurios biity skirtos rekreacijai ir pagerinty
gyvenimo kokybe.

Saugomoms teritorijoms Kédainiy mieste — Obelies krastovaizdzio draustiniui ir savivaldybés
Dotnuvélés krastovaizdzio draustiniui formuotinos konservacinés apsaugos prioriteto zonos, kuriose turi

biti iSvengiama galimo neigiamo urbanistinés plétros neurbanizuotose teritorijose poveikio.

3.3. INZINERINES, SOCIALINES IR VERSLO INFRASTRUKTUROS VYSTYMO
PRIORITETAI

3.3.1. InZinerinés infrastruktiiros vystymas

Vystant inzinering infrastruktira Kédainiy mieste, prioritetas teikiamas esamy identifikuoty
problemy ir probleminiy situacijy sprendimui. Elektros energijos tiekimo sektoriuje tikslinga bty
didinti elektros energijos tiekimo patikimumg, tam reikalinga didinti elektros energijos paskirstymo
efektyvuma, mazinti energijos nuostolius skirstomuosiuose tinkluose, pagal poreikj rekonstruoti esamas
transformatorines, kabeliuoti didzigja dalj 0,4 kV ir 10 kV oriniy linijy. Taip pat skatinama elektros
energijos gavyba 1§ vietiniy atsinaujinanciy elektros energijos Saltiniy ir atliekiniy iStekliy. VieSojo
sektoriaus pastatuose diegiama kombinuota atsinaujinanciy energijos Saltiniy ir centralizuoto energijos
tiekimo sistema.

Vandens tiekimo sistemos vystymo prioritetai biity aktyvesnis vartotojy prisijungimas prie
sistemos ir esamy vandentiekio tinkly efektyvumo didinimas bei rekonstrukcija. Buitiniy nuoteky
tvarkymo sistema Kédainiy mieste reikalauja investicijy ir plétros. Nuoteky valykly pajégumy didinimas
ir rekonstrukcija yra prioritetiniai, kaip ir esamy tinkly rekonstrukcija ir plétra. PavirSiniu nuoteky
surinkimo sistemos vystymui bitina plésti pavirSiniy nuoteky surinkimo sistemg bei jvertinti poreikj
statyti nuoteky valymo jrenginius.

Gamtiniy dujy skirstomojo dujotiekio ir centralizuoto Silumos tiekimo sistemos Kédainiuose yra
1Svystytos ir jy tolimesni vystymas sietinas su naujy vartotojy prisijungimu ir esamy tinkly priezitra.

Elektroniniy rySiy bei pasto paslaugos taip pat vystytinos pagal poreik].
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3.3.2. Socialinés infrastruktiiros vystymas

Socialinés infrastruktiiros vystymo poreikj lemia miesto demografiniai rodikliai - gyventojy
skaiCius ir jo raidos tendencijos, gyventojy amzius, esamos socialinés infrastruktiiros biiklé ir pan. Esant
dabartinei demografinei biiklei ir Salies mastu biidingoms jos raidos tendencijoms ir prognozéms, daroma
prielaida, kad ilgainiui iSaugs socialinés riipybos jstaigy poreikis mieste, ypac¢ jvertinant tai, kad miestas
yra rajono centras ir pagrindinis rajoniniy paslaugy teikimo centras.

Rengiamo bendrojo plano koncepcijoje visuomeniniy objekty statybai reikalingy teritorijy plétra
daugiausia numatoma formuojamose miesto centro (pocentriy) zonose. Kadangi planuojamas teritorijy
kompleksinis vystymas, numatytos visuomenés poreikiams teritorijos tolygiai visame mieste, o socialiniy
paslaugy ir gydymo jstaigy plétrai - Siaurin¢je miesto dalyje, kur Sios teritorijos gali buti kompleksiskai
vystomos su gamtiniy elementy struktiromis.

Maz¢jant gyventojy skaiCiui ir jvertinus dabarting Svietimo ir ugdymo ijstaigy bikle naujy
valstybiniy Svietimo jstaigy Keédainiy mieste nenumatoma, tafiau esant netolygiai jy sklaidai miesto
teritorijoje, rekomenduojama steigti privacias ugdymo jstaigas atokiau esanciose tankiai apgyvendintose
gyvenamosiose teritorijose. Tokios iniciatyvos leisty prisidéti prie gyvenimo kokybés gerinimo (arciau
namy esantys vaiky darZeliai, bureliy centrai), eismo intensyvumo mazinimo mieste, verslo plétros,
alternatyvaus ugdymo galimybiy formavimo, tolygesnio ugdymo jstaigy tinklo formavimo.

Neformalaus ugdymo jstaigy plétrai Kédainiy mieste yra didelis poreikis, ypa¢ inovatyviy,
moderniy veikly vystymui tiek vaikams, tiek suaugusiems. Jy plétrai rekomenduojama jsisavinti esamas
visuomenings paskirties teritorijas (ir pastatus), bei galima naujy objekty statyba numatomose centro
funkcija atliekanciose teritorijose.

Kultiiros jstaigy (muziejy, biblioteky, kultiiros namy) teikiamos paslaugos turi biiti ne tik
puosel¢jancios tradicijas, bet ir aukStos vertés, inovatyvios, patrauklios, atitikti gyventojy ir lankytojy
poreikius.

Remiantis atliktos Kédainiy miesto gyventojy apklausos duomenimis, gyventojai labiausiai jaucia
vieSosios poilsio ir sporto infrastruktiiros poreikj, tod¢l planuojant esamy gyvenamuyjy ir rekreaciniy
teritorijy modernizavima, bei naujy teritorijy kompleksine plétra biitina jvertinti galimybes naujy sporto
aikstyny, vaiky zaidimo aikSteliy jrengimui.

Vienas svarbiausiy miesto socialinio sektoriaus vystymo prioritety yra bendruomeniSskumo ir
gyventojy iniciatyvumo skatinimas. Sie prioritetai gali biiti jgyvendinami steigiant kaimynijas, kuriy

rémimas bendrijas ir bendruomenes skatinty aktyviai rengti jvairius projektus ir juos jgyvendinti.
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3.3.3. Verslo infrastruktiiros vystymas

Turizmo infrastruktiira. Nuolat augant Kédainiy miesto ir rajono lankytojy ir turisty skaiciui,
didéja kokybisky apgyvendinimo, maitinimo, aptarnavimo paslaugy poreikis. Kédainiuose
apgyvendinimo paslaugas tikslinga planuoti teikti kartu su sveikatinimo, rekreacijos, pazintinio turizmo
paslaugomis. Bendrojo plano koncepcijoje numatomose rekreacijos vystymo teritorijose bei miesto centre
teritorijoms pritaikius konversija planuojamas kompleksiniy turizmo ir poilsio paslaugy teikimas,
apimantis ir apgyvendinimo paslaugas. Visapusisky paslaugy uztikrinimas Kédainiy mieste skatinty
turisty ir lankytojy apsilankymo trukmés ilgéjimg, vienadieniai lankytojai galéty pasilikti nakvynei.

Verslumo lygio didinimas. Verslumo lygio didinimas numatomas skatinant smulkaus ir vidutinio
verslo plétrg. Kédainiy miesto centre esancios renovuotinos ar konvertuotinos teritorijos galéty buti
isisavinamos paslaugy teikimo teritorijy plétrai.

Patogi Kédainiy miesto geografiné padétis ir LEZ teritorija, paruosta verslo investicijoms, daro
Kédainiy miestg patraukly stambioms investicijoms. Tam bitina didinti Kédainiy LEZ konkurencinj
pranasumg. Verslo plétros démesys turi bati teikiamas inovacijoms ir aukstosioms technologijoms, 0
siekiant pritraukti ne tik materialias investicijas, bet ir gyventojy | miesta, biitina kurti ir skatinti verslus,

kurie kuria darbo vietas.

3.4. SUSISIEKIMO SISTEMOS PLETROS PRIORITETAI

Didziausia jvardinta Kédainiy miesto susisiekimo sistemos problema yra itin dideli automobiliy
eismo srautai ir i$ to kylancios pasekmés - didéjanti tarSa, triukSmo lygis. Siekiant pagerinti susisiekimo
sistemos padét] mieste, prioritetas turi biiti teikiamas susisiekimui vieSuoju transportu ir bemotorémis
transporto priemonémis, bei pésCiyjy eismo saugumo ir patogumo gerinimui. Keistinas eismo
organizavimas, jo intensyvumas ir pobiidis pagrindine J.BasanaviCiaus gatve. Kaip paZyméta esamos
biiklés analizéje pagrindine miesto gatve iki 70 proc. sunkiojo transporto eismo srauto yra tranzitinis,
todél svarbu nukreipti tranzitiniy kroviniy eismo srautg kitomis trasomis. Tranzitinio eismo srautui
nukreipti i§ visy planuojamy Keédainiy miesto aplinkkeliy prioritetas teikiamas rytinio aplinkkelio
jrengimui. Planuojamas sprendiniy, numatyty Kédainiy bendrajame plane ir Kédainiy darnaus judumo
plane testinumas.

Kédainiy miesto susisiekimo sistema vystoma jvertinus esamg situacija, parengtus teritorijy
planavimo dokumentus ir Kédainiy miesto darnaus judumo plang.

Sitilomos dvi Kédainiy miesto susisiekimo sistemos vidinio gatviy tinklo alternatyvos, kuriy

detalizacija ir skirtumai iSaiSkinami atliekant koncepcijos varianty palyginamajg analizg.
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3.4.1. pav. Suplanuoti Kédainiy miesto aplinkkeliai

Kédainiuose 21 proc. esamy gatviy sudaro pagrindinés gatves (B kategorijos), skirtos susisiekimui
tarp miesto funkciniy zony, rajony, bei rySiams su uzmiesc¢io keliais. Miesto vidaus transporto rySiams
gerinti numatoma plésti C kategorijos gatviy tinklg ir didinti jo riSluma.

Esamos biiklés analizéje nustatyta, kad mieste eismo jvykiuose dazniausiai nukencia péstieji ir
dviratininkai. Ivertinus ir esamg pés€iyjy ir dviraciy taky, numatoma S$io tinklo plétra. Avaringumo
mazinimui bitina atskirti vidaus ir iSorés transporto srautus bei gatvése diegti inZinerines €iSmo saugumo
priemones.

Nors vieSojo transporto sistema Kédainiuose iSvystyta gerai, kaip rodo esamos biiklés analizés
duomenys, tik 9 proc. visy kelioniy mieste yra atlickamos vieSuoju transportu. VieSojo transporto
patrauklumui didinti butina atnaujinti vieSojo transporto autoparka, bei aiskiai ir prieinamai teikti
informacijg apie vie$ojo transporto marsrutus.

Gelezinkelio infrastruktiira plétojama tiek, kiek bitina susisiekimo sistemos sprendiniams

igyvendinti. Vidaus vandeny transporto vystymas galéty tapti viena i§ pazintinio turizmo priemoniy.
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Dviraciy taky sistema Kédainiuose yra prasta, esamas dviraciy tinklas yra nevientisas, epizodinis,
daznai prastos buklés, todél bitina jvertinus techninius gatviy parametrus ir teritorijy galimybes jrengti

vientisg aukstos kokybés dviraciy taky tinklg su visa biitina infrastruktiira saugumui uZztikrinti.

3.5. VIESOSIOS REKREACINES INFRASTRUKTUROS PLETRA
Naujos, kokybiSkos vieSosios rekreacinés infrastruktiiros Kédainiy mieste poreikj rodo atliktos
gyventojy apklausos duomenys, kuriais gyventojai iSreiSkia norg naudotis sporto jrenginiais vieSose
erdvése, nurodo vaiky zaidimo aiksteliy stygiy.
VieSosios rekreacinés infrastruktiiros plétros prioritetai Kédainiy mieste galéty biti Sie:
e vaiky zaidimy aiksteliy jrengimas gyvenamuyjy rajony viesose erdveése;
e suaugusiyjy sporto aikStynai gyvenamyjy rajony ir Zeldyny aplinkoje;
e parky infrastruktiros (poilsio zony, dviraciy ir pésCiyjy taky, kitos infrastruktiros)
jrengimas ir priezitra;
e vieSyjy papliidimiy rekreacinés infrastruktiiros jrengimas numatytose vietose;

e aik38¢iy, skvery jrengimas ir priezitra;

apzvalgos aiksteliy irengimas.

VieSosios rekreacinés infrastruktiiros objektai turi bati jrengti kompleksiSkai suplanavus
gyvenamyjy kvartaly plétra ar renovacija, naujos erdvés turi atitikti aukstos kokybés ir universalaus
dizaino kriterijus. Sie objektai turi biti suridti su esamu ir plétojamu miesto viedyjy erdviy, Zeldyny,

pésciyjy ir dviraciy taky sistemomis.
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3.5.1. pav. Viesosios rekreacinés infrastruktiiros jrengimo pavyzdziai (Saltinis: paieska internete)

3.6. MIESTO ZELDYNU SISTEMA

Zeldynams ypaé svarbus vaidmuo atitenka miestuose, nes jie gerina miesty estetinj vaizda, sudaro
optimalias gyvenimo, darbo ir poilsio salygas, veikia gyvenamosios aplinkos kokybe bei reguliuoja oro
cirkuliacija. Kédainiy miesto zaliuosius plotus sudaro bendrojo naudojimo teritorijos (urbanizuoty
teritorijy viesosios erdvés — parkai, skverai, aikstes ir kiti zeldiniai, kapiniy teritorijos), miskai, Siuo metu
zemes tikio paskirt] turincios teritorijos bei kiti mieste esantys Zalieji plotai kol kas neturintys aiSkios
funkcijos. Labiausiai visuomenés naudojama vie$oji erdvé — Zeldynai, todél sickiama ja vystyti centrinéje
Keédainiy dalyje. Taip pat labai svarbu numatyti ir kurti vietinés reikSmés miesto atskiruosius zeldynus,
kurie skirti kasdieniniam gyventojy rekreaciniam aptarnavimui. Tikslinga planuoti zeldyny, esanciy
Nevézio slényje, sistemas; miesto zaliyjy jung€iy su Babény misky plétra, sukurti zeldyny tvarkymo ir
naudojimo programg, orientuotg j poilsio rekreacinj Zeldyny formavimg. Projektuojant ir formuojant
estetiSkg miesto Zeldyny sistemga, siekiama iSpildyti Siuos kriterijus: tolygus zeldyny pasiskirstymas

miesto teritorijoje, vientisumas, gamtinis pagrjstumas ir zaliyjy jung€iy integravimas. Naujai planuojant
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teritorijy uzstatyma upiy prieigose, biitina vengti pernelyg didelio jy priartéjimo prie vandens apsaugos

juostos.

3.6.1. Miskai

Viena 1§ Kédainiy miesto Zeldiniy sistemos sudedamyjy daliy yra miesto miskai, kur didziausig
dalj sudaro rekreaciniai (II B grupés) miskai. Didziausias masyvas priklauso Kédainiy girininkijai,
Kédainiy mieste esantis, 292 ha ploto (Babény miskas). Siame miske yra jrengti sveikatingumo trasa ir
pazintinis — rekreacinis takas . Babény miske vyrauja pusynai ir gzuolynai. Vidutinis §io misko medyny
amzius virSija 100 mety. Rekreaciniy misky grupés issaugotos ir Kédainiy miesto parke. Nemaza
gamtiniy rekreacinj potencialg turi ir Obelies bei Dotnuvélés kraStovaizdzio draustiniai, juose esancios
zeldiniy grupés, misky masyvai. Tikslinga sukurti miesto miSky tvarkymo ir naudojimo programa,

orientuotg j poilsio (rekreaciniy misky) formavima.

3.6.2. Atskirieji, apsauginiai, rekreaciniai Zeldynai

Nors Kédainiuose atskiryju Zeldyny kiekiai ir vir§ija minimalig reglamentuotag norma, taciau
didziaja dalj $iy atskiryjy zeldyny ploty dalj sudaro centriniai didieji miesto parkai — Kédainiy miesto
parkas, Babény misko parkas. Labiausiai mieste truksta vietiniy mazesnio ploto atskiryjy zeldyny ir
priklausomyjy zeldyny.

Siekiant pagerinti Kédainiy mieste esamy Zeldyny kokybe, tikslinga saugoti vertingus Zeldinius,
suformuoti urbanizuoty teritorijy apsauginiy zeldyny sistemas. Svarbu gerinti esamy zeldiniy kokybe,
turéti vieningg zeldyny ir Zeldiniy apskaitg. Tikslinga identifikuoti ir inventorizuoti saugomus zeldinius ir
vykdyti jy prieziiira. Savaiminiai arba urbanistinius reikalavimus paZeidZiantys  medziai ar

neorganizuotos jy grupés urbanistinéje aplinkoje negali biiti absoliu¢ios apsaugos objektu.

Keédainiy miesto atskirieji Zeldynai:
e Aiksteés (Didziosios rinkos aikste, Knypavos aikste);
e Skverai (Ramybés skveras, Skveras prie Basanaviciaus g. (Vytauto parkas), Skveras prie
Rasos g., Skveras prie Respublikos g.);
e Parkai (AZuolyno atgimimo parkas, Geguciy parkas, Kédainiy parkas);
e Kapinés (Kédainiy kapinés, Rusy kapinés, Zydy kapinés, Kauno g. kapinés);
¢ Bendro naudojimo teritorijos;
e Apsauginiai Zeldiniai;

e Misko parkai (Babény rekreacinis parkas);
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e Miskai (Ekosistemy apsaugos miskai (I A grupé¢), Rekreaciniai miskai (I B grupé),
Apsauginiai miskai (III grupé), Ukiniai migkai (IV grupé))
e Kiti (neapibréztos teritorijos).

Norint uztikrinti gyvenimo kokybe ple¢iami apsauginiai Zeldynai, kurie numatomi aplink
pramonés rajong ir DaukSiy aerodroma. Norint uztikrinti gyvenimo kokybe ir tarSos kiekj, siekiama
suformuoti urbanizuoty teritorijy apsauginiy zeldiniy sistemas. Apsauginiai zeldiniai vandens telkiniy
pakrantése, turintys galingg Sakny sistema, dirvoZzemio didelj humusinguma ir biologinj aktyvuma,
laidumg ir imlumg vandeniui, sudaro labai efektyvy biocheminj barjera, apsaugant] gruntinius vandenis
nuo uztersimo.

Kédainiy mieste rekreacinius Zeldynus atstovauja Babény misko parkas kartu su Kédainiy
miesto parku. Sie parkai pilnai patenkina ir aptarnauja $iaurinés Keédainiy miesto dalies gyventojy
rekreacinius poreikius, taCiau pietiné Kédainiy miesto dalis labiau jaucia tokiy zeldyny poreiki.
Atsizvelgiant | gyventojy poreikius, tikslinga kurti ir atnaujinti kitas vieSgsias erdves ir atskiruosius
zeldynus Kédainiy miesto centrinéje ar pietinéje dalyje, taip pat vystyti atskiryjy zeldyny jungtis, kurios
bty skirtos rekreacijai ir pagerinty gyvenimo kokybe.

3.6.3. Saugomos teritorijos ir nekilnojamasis kultiiros paveldas

Kédainiy miesto ribose saugomy gamtiniy teritorijy sistema $iuo metu sudaro dvi saugomos
teritorijos: savivaldybés Obelies krastovaizdzio draustinis ir savivaldybés Dotnuvélés kraStovaizdzio
draustinis. Mieste yra vienas valstybés saugomas gamtos paveldo objektas — Mikalojaus Dauks$os gzuolas.

Rengiamos koncepcijos sprendiniai neprieStarauja saugomy teritorijy apsaugos interesams,
saugomos teritorijos (draustiniai) formuoja konservacinés apsaugos prioriteto zonas. Urbanistiné plétra
neurbanizuotose teritorijose turi iSvengti neigiamo poveikio saugomoms teritorijoms ir gamtos paveldo
objektui.

Nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty ir teritorijy vystymas planuojamas nepaZeidZiant jy
apsaugos reikalavimy, ta¢iau maksimaliai pritaikant pazinimui, ypac dideles kultiiros paveldo teritorijas
kaip Kédainiy dvaro sodyba (Nr.216) ar Kédainiy senamiestis (Nr. 16074) su jose esanciais objektais.

Naujy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty bendrojo plano koncepcijos rengimo metu
nenumatoma, tafiau esant poreikiui, naujy nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty steigimas galima
galiojanciy teisés akty tvarka. Kédainiy senamiescio teritorija tvarkoma pagal parengto galiojancio
“Kédainiy senamiescio (unikalus objekto kodas vertybiy registre 16074) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano - vertybés teritorijos ir apsaugos zonos riby plano”, patvirtinto 2014-05-23

Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. IV-362, sprendinius.

Lapas | Lapy Laida
0366-BPL

30 38 (0]




KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
KONCEPCIJA

4. KONCEPCIJOS ALTERNATYVOS IR PALYGINAMOJI ANALIZE
Taikant bendras 3 skyriuje aptartas Keédainiy miesto koncepcijos formavimo nuostatas,
formuojami du bendrojo plano koncepcijos variantai (alternatyvos):

e Koncepcijos alternatyva Nr. 1 — tvari ir darni plétra kompaktisko ir ambicingo miesto

pagrindu;

e Koncepcijos alternatyva Nr. 2 — plétra pietvakariy kryptimi galiojan¢ios koncepcijos
pagrindu.
| alternatyva Il alternatyva

By

4.1.pav. Miesto plétros principy schema koncepcijos variantuose 1 (kompaktiska plétra) ir 2 (iSoriné plétra pietvakariy

kryptimi)

4.1. KONCEPCIJOS ALTERNATYVOS NR. 1 PRIORITETAI
Pirmasis koncepcijos variantas formuojamas kompaktisko miesto pagrindu. Be esminiy, bendriniy
koncepcijos formavimo sprendiniy, kurie numatomi abiejuose koncepcijos variantuose, siiilomi drasiis ir
ambicingi teritorijos vystymo sprendiniai.
Prioritetai:
e Vieninga ir kokybiska  gamtos elementy, vieSyjy erdviy sistema — gyventojy

sveikatinimui;
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Gera upiy ekologiné buiklé — potencialas rekreacijai ir gyvenimo kokybei gerinti;

Mazesnis triuk§mo, oro tarSos ir eismo intensyvumo lygis miesto centre;

Iniciatyvi veikla aukstos pridétinés vertés gamybos plétrai;

Miesto kompaktiSkumas — geresnei gyvenimo kokybei uztikrinti;

Gyvenimo kokybés gerinimas gyvenamosios aplinkos, socialinémis, ekonominémis ir

kitomis priemonémis zmogiskyjy iStekliy pritraukimui.

Keédainiy miesto bendrojo plano koncepcijos alternatyvos Nr. 1 prioritety skirstymas i teritorijy

planavimo dokumentuose sprendziamus sektorius pateikiamas lenteléje Zemiau.
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Vieninga ir kokybiska gamtos
elementy, vieSyjy erdviy sistema — X X X X

gyventojy sveikatinimu

Gera upiy ekologiné buklé —
potencialas rekreacijai ir gyvenimo X X X
kokybei gerinti

Mazesnis triukSmo, oro tarSos ir

eismo intensyvumo lygis miesto X X X
centre
Iniciatyvi veikla aukStos pridétinés

. . X X X
vertés gamybos plétrai
Miesto kompaktiskumas — geresnei X X X X X X

gyvenimo kokybei uZztikrinti

Gyvenimo kokybés gerinimas
gyvenamosios aplinkos,
socialinémis, ekonominémis ir X X X X
kitomis priemonémis zmogiskyjy
iStekliy pritraukimui

Vykstantys demografiniai, gamtiniai, ekologiniai, ekonominiai ir kiti procesai miesto raidai daro

didelg jtaka ir planuojant miesto vystymo ir plétros kryptis 20 mety biitina jvertinti visus Siuos aspektus.

Maze¢jant gyventojy Lietuvos miestuose (iSskyrus didmiescius) ir rajonuose svarbus yra infrastruktiiros

optimizavimo klausimas, gamtiniai ir ekologiniai aspektai urbanizuotose vietovése, gyvenimo kokybés,

oro kokybeés, visuomenés interesy ir bendruomeniskumo klausimai.

Svarbus elementas miesto identitetui yra savitumas, istoriniuose miestuose, kaip Siuo atveju ir

Kédainiy mieste, iSreiSkiamas senamiesCio iSsaugojimo, pateikimo ir naudojimo, kultiiros paveldo

objekty jveiklinimo, gamtiniy ir kultGriniy vertybiy bruozy atskleidimo ir kitomis priemonémis.
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Kédainiy miesto savitumas taip pat iSreiSkiamas dominuojanéia funkcija (pramonés vystymas),
geografine padétimi (Lietuvos teritorijos geografinis centras).

Mieste susiformavusi gamtiniy elementy ir vieSyju erdviy sistema yra padrika, o esant vieSyjy
erdviy vientisumui, aukstai kokybei ir patogiam pasiekiamumui tai biity vienas i§ elementy, gerinanciy
gyventojy gyvenimo kokybe, miesto patraukluma, juolab kad atliktos gyventojy apklausos duomenimis
dauguma gyventojy isreiSké poreikj aktyviau naudotis vieSosiomis, rekreacinémis erdvémis.

Kadangi Kédainiy miestas yra susiformaves istoriskai, jis nuo seny laiky vystési Salia pagrindinio
kelio (dabar J.BasanaviCiaus g.), o gamtiniai elementai susisiekimo sistemos formavimui turi didele jtaka
(tiltai per Nevézj, uzliejamos teritorijos, miSko masyvas), intensyvus automobiliy srautas pagrindine
gatve yra iSlikes, o komerciniy objekty plétra pagrindinéje gatvéje lemia ne tik gyventojy, bet ir
tranzitinio ar aptarnaujancio transporto srauty augimg. Gyventojai susiduria su triuk§mo, oro tarsos,
eismo saugumo problemomis. Siame koncepcijos variante sprendZiamas aplinkkeliy jrengimo
klausimas ir nagrinéjamos priemonés jy jgyvendinimui, taip pat nagrinéjamas gatviy tinklo
optimizavimas ir kitos priemonés nustatytoms problemoms spresti. Numatoma, kad Kédainiy miesto
centre, kur Siuo metu yra itin dideli transporto srautai, tam tikrose zonose (kurios bus nustatomos
sprendiniy konkretizavimo stadijoje), prioritetas turi biiti teikiamas pés€iuyjy ir bemotoriy transporto
priemoniy eismui.

Padrika ir kartais nevaldoma miesto gyvenamyjy teritorijy plétra yra ekonomiskai nenaudinga.
Inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymas miesto pakras¢iuose esant neigiamiems demografiniams
pokyCiams yra neracionalus. KompaktiSko miesto struktiira leidzia optimizuoti inZinerinés
infrastruktiiros (gatviy jrengimo, apriipinimo inZineriniais tinklais ir kt.), socialinés infrastruktiiros
(ugdymo jstaigy, gydymo jstaigy pasiekiamumas ir kt.) objektus ir teritorijas, skatina
bendruomeniskuma, didina efektyviai naudojamos zemes (konversija, kompleksiné renovacija) verte,
patraukluma.

Esamai prastai upiu ekologinei biiklei pagerinti reikalinga priimti svarbiy planinés ir erdvinés
struktiiros vystymo, taip pat funkciniy prioritety teritorijose, labiausiai terSianciose gamtos elementus,
nustatymo sprendinius, ribojant pramonings veiklos vystyma jautrioje gamtinéje aplinkoje ar $alia jos.

Vienas svarbiausiy Kédainiy miesto iSskirtinumy yra aiski funkcinio vystymo kryptis — pramoné.
Miesto pramongés zona yra paruoSta auks$tos pridétinés vertés pramonés veiklai vystyti. Planuojant Sios
veiklos plétra kompleksiSkai sprendziamas susisiekimo, urbanizuoty teritorijy ekologinés biikleés,
apsauginiy zeldyny gerinimo klausimai. Taip pat jvertinamos galimybés ir priemonés atsinaujinanciy

energijos Saltiniy plétrai.
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4.2. KONCEPCIJOS ALTERNATYVOS NR. 2 PRIORITETAI
Tai yra Kédainiy miesto bendrojo plano rengimo metu suformuoto ir patvirtinto koncepcijos

varianto pagrindu parengta koncepcija.
Prioritetai:

e Tolimesnis pramoninés miesto dalies vystymas;

e Gatviy tinklo, rySiy su miesto transporto sistema vystymas;

e Zeldyny gausinimas ir prieziiira, didinant jy sanitarinés funkcijos efektyvuma;

e Gamtinés aplinkos pritaikymas trumpalaikiam poilsiui;

e Gyvenamosios aplinkos kokybinis ir kiekybinis vystymas;

e Naujy plétros teritorijy jsisavinimas.

Kédainiy miesto bendrojo plano koncepcijos alternatyvos Nr. 2 prioritety skirstymas ] teritorijy

planavimo dokumentuose sprendziamus sektorius pateikiamas lentel¢je Zemiau.
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Tolimesnis pramoninés miesto
; P X X X X
dalies vystymas
Gatviy tinklo, rySiy su miesto X X
transporto sistema vystymas
Zeldyny gausinimas ir
priezitra, didinant jy sanitarinés X X X
funkcijos efektyvuma
Gamtinés aplinkos pritaikymas X X X
trumpalaikiam poilsiui
sios  aplinkos  kokybinis ir
. . X X X X X
kiekybinis vystymas
os teritorijy jsisavinimas X X X X

Koncepcija galiojan¢io miesto bendrojo plano koncepcijos pagrindu — numato miesto vystyma
pietvakariy (Kauno) kryptimi, kur formuojamas didziausiy miesto iSorinio transporto srauty arealas ties
J.Basanaviciaus ir vakarinio aplinkkelio sankryza.

Sis koncepcijos variantas formuojamas laikantis testinumo principo, pritaikant galiojan¢ios

koncepcijos principus dabartinei situacijai mieste.
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KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
KONCEPCIJA

Gyvenamyjy teritorijy pagrindiné plétra ir koncentracija taip pat numatoma pietvakariy puséje.
Taip pat planuojama iSoriné¢ gyvenamuyjy teritorijy plétra (konvertuojant sody teritorijas, Tisktiny link, ]
vakarus ir pietvakarius uz miesto administraciniy riby).

Svarbus gamtinis — miestovaizdzio formavimo aspektas jtraukiant NevéZzio upg, o numatomi nauji
aptarnavimo centrai ir gyvenamosios struktiros formuojamos miesto dalyje tarp upés ir J.Basanaviciaus
gatveés.

Buvusio aerodromo — potencialaus integruoto urbanistinio komplekso arealas jjungiamas j miesto
ir rajono transporto sistema, vystant vakarinio ir Siaurinio aplinkkeliy idéjas.

AplinkKkeliy jrengimas abiem koncepcijos variantais teigiamai paveikty transporto srautus, o
kartu ir tarSg miesto centrinéje dalyje, taip pat pagerinty susisiekimg su sody bendrijy teritorijomis, kur

numatoma konversija] gyvenamasias teritorijas.

4.3. KONCEPCIJOS VARIANTU PALYGINAMOJI ANALIZE

Centru sistema. Koncepcijos 1-ajame variante siiiloma policentriné miesto sistema, kuomet be
pagrindiniy centry mieste formuojamos lokaliy centry zonos gyvenamuosiuose rajonuose, siekiant
visapusisko gyventojy aptarnavimo ir geresnés gyvenimo kokybés. Siame variante pagrindiné miesto
centro funkciné zona zymima ties Kédainiy senamiesCiu, joje numatomas didesnis uZstatymo
intensyvumas, administravimo, paslaugy, prekybos, reprezentacinés funkcijos. | pietus nuo miesto centro
yra susiformaves “linijinis” miesto komercinis centras ties J.BasanaviCiaus gatve, kur teikiamos
pagrindinés paslaugos ir prekyba mieste. Sia teritorija siiloma vystyti koncentruotai, vengiant plétros
naujose teritorijose, o laisvas teritorijas iSnaudoti esamos biiklés ekologiniam gerinimui.

Esama Kédainiy arenos teritorija yra vystoma kaip dar vienas komercinis centras, kuriame galimi
intensyviis periodiniai lankytojy srautai.

Ties J.BasanaviCiaus ir Birutés gatviy sankirta planuojamas naujas miesto centras, apimantis
administracines, komercines funkcijas, kokybiskas vieSgsias erdves ir zeldynus. Esamos pramonés zonos
ir tar§i gamyba Sioje zonoje negalima ir turi biiti konvertuojama j kitas centro funkcijas atliekancias
teritorijas, kadangi teritorija yra gamtiSkai jautri, Salia kultGros paveldo objekto teritorijos. Naujasis
centras turéty biiti vystomas gamtinés aplinkos ir kokybiSky vieSyjy erdviy plétros pagrindu, funkcijy
jvairovés skatinimui. Centras turi biti vystomas kompleksiskai su kitapus Kédainiy tvenkinio esancia
konvertuojama komercine teritorija, bei Dotnuvélés prieigomis, miesto arenos teritorija ir sudaryti bendra
naujo centro funkcinj arealg mieste.

Lokaliis aptarnavimo centrai planuojami Babénuose, taip pat Vilainiuose, bei pietin¢je miesto

dalyje, kur planuojama gyvenamuyjy teritorijy plétra Salia NevéZio upés.
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KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
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Linijiniai kelio aptarnavimo, logistikos centrai planuojami $alia iSoriniy miesto susisiekimo keliy

ir aplinkkelio, siekiant tranzitinio transporto (ypa¢ krovinio) srauty mazinimo mieste.

ALTERNATYVA

ALTERNATYVA

mmm Pagrindinés gatvés/aplinkkeliai Gyvenamosios teritorijos
Kitos gatvés Centras
== Vandenys Komercijos teritorijos
- Pramoneés teritorijos
Rekreacinés teritorijos

B Zeldynaiimiskai
4.3.1. pav. Principinés miesto funkciniy zony vystymo schemos Kédainiy koncepcijy alternatyvose.

Koncepcijos 2-ajame variante formuojama monocentriné sistema Kédainiuose. Pagrindinis
miesto centras numatomas senamies¢io zonoje. Planuojama vystyti rekreacijos ir paslaugy zong pietinéje
miesto dalyje Salia NevéZio, bei Siaurin¢je miesto dalyje Salia esamy vandens telkiniy. Svarbus centry
sistemos elementas yra linijinis miesto komercinis centras, kuris jau yra susiformavgs ties J.Basanavi¢iaus
gatve ir Siame koncepcijos variante sitloma jo plétra pietvakarine kryptimi. Buvusio aerodromo
teritorijoje planuojama multifunkciné teritorija, kas taip pat galéty tapti vienu pagrindiniy miesto centry.
Salia kelio Ukmergés kryptimi numatoma komerciniy zony plétra.

Gyvenamuju teritoriju plétra. 1-uoju koncepcijos variantu miestas vystomas kompaktiskumo
pagrindu, naujy teritorijy plétra numatoma tankinant atokiau centro esancias teritorijas, bei uzbaigiant
urbanistines strukttiras. Naujos aukstos kokybés gyvenamosios plétros teritorijos planuojamos palei
Nevézio upg ir Siauringje Birutés g. puséje, greta planuojamo vystyti miesto centro. Vakarin¢je miesto

dalyje gyvenamoji statyba galima uZzbaigiant kvartaly struktiirg iki vakarinio miesto aplinkkelio (kelias
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KEDAINIU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS.
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Nr. 144). Babénuose taip pat formuojami kompaktiski gyvenamieji kvartalai, gyvenamosios statybos
plétra galima uzbaigiant esamas urbanistines struktiiras (zr. koncepcijos 1 alternatyvos brézinj).

2-aJame koncepcijos variante gyvenamuyjy teritorijy plétra planuojamo atokiau miesto centro
formuojant naujus gyvenamuosius rajonus pietvakariy (Kauno) kryptimi. Siame variante gyvenamoji
plétra taip pat numatyta Salia buvusio aerodromo teritorijos. Siekiama miesto svorio centrg i§ senamiescio
ir jo aplinkos perkelti pietvakariy kryptimi.

Sodu teritorija. 1 variante Vilainiuose sitiloma konvertuoti j gyvenamasias teritorijas,
formuojant dambg Salia gatvés ir nuo kity uzliejamy teritorijy. Daumanty k. esanc¢ios sody teritorijose ir

toliau vystoma megéjiska sodininkysté. 2 variante Visos sody teritorijos konvertuojamos j gyvenamasias.

= Pagrindinés gatvés/aplinkkeliai
Kifos gatvés

Vandenys

-------- Gyvenamuyjy teritorijy plétra

4.3.2. pav. Gyvenamyjy teritorijy plétros zony | ir Il alternatyvose principiné schema

Susisiekimo sistemos sprendiniai 1 koncepcijos variante apima prioritetinj vie$ojo transporto ir
bemotoriy transporto priemoniy aktyvesnj naudojimg tam tikrose miesto dalyse, ypatingai centre. Siekiant
sumazinti tranzitinio transporto eismo intensyvuma, o taip pat realizuoti rytinio miesto aplinkkelio ir
gelezinkelio sankirtos jrengima, siiloma uzdaryti automobiliy geleZinkelio pervaza Sétos g., paliekant
galimybe gelezinkelj kirsti péstiesiems. Tokiu biidu, uzdarius pervazg, biity sudaryta galimybé jrengti
prioritetinj rytinj aplinkkelj. Transporto eismas i§ Sétos gatvés Kédainiy mieste biity nukreipiamas j
aplinkkelj Juodkiskio gatve, o Vilainiy kaime - j rytinj aplinkkelj. Vakarinéje miesto dalyje planuojama
Birutés gatvés tasa iki vakarinio aplinkkelio, bei kitos gatviy jungtys, formuojancios vientisg gatviy tinkla
gyvenamosiose struktiirose.

2 koncepcijos variante planuojamas aplinkkeliy jrengimas, o tranzitinio transporto srauty
mazinimui J.BasanaviCiaus g. taikomas sprendinys — Josvainiy g. pratgsimas ir jungties su vakariniu

aplinkkeliu jrengimas.
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Visa miesto susisiekimo sistema 1-uoju koncepcijos variantu vystoma remiantis humanizavimo

principu, 0 2-uoju — kiekybinés plétros, kuomet formuojamos papildomos gatviy jungtys patogiam ir

racionaliam susisiekimo sistemos vystymui.

mmm Pagrindines gatves/aplinkkeliai
— Kitos gatvés
= Vandenys
Prioritetas péstiesiems
+ Naikinama geleZinkelio pervaza

Q Keédainiy senamiestis

4.3.3. pav. Susisiekimo ir gatviy tinklo principiné schema I ir II alternatyvose

Zeldyny sistema. Kédainiy miestas ir apylinkés yra ganétinai gausiis zeldyny, ta¢iau jy nejungia

vieninga sistema, triikksta zaliyjy jungCiy. |Abiejose parengtose Kédainiy koncepcijos alternatyvose

zeldyny sprendiniai yra paremti tuo paciu principu, numatoma kurti vieninga zeldyny sistemg ir Zeldynus

e Pagrindinés gatvés/aplinkkeliai
— Kjtos gatvés

Vandenys

NevéZio sléniai ir aplinka
IBRRN Upiy sléniai

labiau integruoti } miestieciy gyvenima, kuriant zaligsias jungtis ir gausinant atskiryjy zeldyny ypatingai

pietvakaringje ir vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, kur planuojama gyvenamuyjy rajony plétra.

4.3.4. pav. Nevézio ir kity upiy sléniai, formuojantys Zeldyny jungtis Kédainiuose I ir IT koncepcijos alternatyvose
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Didzigja miesto zeldyny sistemos dalj sudaro centriniai didieji miesto parkai — Kédainiy miesto ir
Babény misko. Itin svarbis miestui tiek identiteto formavime, tiek ekologinés biiklés gerinimo, tiek
gyvenimo kokybés gerinimo aspektais yra upiy sléniai ir jy kuriama natiirali aplinka.

Taip pat svarbiis yra apsauginiai zeldynai, skiriantys miesto gyvenamagsias teritorijas nuo
pramonés zonos. Koncepcijos sprendiniai numato zeldyny gausinimg ir jy integravimg ] miestieCiy
gyvenima.

Komerciniu teritoriju plétra 1 koncepcijos variante numatoma $alia iSoriniy transporto jungciy -
aplinkkeliy. Mieste vandenvieCiy apsaugos zonose ties Birutés gatve ir tarp gelezinkelio ir miesto parko
esandias pramonés (gamybos) teritorijas konvertuoti j netarSias komercines teritorijas. Siose zonose
galéty buti vystoma patraukli komercija aptarnavimo, turizmo srityse.

2 koncepcijos variantu planuojama ir toliau vystyti ties J.Basanaviciaus gatve, taip formuojant

mmmm Pagrindinés gatvés/aplinkkeliai
— Kjtos gatvés
= Vandenys

Planuojamos komercinés teritorijos

Q Kédainiy senamiestis

linijin} miesto centrg.

4.3.5. pav. Principiné komerciniy teritorijy vystymo schema I ir I alternatyvose

Rekreacines teritorijas 1 koncepcijos variante planuojama vystyti $alia vandens telkiniy. 2
koncepcijos variante - Siaurinéje miesto dalyje ir ties vakariniu aplinkkeliu.

Keédainiu (DaukSiu) aerodromo teritorijjos vystymas nagrin¢jamas abiejuose koncepcijos
variantuose. 1-ajame variante teritorija sitiloma pritaikyti naujomis technologijomis vystomai veiklai,
iSnaudoti itin didelés ir atviros erdves privalumus organizuojant technologijy renginius (roboty, bepilo¢iy
skraidykliy ir kt.), bei kita ugdomaja, eksperimenting, pramoging veikla.

2-ajame koncepcijos variante aerodromo teritorijg sitiloma pritaikyti logistikos jmoniy veiklai.

Lapas | Lapy Laida

0366-BPL 39 38 o




