

KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS GYVENAMŲJŲ IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPŲ IR INŽINERINIŲ ĮRENGINIŲ NAUDOJIMO TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO

2010 m. balandžio 30 d. Nr. TS–145
Kėdainiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin.1994, Nr.55-1049; 2008, Nr.113-4290;) 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu, Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodekso (Žin.1985, Nr.1-1; 2007, Nr.81-3316) 5 straipsnio 2 dalimi ir 6 straipsnio 2 dalimi, Kėdainių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 
. Patvirtinti Gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų ir inžinerinių įrenginių naudojimo taisykles (pridedama).
. Paskelbti Gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų ir inžinerinių įrenginių naudojimo taisykles vietinėje spaudoje ir Kėdainių rajono savivaldybės tinklalapyje.


Savivaldybės merė				                  Nijolė Naujokienė


PATVIRTINTA
Kėdainių rajono savivaldybės tarybos
2010 m. balandžio 30 d. sprendimu Nr. TS-145



. 

. Kėdainių rajono savivaldybės gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklės (toliau – Taisyklės) nustato butų ir kitų patalpų, esančių gyvenamuosiuose namuose, taip pat bendrojo naudojimo objektų naudojimo ir priežiūros tvarką.
. Taisyklės parengtos vadovaujantis šiais gyvenamųjų namų ir jų aplinkos naudojimą, priežiūrą ir nuosavybės santykius reglamentuojančiais teisės aktais ir norminiais dokumentais:
. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Žin., 2000, Nr. 74-2262);
. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2000, Nr. 84-2533; 2001, Nr. 101-3597);
. Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymu (Žin., 1995, Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639;
. Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatymu (Žin., 2003, Nr. 51-2254);
. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“ (Žin., 2002, Nr. 81-3504);
. Kėdainių miesto ir kitų gyvenamųjų vietovių tvarkymo ir švaros taisyklėmis, patvirtintomis Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2005 m. sausio 21d. sprendimu Nr. TS-36;
. Kėdainių rajono savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo taisyklėmis, patvirtintomis Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2008 m. gegužės 30 d. sprendimu Nr. TS-149;
. Kėdainių rajono savivaldybės gyvūnų laikymo Kėdainių rajone taisyklėmis, patvirtintomis Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2007 m. gegužės 25 d. sprendimu Nr. TS-172;
. Kėdainių rajono želdinių apsaugos taisyklėmis, patvirtintomis Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2004 m. gruodžio 17d. sprendimu Nr. TS-502.
. Triukšmo prevencijos Kėdainių rajono savivaldybės viešose vietose taisyklėmis, patvirtintomis Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2007 m. kovo 9 d. Nr. TS-52 ir 2007 m. lapkričio 30d. TS-400.
. Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2004 m. birželio 2d. įsakymu Nr. AD-1-295 patvirtintais Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais.
. Taisyklės yra privalomos daugiabučių namų savininkų bendrijoms bei namų priežiūros jungtinės veiklos sutarčių šalims, daugiabučių namų, kurių butų ir kitų patalpų savininkai nėra įsteigę daugiabučių namų savininkų bendrijos arba nėra sudarę jungtinės veiklos sutarties dėl namo priežiūros gyventojams, bendrosios nuosavybės administravimo įmonėms (namų priežiūros administratoriams), namų nuolatinės techninės priežiūros ir elektroninių ryšių paslaugas teikiančioms bendrovėms, įmonėms bei šių namų butų ir kitų patalpų savininkams ir bendrasavininkiams (toliau – savininkams), taip pat visų namų savivaldybės butų nuomininkams, kitiems asmenims, kurie savo veikla trikdo namo gyventojų rimtį, gadina statinį, jo įrenginius, savavališkai užima patalpas.
. Šiose taisyklėse vartojamos sąvokos:
Gyvenamasis namas – gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusė naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos. Prie gyvenamųjų namų priskiriami taip pat bendrabučiai, vaikų namai, prieglaudos, pensionatai, globos namai, nakvynės namai ir kt.
Daugiabutis namas – trijų ir daugiau butų gyvenamasis namas. Daugiabučiame name gali būti ir negyvenamųjų patalpų – prekybos, administracinės, viešojo maitinimo ir kitos.
Butas – daugiabučio namo dalis iš vieno ar kelių gyvenamųjų kambarių ir kitų patalpų, atitvarų konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpų, kitų butų ar negyvenamųjų patalpų.
Patalpos – gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esančios daugiabučiame name ir nustatyta tvarka įregistruotos Nekilnojamojo turto registre.
Bendrojo naudojimo objektai – bendroji dalinė daugiabučio namo savininkų nuosavybė. Tai yra: 
) bendrosios konstrukcijos – pagrindinės daugiabučio namo laikančiosios (pamatai, sienos, perdenginiai, stogas) ir kitos konstrukcijos (balkonų bei laiptinių konstrukcijos, fasadų apdailos elementai, įėjimo į namą laiptai ir durys);
) bendroji inžinerinė įranga – daugiabučio namo vandentiekio, kanalizacijos, dujų, šilumos, elektros, telekomunikacijų ir rodmenų tinklai, ventiliacijos kameros, vamzdynai ir angos, šildymo radiatoriai, elektros skydinės, liftai, televizijos kolektyvinės antenos ir kabeliai, šilumos mazgai, karšto vandens ruošimo įrenginiai, katilinės ir kita bendro naudojimo inžinerinė techninė įranga bendrojo naudojimo patalpose ar konstrukcijose, taip pat šie objektai, įrengti atskiriems gyvenamųjų ir negyvenamųjų patalpų savininkams nuosavybės teise priklausančiose patalpose, jeigu jie susiję su viso namo inžinerinės techninės įrangos funkcionavimu ir jeigu jie nėra trečiųjų asmenų nuosavybė;
) bendrojo naudojimo patalpos – daugiabučio namo laiptinės, holai, koridoriai, galerijos, palėpės, sandėliai, rūsiai, pusrūsiai ir kitos patalpos, jei jos nuosavybės teise nepriklauso atskiriems patalpų savininkams ar tretiesiems asmenims.
Gyvenamojo namo nuolatinė priežiūra (eksploatavimas) – namo būklės nuolatinis stebėjimas, pastato pagrindinių konstrukcijų (sienų, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkių defektų šalinimas, bendrojo naudojimo inžinerinių sistemų saugaus naudojimo užtikrinimas, jų profilaktika, derinimas, paruošimas šildymo sezonui, gaisrinės saugos palaikymas, bendrojo naudojimo patalpų valymas, namui priskirtos teritorijos tvarkymas.
Namo energetinis auditas – namo šilumos nuostolių bei inžinerinių sistemų patikrinimas ir įvertinimas efektyvaus energijos vartojimo požiūriu ir pagrįstų energijos taupymo priemonių parinkimas.
Statinio priežiūra – Statybos ir kitų įstatymų bei kitų teisės aktų nustatytų techninių, organizacinių ir viešojo administravimo priemonių visuma vykdant statinio techninę priežiūrą ir statinio naudojimo priežiūrą.

. 

. Visi namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir viso namo patalpų naudingojo ploto santykiui.
. Namo konstrukcijos, patalpos, inžinerinė įranga turi būti naudojama pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, atlikti rekonstrukciją, pertvarkyti inžinerines sistemas ir įrenginius galima tik Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos Respublikos statybos įstatymo, Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo, Kėdainių  rajono savivaldybės teisės aktų bei inžinerinės įrangos įrengimo ir eksploatavimo taisyklių ir kitų norminių teisės aktų nustatyta tvarka.
. Daugiabučių namų konstrukcijos, fasadai, balkonai pertvarkomi, dažomi tik gavus Savivaldybės administracijos leidimą.
. Patalpų savininkai ir nuomininkai, kurie naudojasi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepažeisti kitų patalpų savininkų ir nuomininkų teisių ir teisėtų interesų. Įgyvendindami šią nuostatą, patalpų savininkai ir nuomininkai privalo:
. laikytis šių taisyklių 2 punkte nurodytų teisės aktų ir norminių dokumentų reikalavimų.
.inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti avarinės tarnybos darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, bet kuriuo paros metu patekti į butą ir kitas savo patalpas avarijai likviduoti, o nuo 7 val. iki 20 val. namo priežiūros administratoriui, savivaldybės administracijos statinių naudojimo priežiūros specialistui, vandens, dujų, šiluminės ir elektros energijos tiekimo įmonių darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inžinerinės įrangos apžiūrą bei patikrinti individualios apskaitos prietaisų rodmenis;
. proporcingai savo daliai apmokėti išlaidas namui išlaikyti ir išsaugoti, mokėti mokesčius, rinkliavas ir kitas įmokas, taip pat reguliariai daryti atskaitymus kaupti lėšas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti;
. namo patalpas naudoti tik pagal paskirtį, nurodytą Nekilnojamo turto registre;
. tarpusavio susitarimu nustatyti tvarką, pagal kurią bus naudojamasi atskiromis izoliuotomis to namo bendrosiomis patalpomis ar kito nekilnojamojo daikto konkrečiomis dalimis, atsižvelgdami į savo dalį, turimą bendrosios dalinės nuosavybės teise;
. laikytis priešgaisrinės saugos privalomųjų reikalavimų, neužkrauti daiktais evakuacinių įėjimo ir išėjimo kelių, angų ir priešgaisrinių laiptų.
. namą ir jo aplinką naudoti ir prižiūrėti, kad būtų išlaikyta estetiška namo ir jo aplinkos išvaizda;
. laikytis higienos, sanitarijos, sveikatos ir aplinkos apsaugos privalomųjų reikalavimų.
. Bendrojo naudojimo objektuose draudžiama:
. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;
. šiukšlinti ir teršti;
. gadinti, savavališkai pertvarkyti ar daryti kitą neigiamą įtaką bendrosioms konstrukcijoms, bendrajai inžinerinei įrangai, bendrojo naudojimo patalpoms;
. savavališkai atjungti ar prijungti patalpas prie centralizuotos šildymo sistemos,   savavališkai įsirengti centralizuoto šildymo prietaisus arba keisti prietaisų šildomąjį paviršių;
. viršyti butui ar kitoms patalpoms sutartyje su elektros tiekėju numatytą instaliuotą elektros galią;
. patalpose laikyti priešgaisrinei saugai ir žmonių sveikatai pavojingas sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;
. užgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose patalpose esančios bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų;
. bendrojo naudojimo patalpose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;
. apsigyventi bendrojo naudojimo ar kitose tam neskirtose patalpose;
. prie daugiabučio namo sienų savavališkai tvirtinti reklaminius įrenginius, gembes ir kitus įtaisus, klijuoti afišas ir skelbimus;
. pilti ir mesti į nuotekų šalinimo sistemą daiktus ir/ar medžiagas, galinčias užkimšti arba sugadinti nuotekų surinkimo sistemas, sukelti gaisrą ar sprogimą;
. kaupti bute atliekas, įvairias medžiagas, nenaudojamus daiktus ar drabužius, kurių kiti asmenys atsisakė.

. 

. Gyvenamojo namo priežiūrą organizuoja namo savininkas (bendraturčiai) ar naudotojas – fizinis ar juridinis asmuo arba įstatymu ar sutarties pagrindu jo įgalioti asmenys – daugiabučio namo savininkų bendrija (bendrijos valdyba arba bendrijos pirmininkas), butų ir kitų patalpų savininkų jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo, įstaiga, įmonė ar organizacija, sutarties pagrindu teikianti pastatų priežiūros administravimo paslaugas arba Civilinio kodekso nustatyta tvarka Savivaldybės tarybos paskirtas administratorius.
. Visi šių taisyklių 10 punkte išvardinti asmenys privalo laikytis Statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“ ir atsako už jame nustatytų reikalavimų pažeidimus.
. Daugiabučio gyvenamojo namo, kurio butų ir kitų patalpų savininkai nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nėra sudarę namo priežiūros jungtinės veiklos sutarties, bendrojo naudojimo objektų priežiūrą ir tvarkymą organizuoja namo priežiūros administratorius, vadovaudamasis Statybos techninio reglamentu STR 01.12.07:2004 „Statinių techninės priežiūros taisyklės, kvalifikaciniai reikalavimai statinių techniniams prižiūrėtojams, statinių techninės priežiūros dokumentų formos bei jų pildymo ir saugojimo aprašas“ bei Kėdainių rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais.
. Kai statinio naudotojas yra daugiabučio gyvenamojo namo bendrija arba sudaryta namų priežiūros jungtinės veiklos sutartis, ūkio būdu arba sutarties pagrindu ir kitais įstatymų numatytais pagrindais paskirtas statinio techninis prižiūrėtojas privalo vadovaujantis Statybos techninio reglamentu STR 01.12.07:2004 „Statinių techninės priežiūros taisyklės, kvalifikaciniai reikalavimai statinių techniniams prižiūrėtojams, statinių techninės priežiūros dokumentų formos bei jų pildymo ir saugojimo aprašas“.
. Bendrojo naudojimo objektų priežiūros administravimo, nuolatinės techninės priežiūros ir remonto išlaidas apmoka patalpų savininkai, proporcingai jiems tenkančiai bendrosios nuosavybės daliai. 
. Savininkai savo patalpų bei jose esančios inžinerinės įrangos, išskyrus bendrąją inžinerinę įrangą, priežiūrą ir remontą organizuoja patys savo lėšomis. 

. 

. Šių taisyklių reikalavimus pažeidę asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodeksą, jei pažeidimo pasekmės neužtraukia baudžiamosios atsakomybės.
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