Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

AISKINAMASIS RASTAS
1. IVADAS
Objektas: Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo Detalaus plano keitimas;
Detaliojo plano organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Ovidijus

Kaciulis. J. Basanavi¢iaus g. 36, LT 57288, Kédainiai, tel. (8 347)69 550, el. Pastas
administracija@kedainiai.lt.;

Detaliojo plano rengéjas: R. Tumpien¢, [V Nr. 504444, Planety 6a, Kaunas, tel. 8 652 64495, el pastas
archregina@ gmail. com. Projekto vadovas: Regina Tumpiené;

Planuojamos teritorijos adresas: Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo teritorija (tarp DidZiosios,
Josvainiy, Knypavos ir J. Basanavi€iaus gatviy);

Planuojamos teritorijos plotas:~ 4.8ha;

Detaliojo planavimo pagrindas: Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2000 m. lapkri¢io 2 d. sprendimas
Nr.692v,,D¢él Kédainiy senamiescio 74-o0jo kvartalo detaliojo plano tvirtinimo®“, Kédainiy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymas ,,Dél Kédainiy senamies¢io 74-0jo kvartalo detaliojo
plano keitimo* 2017m liepos 11d., Nr. AD-1-878;

Nustatyti Detaliojo plano koregavimo tikslai:
1. Sudaryti sglygas investicijoms;
2. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus dél teritotijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

Planavimo uZdaviniai: Vadovaujantis Kédainiy rajono bendrojo plano, patvirtinto 2009-02-27, Nr. TS-68
sprendiniais, Kédainiy miesto bendrojo plano, patvirtinto 2010-09-24 Nr. TS-274 sprendiniais, Kédainiy
senamies¢io (u.k.16074) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano, Teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano, patvirtinto LR kultiiros ministro 2014-05-03 jsakymu Nr. [V-362 sprendiniais,
Tvarkybos plano (konsepcija), pritarta LR kultliros ministerijoje 2016-06-07, Nr. S2-1454 dokumentais:
» pakeisti privaziavimo nuo Josvainiy gatvés iki Zemés sklypy J. Basanaviciaus g. 49 ir J.
Basanaviciaus g. 53 statusa;

» {teisinti privaziavimo nuo Josvainiy gatveés iki ,,Maxima* parduotuvés jrengima;
» koreguoti zemés sklypy Josvainiy g. 2A ir Josvainiy g. 4 ribas;
» koreguoti ,, Lietuvos spauda‘“ kiosko zemes sklypo vieta pagal esama situacija;
» jteisinti jvaziavimg nuo J. Basanaviiaus g. prie ,,Maximos* esancia automobiliy parkavimo
aikstele;
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» suformuoti sklypus automobiliy parkavimo aiksSteléms prie J. Basanavi¢iaus gatvés;
Planavimo etapai:
Planavimo procesg sudaro 3 etapai:

1-asispParengiamasis etapas, kurio metu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo
tikslus numato planuojamg teritorija, parengia ir patvirtina planavimo darby programg. Planavimo darby
programoje numatomi konkretlis planavimo uzdaviniai, nurodoma, ar turi buti atlieckami tyrimai,
galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir
ar numatoma atlikti koncepcijos nepriklausomg profesinj vertinima. Koncepcija  rengiama, kai
numatomos teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu planavimo
organizatorius vieSai paskelbia apie priimtg sprendimag dél teritorijy planavimo dokumento rengimo
pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programg. Parengiamuoju etapu atlickami planuojamos
teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritorijy konversija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta, atliekami kiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to, Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatoma, ar bus atlieckamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV).

2-asis rengimo etapas Kurj sudaro:
1) esamos biiklés jvertinimas — atsiZvelgiant j teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo dokumento tikslus
ir uzdavinius, patvirtintag planavimo darby programg, atlickamas teritorijos gamtinés, demografingés,
socialinés, kraStovaizdZio, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos, aplinkos apsaugos,
visuomeneés sveikatos saugos, inzinerinés ir ekonominés buklés, valstybés ir vieSojo saugumo, krasto
apsaugos reikmiy vertinimas, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy ar (ir) arealy
nustatymas, teisés akty vertinimas. Pateikiamos galimo teritorijy vystymo prognozeés, atsizvelgiant |
nustatytas teritorijy vystymo tendencijas;
2) bendryjy sprendiniy formavimas — atsiZvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir planuojama teritorija,
atitinkamai teritorijai taikomy valstybés ir regiony strateginio planavimo dokumenty nuostatas,
nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta ja rengti. Vyriausybés nustatyta tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju etapu
priimamas sprendimas §j vertinima atlikti. Sioje stadijoje teritorijy planavimo dokumenty rengéjas gali
kreiptis 1 planavimo salygas iSdavusias institucijas dé¢l planavimo salygy ivykdymo, o planavimo salygas
iISdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai raStu turi pritarti planavimo
organizatorius. Vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos
11 d. jsakymu Nr. AD-1-878 patvirtinta Planavimo darby programa — papildomi planavimo uzdaviniai
nekeliami, tyrimai ir galimybiy studijos neatliekami; SPAV —nereikalingas; atviras konkursas geriausiai
urbanistinei idéjai atrinkti- nerengiamas; koncepcija- nerengiama; sprendiniy vertinimas: preliminariy
sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas —neatliekamas;
3) sprendiniy konkretizavimas — atsiZvelgiant ] teritorijy planavimo lygmenis, planavimo tikslus ir
uzdavinius, parengiami teritorijy planavimo dokumenty konkretlis sprendiniai, kuriuose nustatomos
privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos naudojimo reglamentai;

3-asis baigiamasis etapas kuri sudaro:
1) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy vie$inimas — supazindinimas su parengtu
teritorijy planavimo dokumentu, pasitilymy nagrin¢jimas ir konsultavimasis arba vieSas svarstymas;
2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas teritorijy planavimo dokumentg derinanciose
institucijose ar Teritorijy planavimo komisijoje;
3) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritorijy planavimo valstybing prieZiiirg
atliekancioje institucijoje;
4) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registre;

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietovés;

Teritorijy dokumento risis: kompleksinis;
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Detaliojo plano rengimo tvarka: Bendra;

Planavimo sqlygos:

» Kédainiy rajono savivaldybés administracija. Teritorijy planavimo salygos 2017-09-12, Nr.
REG42442;

Aplinkos apsaugos agentiira. Teritorijy planavimo salygos 2017-09-12, Nr. REG42656;
Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos rastas ,,Dél pasitlymy teritorijy
planavimo sglygoms rengti® 2017-09-12, Nr(6)-1.7-3934;

Valstybés jmoné ,, Kauno regiono keliai“. Teritorijy planavimo salygos 2017-09-18, Nr.
REG43415;

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos. Teritorijy planavimo salygos 2017-
11-06, Nr. REG50126;

AB ,, Energijos skirstymo operatorius“. Teritorijy planavimo sglygos 2017-09-02, Nr.
REG49854;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie sveikatos apsaugos ministerijos. Teritorijy
planavimo saglygos 2017-09-11, Nr. BSV.2-399(17.7.4.2.23);

AB ,, Panevézio energija“. Teritorijy planavimo salygos 2017-09-06, Nr. 102-2017-29;

UAB ,,Kédainiy vandenys*. Teritorijy planavimo salygos 2017-11-09, Nr. 8-118;

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Kédainiy skyrius. Teritorijy
planavimo salygos 2017-11-24, Nr. 9PLS-2-(14.9.39);

VVYVY VYV ¥V ¥V V¥V VY

Dataliojo planavimo topografinis pagrindas: Detalusis planas rengiamas 2018m. parengtos skaitmeninés
toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS-94. Auks¢iy sistema —Baltijos;

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis teritorijy planavimgq reglamentuojanciais LR teisés aktais
(su vélesniais jy pakeitimais):

Istatymai

> LR Teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391 su vélesniais pakeitimais);

> Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (1994 m. balandZio 26 d. Nr. 1-446 su vélesniais
pakeitimais);

> Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymu (1995 m. liepos 5 d. Nr. 1-1034 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu (1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 su
velesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Visuomenés sveikatos priezitiros jstatymu (2002 m. geguzés 16 d. Nr. IX-
886 su velesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy jstatymu (1993 m. lapkri¢io 9 d. Nr. I-301 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Geriamojo vandens jstatymu (2001 m. liepos 10 d. Nr. IX-433 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu (2006 m. liepos
13 d. Nr. X-764 su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Aplinkos oro apsaugos jstatymu (1999 m. lapkri¢io 4 d. Nr. VIII-1392 su
vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Aplinkos apsaugos jstatymu (Nr. 1-2223 su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Triuk§mo valdymo jstatymu (2004 m. spalio 26 d. Nr. 1X-2499 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (1996 m.
rugpjtcio 15 d. Nr. 1-1495 su vélesniais pakeitimais);

> LR Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nr. 3-37 su vélesniais

pakeitimais);
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VVV VY

LR Saugaus eismo automobiliu keliais jstatymu (Zin., 200, Nr. 92-2883; 2007, Nr. 128-5213 su
velesniais pakeitimais);

LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 2005, Nr. 84- 3105);
LR Misky istatymu (Zin., 1994, Nr. 96-1872 su vélesniais pakeitimais);

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 2000 m. liepos 18 d., Nr VI11-1864.

Isakymai

A\

Y

LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritoriju
planavimo dokumentu rengimo taisykliu patvirtinimo* (Zin., 2014, Nr. 2014-00025 su vélesniais
pakeitimais);

LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo® (Zin., 2014, Nr. 2014-00091);

LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. isakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo) (Zin., 2007, Nr. 137-5624 su vélesniais pakeitimais);

LR Aplinkos ministro 2004 m. sausio 20 d. isakymu Nr. D1-35 ,Dél rekreaciniy teritorijy
naudojimo, planavimo ir apsaugos nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 18-554 su vélesniais
pakeitimais);

LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. isakymu Nr. D1-717 ,,Dél medziy ir kriimy veisimo,
vejy ir gélyny jrengimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr. 2-77);

LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymas Nr. D1-96 “D¢l gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

LR Aplinkos ministro 2003 m. liepos 21 d. jsakymas Nr. 390 ,,D¢l statybos techninio reglamento
STR2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai* patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

LR Aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. isakymu Nr. D1-533 patvirtintu STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietings reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

LR Zemés tkio ministro ir LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
830/D1-920 ,.D¢l Zzemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo* (Zin., 2013, Nr. 128-6536
su velesniais pakeitimais);

LR Zemés iikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D— 452/D1-
513 ,,Déel zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 149-5420 su vélesniais pakeitimais);

LR Zemés iikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymas Nr. 3D-37/D1-40
,, Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. jsakymo Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés zemés naudojimo paskirties zemes
sklypy naudojimo bidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobidziy sgraSo ir jy turinio
patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

LR Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimu Nr. 967 ,.D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy patvirtinimo vertinimo tvarkos apraso (Zin., 2004, Nr. 1304650 su vélesniais
pakeitimais);

Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio direktoriaus 2009
m. spalio 27 d. isakymu Nr. V-329 patvirtintomis Automobiliy keliy juostos naudojimo
inzineriniams tinklams kloti bendrosiomis taisyklémis BT ITK 09;

LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19 d. isakymu Nr. V=586 ,,D¢l sanitariniy
apsaugos zony riby ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878 su vélesniais
pakeitimais);

LR Sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. isakymu Nr. V-455 , D¢l Lietuvos higienos
normos HN 24:2003 , Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“patvirtinimo* (Zin.,
2003, Nr. 79-3606 su vélesniais pakeitimais);
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» LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymas Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

» LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo tarnybos departamento prie Vidaus
reikalu ministerijos 2013 m. gruodzZio 31 d. isakymu Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos
normu teritoriju planavimo dokumentams rengti“ (Zin., 2014, Nr. 2014- 01364 su vélesniais
pakeitimais);

» Kiti LR teisés aktai nurodyti planavimo salygose bei turintys jtakos numatomiems detaliojo plano
sprendimams.

Nutarimai

» LR Vyriausybés 1992 m. birzelio 2 d. nutarimu Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (Zin., 1999, Nr. 50-1608 su vélesniais pakeitimais);

» LR Vyriausybés 2005 m. rugpjucio 25 d. nutarimu Nr. 924 , D¢l Zemés paémimo visuomenés
poreikiams taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 104-3839 su vélesniais pakeitimais);

» LR Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés

7emés sklypy pardavimo ir nuomos* (Zin., 1999, Nr. 25-706);

LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 ,Dé¢l specialiyjy Zzemés ir misko
naudojimo salygu patvirtinimo* (Zin., 1992, Nr. 22—-652 su vélesniais pakeitimais);

LR Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritoriju planavimo procese nuostatu patvirtinimo* (Zin., 1996, Nr. 90-2099 su
vélesniais pakeitimais);

LR Vyriausybés 2003 m. gruodzio 9 d. nutarimu Nr.1568 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos teritorijos
Bendrojo plano jgyvendinimo priemoniy* (Zin., 2003, Nr. 116-5282 su v¢lesniais pakeitimais);

LR Keliy istatymu (Zin., 1995, Nr. 44—1076 su vélesniais pakeitimais);

LR Vyriausybés 2004 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 155 ,Dél Keliy prieZitros tvarkos
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 25-771 su vélesniais pakeitimais);

LR Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimas Nr. 1073 “Dél pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo” (Aktuali redakcija);
LR Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimas Nr. 967 “D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo” (Aktuali redakcija);

LR Aplinkos ministro ir LR Susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. isakymu Nr. D1-11/3-3
patvirtintu KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ (Zin., 2008, Nr. 9-322 su vélesniais pakeitimais);

Y

YV V VYV VV V

Aktualiis teritorijy planavimo dokumentai:

» LR Seimo 2002 m. spalio 29 d. nutarimu Nr. 1X-1154 patvirtintas Lietuvos Respublikos teritorijos

bendrasis planas;

>

» Keédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274 patvirtintas
Kédainiy miesto bendrasis planas;

» Keédainiy rajono savivaldybés tarybos 2000 m. lapkric¢io 2d. sprendimu Nr. 629v patvirtintas
,» Dél Kédainiy senamiescio 74-0jo kvartalo detaliojo plano tvirtinimo*;

Pagrindinés detaliojo plano savokos:

Pagal Teritorijy planavimo jstatymg:

Detalusis planas — urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritoriju
planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktaros elementas, kurj
maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar naturalts barjerai — zemés reljefo
formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.
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Pastaty auksStis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auks¢iausio tasko.

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kitu statiniy, iSskyrus kelius ar gatves ir
inZinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, neiskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.
Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, iSskyrus keliy ar gatviy ir
inZineriniy tinkly tiesima.

Suinteresuota visuomené- visuomene, kurios teisétiems interesams daro arba gali daryti poveikj
rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai ar kuri yra suinteresuota, kad Sie sprendiniai biity
igyvendinti. Pagal Sig apibrézt] asociacijos ir kiti vieSieji juridiniai asmenys (iSskyrus valstybés ar
savivaldybés, jy institucijy jsteigtus juridinius asmenis), kurie isteigti teises akty nustatyta tvarka ir skatina
darny teritorijy vystyma ir aplinkos apsaugg, visais atvejais laikomi suinteresuotais asmenimis.
Teritorijos naudojimo reglamentas — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy

planavimo dokumenty sprendiniuose nustatyta teritorijos naudojimo ir apsaugos nuostaty, veiklos
teritorijoje plétojimo reikalavimy ir apribojimy visuma.

Teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos
kategorija, apimanti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo badus ir galimas
vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didziausi uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo
tankio rodikliai.

Teritorijos planavimo salygos — planuojamai teritorijai taikomos tkio Sakii plétros programy ir Kity
strateginio planavimo dokumenty nuostatos, aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai ir teisés aktais pagristi planavimo salygas pateikiancios institucijos reikalavimai dél teritorijy
planavimo dokumentuose batiny nustatyti privalomyjy nuostaty, privalomyjy reikalavimy ar teritorijos
naudojimo reglamenty, taip pat inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy prisijungimo reikalavimai.
Teritoriju planavimo dokumento sprendinys — grafiSkai ir raStu iSreiksStas teritorijy planavimo
uzdaviniy sprendimo rezultatas.

Teritoriju planavimo normos — Lietuvos Respublikos Vyriausybés (toliau —Vyriausybé) ar jos igalioty
institucijy teisés akty nuostatos, kuriomis nustatomi teritorijy planavimo kiekybiniai, kokybiniai
reikalavimai, taikomi rengiant teritorijy planavimo dokumentus.UZstatymo aukstis — vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos
teritorijos vyraujantis pastaty aukstis.

Uzstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

Uzstatymo tankis — pastaty ir turinciy stoga inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar Kity atitvary projekcija i Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.
Uzstatymo tipas — vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos
urbanistiné kategorija, apimanti teritorijai budinga ir (ar) galima pastaty ir erdviy iSdéstymo struktaros ir
parametry visuma.

Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymg:

Pastatas — apdengtas stogu statinys, kurio didziausia dalj sudaro patalpos.

InZineriniai statiniai — susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kanalai, taip pat visi kiti statiniai,
kurie néra pastatai.

InZineriniai tinklai — statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uzZ jo riby nutiesti komunaliniai ar
vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, Silumos, dujy, naftos ar kito kuro, technologiniai vamzdynai,
elektros perdavimo, energijos bei nuotolinio rysio (telekomunikaciju) linijos su jy maitinimo Saltiniais ir
jrenginiais.

Pagal Planuojamos #kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo pakeitimo jstatymg:

Planuojama ukiné veikla — naujy statiniy statyba, esamy statiniy rekonstravimas, naujy technologijy
idiegimas, gamybos proceso ir technologinés jrangos modernizavimas ar keitimas, gamybos bado,
produkcijos Kiekio (masto) ar rusies pakeitimas, zemés gelmiy ir kity gamtos iStekliy naudojimas, taip pat
Zemétvarkos, miskotvarkos, vandentvarkos bei kituose projektuose numatoma tkiné veikla.
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Poveikis aplinkai — numatomas aplinkos pokytis, kurio prieZastis yra planuojama tkiné veikla.
ReikSmingas poveikis aplinkai — numatomas aplinkos pokytis, kurio poveikiui aplinkai iSvengti,
sumazinti, kompensuoti ar jo padariniams likviduoti batina numatyti atitinkamas priemones.

Pagal Teritorijy planavimo normas:

Laisvo planavimo uzZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (ju grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir Kity, budingu perimetriniam uZstatymui, erdviu. Sis uZstatymo tipas
buvo placiai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime;

Gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé) — teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties
pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir
kita infrastrukttira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais;

Misri gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zeme) — teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultaros, mokslo, sporto ir administracinés
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma ukiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai,
taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Misri centro teritorija (kitos paskirties Zemé) — didelio uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorija,
kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultaros, mokslo
paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat Kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy,
maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir
bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés;

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (kitos paskirties zemé) — gamtiniy kraStovaizdzio
struktiiros elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuzstatytos vieSosios erdveés — skverai, parkai ir
kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy
gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Siame skyriuje pateikiama patvirtinty teisiniy norminiy akty, parengty teritorijy planavimo dokumentu
analize.

Teritorijuy planavimo dokumenty analizé

Rengiant Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo (teritorija tarp Didziosios, Josvainiy, Knypavos ir J.
Basanaviciaus gatviy) detaliojo plano keitimg ir siekiant kuo objektyviau jvertinti esamg situacijg buvo
1Sanalizuoti ir jvertinti Sie planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

e LR Seimo 2002 m. spalio 29 d. nutarimu Nr. 1X-1154 patvirtintas Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrasis planas (su vélesniais pakeitimais);

e Kédainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274. Keédainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono
savivaldybés tarybos 2010-09-24 sprendimu Nr. TS-274, reg. Nr. 01001300619;

e Kédainiy senamiescio (u.k.16074) Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano,
Teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, patvirtinto LR kultiiros ministro 2014-05-03 jsakymu Nr. [V-362;

e Kédainiy Tvarkybos plano (konsepcija), pritarta LR kultiros ministerijoje 2016-06-07, Nr. S2 1454
dokumentais;

e Kédainiy senamiescio 74 kvartalo detalusis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos 2000-11-02 sprendimu Nr.629v.

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas (Zin., 2002, Nr. 110-4852)

Planuojama teritorija pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendraji plang patenka j a esamg palaikoma
savivaldybiy centra.
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1 pav. Iétrauka is Lietuvos espubllko

I!i e ﬁr
“ll 'u."- 2

eritorijos bendrojo plano Urban1st1n10 karkaso brézinio

SUTARTINIAI ZENKLAI IR ZYMEJIMAI

valstybiné sicna
apskridiy ribos
savivaldybiy ribos
magistraliniai keliai
kradto keliai
rajoniniai keliai
uZstatyla teritorija
vandenys

miskai

#LTT

Urbanistinis karkasas
Centrai:
1 lygmens - metropoliniai, Salies

T kategorijos - potencialiai apjungiami
formuojant Europinés reikimeés centra

R kategorijos - formuojamas
plétojant ir apjungiant potencialus

V kategorijos - stiprinamas

- regioniniai

A kategorijos - esami pakankamo
potencialo, palaikomi.

B kategorijos - esami nepakankamo
potencialo, plétojami

C kategorijos - naujai plétojami

D kategorijos - naujai formuojami
apjungiant potencialus ir plétojami

3 Iygmens - pagrindiniai lokaliniai,
arba savivaldybiy centrai
a kategorijos - esami palaikomi
b kategorijos - naujai formuojami ir
@ plétojami ma#y miesty pagrindu.
@ ¢ kategorijos - naujai formuojami ir
plétojami miesteliy pagrindu.
@ d kategorijos - konversiniai
Urbanistinés integracijos afys:
1 lygmens - $alies
[ 1A kategorijos - metropoliné
I 1B kategorijos
B 1C kategorijos
2 lygmens
[ regioninés jungtys
3 lygmens
I lokalinés junglys

Poveikio arealai
UK centry plétros

7 centry aglomeracinio poveikio
v arcalas
[[DI[I koncentracijos arealas

Aktyvios valstybinés politikos
reikalaujanti UK centry plétra

© stipresnio aktyvumo

O silpnesnio aktyvumo
+ centry potencialy jungtys

= == = UK aliy plétra
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Kédainiy rajono bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2009-02-27

sprendimu Nr. TS-68.

Sutartiniai zenklai

— Kidainiy rajono nha
[ Administracines senianijy ribos
{773 saugomos teritorjios
Kadastrines sklypy ribos
Tiksliné zemés naudojimo paskirtis
I urbanizuotos teritorijos
[257] sodai
B viskai
V7 pelkin
I Naudingy iskaseny teritorijos
2Zemés (ko teritorijos
I Kopiniy teritorijos

Tiksling temas naudaimo paskirtis

Vandenys
Planuojama plétra
Gyvenamosios teritorijos (1-of plétros zona)
Mégejisky sody zemés skiypy ija gy
I oo ies objekny teriori
| Kapini tertorija
I Fromones ir
I Fromones it objekty gestikos ir
[ objekty teritori

Gyvenamujy teritorijy plétra esamay miesteliy ir kaimy pagrindu
Gyvenamupy teritorijy plétra (Il-ofi plitros zona)

I Teritorija fostogipso aikstelés pletrait

V7] Teritodijos hurias galima apteldinti mitku ar 2eldiniais

Susisiekimo infrastruktira
——— Magistrabiniad kelial
—— Kratto keliai
——— Rajoninial keliai
- Vietiniai keliai
-== Geledinkeliai
Susisiekimo tinklo plétra (tikslinama atskirals projektais)

B W | Planuojami magisiraliniai keliai po 2015 m (rekonstrugjami esamy pagrindu)
sami Planuojami krasto reikmés kelial po 2015 m (rekonstrucjami esamy pagrindu)
w s Planuojami papildomi vietings reiksmés kelial (rekonstruojami esamy pagrindu)
wExx Planugjama Rail Baltica geledinkefio trasa

® & & Dviradiy takai (planucjami uZ esamuy keliy juosny ribuy)

Sidlomos plétoti rek inj potencialg turin€ios teritorij

Ypatingal didelio potencialo

[ITIIIT] Labai didelio poteneiaio

== oideiio potenciale

Mumatomi kekat furi bat tleskinami atskin planavime, jvernant
poveik| aplinksi it ssugomonms lerforijoms, bei numatant neigiamo
paviskio panadinima ar madinimao premones

* phétra galma athius povedio aphnkai verinimg

2 pav. IStrauka i§ Kédainiy rajono bendrojo plano Zemés naudo jimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Pagal Kédainiy rajono bendrojo plano sprendinius $alia planuojamos teritorijos praeina dviraciy takai.
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2

Sutartinial Zenklal

Rajono riba A Buitiniy atlieky savartynas
Viethutiai

H Turizmo informacijos centrai

Buitiniy atlieky savartynai {u2daromi iki 2012 m.)

. SSavartyne SAZ

E Kaima turizma sodybos :...r

330 KW galios aukitos ftampos elektros tinkly oro linija
H MaZosios hidro elekirinés

’ # Eszamos degalinés

ﬂ Galimos naujy degaliniy vietos

— 110 KW galios aukitos [tampos elektros tinkly oro linkja

35 KW galios jtampos elektros tinkly oro linija

ﬂ Esamos susk. dujy degalinés Susisiekimas

n Galimos susk. dujy degaliniy vistos mmmm Megistralinis kelias (A1)
p  InZinering infrastrubtiira

Fil

Centralizuotas vandentiekis

=——— Magistralinis kelias (AB)

N Kragto keliai

C buitinés B il
I Rajoniniai keliai
Nuotéky valymo iniai
W shmeieg Viegieji vietiniai keliai
= lietaus Susisickimo tinkla plétra (tikslinama atskirais projektais)
: : Magistraliniy keliy rekonstrukeija po 2015 m

Central £ilumos tieki HE BF jami krasto rei keliai po 2015 m

L N vietinés keliai

Eksploatunamas vandenaatas ©
® Planuojamos naujos dviejy lygiy sankryfos

AEN] j Rail Baltica inkelio fragsa

EVE - -
: \\ '
} - tr A

" i c { -~ aa .
3 pav. Istrauka i§ Kédainiy rajono bendrojo plano Inzinerinés

@9 Duiratiy takai planuojami uz esamy keliy juosty riby)

infrastrukturos ir susisiekimo brézinio

Kédainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010-09-24
sprendimu Nr. TS-274, reg. Nr. 01001300619.

Kédainiy miesto teritorijos bendrojo plano regimo tikslas buvo uztikrinti darnig Kédainiy miesto
teritorijos vystymo raidg ir perspektyva, tausojant gamtos isteklius, kultiiros paveldo vertybes.
Taip pat bendrojo plano sprendiniais siekiama optimaliai tenkinti teritorijos gyventojy poreikius,
subalansuoti miesto struktiira, ekonomine plétra, inzinering ir susisiekimo infrastruktiira.

Pagal Kédainiy miesto bendrajj plang detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje vyrauja vidutinio
uzstatymo gyvenamosios teritorijos, kurioms numatytas maksimalus uzstatymo intensyvumas iki
0,6 gyvenamosios paskirties ir iki 0,8 negyvenamosios paskirties teritorijoms, aukstingumas iki 3
aukstu (12 m).

Planuojama teritorija pagal Kédainiy miesto bendrajj plang patenka i (4 ir 5 pav.):
* Senamiescio teritorija,

» Komercing teritorijg (50%),

» Mazaaukste gyvenamgjg statyba, komercing statyba (50%).
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AT L 50y, oy Sutartiniai zenklai

r - il Esami ir sitlomi kultdros paveldo objektai (statiniai)

Kultaros vertybiy teritorija

~ ¥ senamieséio ribos

Siloma senamieséio praplétimo riba

Senojo miesto vieta

| Sinlomas senojo miesto vietos praplétimas
Inzinerinés infrastruktaros tefitorijos (tp10, 11)
Zemes tkio teritorijos

I wiskai

B Vandenys

¢ F S EEET sodai (tp1, 22)
/ & {{C 11 Sody konversija | gyvenamaja (p6, G1)
/ 2 4 I Koncervacinés paskities Zemé (tp3, C)

/v- Z B Kultiros paveldo objekty Zemés skypai

p -" - Kitos paskirties zeme (1p5)

~ - Gyvenamosios, visuomeninés, komercinés teritorijos
Mazaauksté gyvenamoji statyba (tp6, G1)
M kité gy ji statyba, iné statyba
Daugiaauk$té gyvenamoji statyba

Daugiaaukte gyvenamoji, komerciné statyba (tp6+tpd)
~ I visuomenings paskirties teritorijos (1p7)
I Pramones ir sandéliavimo teritorijos (tp8, P)

4 B Komercinés teritorijos (tp9, K)
I omercings, teritorijos (tp9, K1)
. Inzinerinés infrastruktiros teritorijos (tp10, I)

S Kapiniy teritorija
- Apsauginiai Zeldiniai

Bendro naudejimo teritorijos

Rekreacinés, ilgalaikio poilsio statiniy statybos (tp13, R1)

Rekreacines, trumpalaikio poilsio statiniy statybos (tp13. R2)

v

Sutartiniai Zzyméjimai
= =
0 Kédainiy miesto riba
.
msaiﬂ Sitloma nauja miesto riba
Keliai/gatves
@ B kategorija
e C kategorija

—— D kategorija

kitos

t.”"/ /| Draustiniai

Vandenys
Il scnaniestio teritorija
iﬁ Sitloma daugiaaukste gyv. teritorija
Sitloma mazaaukste gyv. teritorija
- Komercines paskirties teritorija

- Zeldiniai, rekreacines teritorijos
_ Aktyvios rekreacijos teritorija
“ Auto sporto, rekreacine teritorija

Esama urbanizuota teritorija
[ Visuomenines paskirties teritorija

tendencijos brézinio.

- m Pramonés, sandeliavimo ir kemercinés teritorijos (tp8+tp9)
%7 : iavimo ir inZinerinés teritorijos (tp8+tp10 )

m ir teritorijos (tp10+tp9)

Perspektyvinés ir esamos teritorijos

- Pramones ir infrastruktiros teritorija
aAerodromo arealas - multifunkciné zona

E] Esami sodai, siGloma konversija | gyvenamaja
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Pagal Kédainiy miesto bendrajj plang planuojamoje teritorijoje aukStingumas numatytas iki 12 metry
(6 pav.).

Sutartiniai Zymeéjimai

L) Miesto riba
E::} Sidloma nauja miesto riba
Draustiniai
iki 7 metry
L ki 12 metry
R i 20 metry
R i 30 metry
Bendro naudajimo ir Zeldyny teritorijos
Kiti miesto miskai ir Zeldiniai
Vandenys
~ Kapiniy teritorja
:l InZinerinés infrasiruktdros teritorijos
statini, ot tochnologssal nejmanorma K

* Inineriniai statiniai gali bl auksiesni, jei

fechnok:gEkai mejmanoma kitaip,

* Religings paskiries pastatai gali bib aukEbesni
o ! nai muodyta reglamentucss.

6 pav. IStrauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano Aukstingumo reglamenty brézinio

Pagal Kédainiy miesto bendrgjj plang planuojama teritorija pritaikyta turizmui ir rekreacijai, iSvystyta

socialiné aplinka. Teritorijoje yra parkavimo aikstelés, prekybos centrai, bankas, visuomeniniai pastatai
(gaisring, pastas) gydymo jstaigos, gyvenami mazaauks¢iai pastatai, maitinimo jstaigos, biurai, privacios
parduotuves

Sutartiniai Zenklai Aptarnavimo objektai

i‘-'—i - Apgyvendinimo st
. P77 orawwia Hi s
=~ ; Kultiros verybiy tertorija LA
Turizmo objektai e
m Ase Parkingas
A Moto sporto kubas. o] Trauldniy stotis
[ Esvada Turistines trasos
[£  Golfoakstynas  wosooee Autolunzma trasa

""" Vandens turizmo tr
Hl ey - ligalaikio polsio taitorijos

Trumpalalkio polisio tefiteros.

o B S % & @
§
H

Muziejus
[ Benor nevsoimo erorios
Parkas
B roesinamsa
E  Poisiaviets
- Kit migkai ir 2eidinial
®  Pramogyceniras
— -
I Prepiauks .
Sody tentonjos
E  Regyka :
| Kapiniu tertoria
Stadionas

Kitos tentonjos

Turizmo baze

Q Intinerines infrastrukddros teritorjos
Mikaiojaus Daukdos azuolas | I ths R

7 pav. Istrauka i3 Kedalnlu mlesto bendrOJo plano Turlzmo infrastrukttros ir rekreacmes teritorijos bréZinio
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Nr. |Socialinial objekitai |Ath‘ems
KULTUROS [STAIGOS ey
21| Kedainiy kultoros centras J. Basanaviciaus g. 24 i e
22| Kédainiy Mikalojaus Dauksos vieSoji biblioteka Didfiosiosrinkosg. 11 ek il
23| M. Dauksos vietos bibliot ek os filialas "Liepa” Liepuyal. 15 andenys
24| M. Daukgos vietos bibliot ekos filialas "Jaunysté” Geguting. 15 Al
25| Sviesiosios gimnazijos biblioteka DidFioji g. 62 T:f:lmmmmmp
26| "Atzalyno” vidurin és mokyklos hiblioteka Mindango g. 18 1[::.1::.:
27| "Rylo" vidurinés mokyklos bibliot eka Pavasario g. 6 —_—
28| "Auvsros" vidurines mokylklos bibliotcka Chemiky g. 30 ey
29| J. Pauk&clio pagrindinés mokyklos bibliotcka Vilniaus g. 11 A
30| Jaunimo mokyklos biblioteka Scongalio g. 23A _—
3]_ M _Dauk&fqg pug{i_ndim::s rqolf_yl_(_lug biblio_teka S Dur_iaus irS. Gir_én_o %__5'.". anrmm
32| Suavgusiyjy mokymeo centro biblioteka S Dariaus ir 5. Giréno g, 52
33| Juozo pauk&elio namai Vydino g. 14 mnm
34| Kédainiy krado muzicjus Didfiojig. 19 s
35| V., Ulevi¢iaus medfio skulptim muziejus J. Basanavifiaus g. 36 Kiforee o
36| Janinos Monkutés - Marks muziejus - galerija J. Basanavitiaus g. 45 Eps Mt
37| M. Dauksos pagrindinés mokyklos id orijes muzigjus S Dariaus ir 8 Giréno g. 52 [ Em—
38| J. Pauk&clio pagrindines mokyklos isterijos m-jus Vilniaus g. 11 E] Gyaymo siaigos
39| Daugiakulturis centras Snosiosrinkosa. 12 M...E
40| Kunigaiks&ciy Radvily mauzoliejus Senojig. 1 [E] .

¢

8 pav. I8trauka i Kédainiy miesto behdrojo plaﬁo Socialines a-p'llinkos brézZinio

Pagal Kédainiy miesto bendrgjj plang planuojamoje teritorijoje pilnai suformuota infrastruktira.
Teritorijoje yra buitiniy nuoteky savitakiné linija, lictaus nuoteky savitakiné linija, vandentiekis, vidutinio
slégio (la kategorija) skirstomasis dujotiekis, Silumos tinklai, 10kv elektros kabeliai. 35kv
transformatoriniy pastotes.
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9 pav. IStrauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano InZinerinés infrastruktaros bréZinio

Pagal Kédainiy miesto bendrajj plana planuojamoje teritorijoje esancios gatvés: Didziosios gatve —
rekonstruojama j C kategorija. Josvainiy ir Knypavos gatvés —C(2) kategorijos, J. Basanavi¢iaus gatvé —
esamos B(2) kategorijos (10 ir 11 pav.).

10 pav.

IStrauka i$ Kédainiu, miesto bendrojo plano Susisieki

i e
[
/‘a ‘\s

! Miesto riba

Esamos B kategorijos
Rekonstrukcija | B kategorijg
Naujos B kategorijos
Esamos C kategorijos
Rekonstrukcija | C kategorija
Naujos C kategorijos
Esamos 1V ir D kategorijos
Naujos D kategorijos
Rekonstrukcija | D kategorija
Esamos 2V ir 3V kategorijos
Peéstiujy ir dviragiy takai
Kitos gatvés

Gelezinkeliai

4 Draustiniai

Bendro naudojimo ir Zeldyny teritorijos
Kiti miesto miskai ir Zeldiniai
Vandenys

Sody teritorijos

Kapiniy teritorija

InZinerinés infrastruktiros teritorijos

Kitos teritorijos

mo komunikacijos brézinio
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* Sutartiniai Zyméjimai

rJ Miesto riba

_-! Sidloma nauja miesto riba

Bendro naudojimo, migky ir Zeldiniy teritorijos

Kitos teritorijos

~ | Sedy teritorijos

=40 - 2 Rekanstrukcija | B kategorijg
&2y M Naujos B kategorijos
. -"f“’ - Rekonstrukcija | C Kategorija
I Naujos C kategorijos
s Naujos D kategorijos
wmm Rekonstrukeija | D kategorija.
Pestiujy ir dviradiy takai

< 0 L

4 &S L & . - Europinio standarto geleZinkelio tiesimas
11 pav. IStrauka i$ Kédainiy miesto bendrojo plano Terito

e
rijy rezervavimo bréZinio

Planuojama teritorija pagal Kédainiy miesto bendrajj plang patenka j regioninj degradavusj gamtinio
karkaso migracijos koridoriy (12 pav.).
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12 pav. Istrauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso brézinio

Teritorijos siilomos rezervuoti visuomenés poreikiams*
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Pagal Kédainiy miesto bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Vandenvietés IIl SAZ zong ir
Vandens apsaugos zong (13 pav.).
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Kédainiy miesto bendrojo

13 pav. IStrauka i

Pagal Kédainiy miesto bendrajj plang planuojama teritorija randasi gamtinio karkaso teritorijoje (14pav).

. Sutartiniai Zzenklai

o

7 | Miesto riba
i » Draustiniai
e Gamtinio karkaso teritorijos

i - Rekreacinai miskai
- it miskai
- Koncervacines paskirties Zeme
- Apsauginiai Zeldiniai

I;H Bendro naudojimo teritorijos
: Rekreacinés neurbanizuojamos teritorijos

- Vandenys

Vandenys

~ Sody teritorijos

] Kapiniy teritorija
Kitos teritorijos

- = s L = ! : | \ InZinerines infrastruktdros teritorijos
i5 Kédainiy miesto bendrojo plano KrastovaizdZio tvarkymo brézZinio
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Kédainiy senamiesc¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

Vadovaujantis informacija i§ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos,
planuojama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy valstybés registrg ir Europos ekologinio tinklo
Natura 2000 gamtosaugines teritorijas (Zr. 15 pav.)

KEDAINIAI

15 pav. Istrauka i§ Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybinio kadastro

Pagal Kédainiy miesto bendrajj plana ir Kédainiy senamiescio (un. Kodas 16074) Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo plano, teritorijos ir apsaugos riby plang visa planuojama teritorija patenka j
Senamiescio ribg ir Senojo miesto vieta, numatytos nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijy saugojimo ir
naudojimo sistema bei kryptys. Miesto centre esantis Kédainiy senamiestis yra svarbiausia urbanistinio ir
architektirinio paveldo tvarkymo prioriteto zona. Senamiestyje yra saugomi: istorinis gatviy tinklas su
aiksStémis, statiniai ir statiniy kompleksai, tariné-erdviné struktiira. ] planuojama teritorija patenka sitlomi
] kultiros paveldo objekty registrg jtraukti nurodyti lenteléje (16pav.). Gatvés (Didzioji, Josvainiy,
Knypavos, J. Basanaviiaus) esancios planuojamoje teritorijoje yra vertingi urbaniatiniai elementai.
Igyvendinant kultiiros paveldo objekty ir jy teritorijy apsauga taikomi konservavimo, restauravimo,
atkiirimo metodai. Bendrajame plane numatytos Kultiiros paveldo objekty saugojimo priemonés, esamo
miesto uzstatymo modernizavimo, viety naujo uzstatymo vystymui parinkimas nesibraunant j senamiestj
leisian¢io sumazinti tranzitinius transporto srautus per senamiestj, leisiantis, gatviy tinklo bei dviraciy taky
plétojima, zeldiniy tvarkymo priemonés turi teigiamag jtakg Kédainiy senamiesCio iSsaugojimui ir
pritaikyma visuomenés poreikiams.
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16 pav. I$trauka i§ Kédainiy miesto bendrojo plano Kulttiros paveldas. Senamies¢io brézinio

" Sutartiniai zenklai
E::i Miesto riba
/) Draustiniai

A Mikalojaus Dauk$os gZuolas

- Kultliros paveldo objektai (statiniai)
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. | (=) 1 ™
17 pav. I8trauka i$ Kédainiy miesto bendrojo plano Kultaros paveldo bréZinio
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Kultiiros paveldas. Saugomos teritorijos.
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18 pav. I$trauka i§ Kultiiros vertybiy registro 18-1 pav. Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro
Vadovaujantis informacija i§ Kultiiros vertybiy registro (zr. 20 pav.) planuojama teritorija patenka j
sekancias Lietuvos kultiros paveldo teritorijas:

Visa planuojama teritorija patenka j :

I - Unikalus objekto kodas — 5148;

Pilnas pavadinimas — Senojo miesto vieta;

Adresas - Kédainiai, Kédainiy miesto sen., Kédainiy r. sav.;

Iregistravimo registre data — 2003-12-10;

Statusas — Valstybés saugomas;

Rusis — Nekilnojamas;

Teritorijos - KVR objektas: 919600.00 m2;

Vertybé pagal sandarg — Pavienis objektas;

Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis, vertingos dalys ir elementai) - Kédainiy senojo miesto
vieta, tai centrin¢ abipus Nevézio esanti miesto dalis, kurig 1§ $.r. riboja Smilgos up¢ ir Joniskio g., i§ p.r. -
Pirmiiny g., i§ p.v. - Nevézis ir Sody g., i$ §.v. - Dvaro ir Lauko g. Kédainiy senojo miesto teritorijoje yra
ankstyvyjy gyvenamuyjy, gamybos, kulto ir kitos paskirties statiniy, ar jy liekany, Zeméje susiformavusiy
kulttriniy sluoksniy su gatviy ir aiks¢iyfragmentais, jvairiy medzio ir muro statiniy lickanomis ir
archeologiniais radiniais;

Amzius - XIV-XVIII a.

Il - Unikalus objekto kodas — 16074;
Pilnas pavadinimas — Kédainiy senamiestis;
Adresas - Kédainiai, Kédainiy miesto sen., Kédainiy r. sav.;
Iregistravimo registre data — 1994-05-31,

Statusas — Valstybés saugomas;

Objekto reikSmingumo lygmuo yra — Nacionalinis;

Risis — Nekilnojamas;

Teritorijos - Fiziné apsaugos zona: 69030.00

m2; Lapas | Lapy | LaDA
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KVR objektas: 919600.00 m2;
Vizualiné apsaugos zona: 69030000.00 m2.
Vertybé pagal sandarg — Vietove;

Vertingyjy savybiy pobiidis - Archeologinis (lemiantis reik§minguma); Architektirinis (lemiantis
reikSmingumga svarbus); Istorinis (lemiantis reikSminguma retas); Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis
reik§minguma retas); Zeldyny (lemiantis reik§minguma tipiskas); Vertingosios savybés: misraus plano
struktiira sudaryta i§ radialinio ir staciakampio plano miesto daliy, istoriniy sklypy ir kvartaly riby, keliai,
gatves, aikstés, takai, privaziavimai, jvaziavimai, jy dangos, uzstatymo tipai, siluetas, uzstatymo tiiriné-
erdving struktiira, panoramos, perspektyvos, gamtiniai elementai(kultiirinis sluoksnis, kapai, reljefai,
Zeldynai).

Kédainiy senamiescio teritorijoje yra kity kulttiros vertybiy registro objekty: archeologiné vieta,
Keédainiy senojo miesto vieta, pastaty ir statiniy, pastaty ir statiniy kompleksy, palaidojimo viety ir kt.
Kédainiy senamiescio (uk 16074) apskaitos dokumentas yra 2012-11-12 patvirtintas Nekilnojamojo
kulttros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-SK-113.

Planuojamai teritorijojai, tarp Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanaviciaus gatviy, vadovaujantis LR
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343, XIX skyriaus punktus taikomos Nekilnojamyjy kulttros
vertybiy teritorijai apsaugos zonos:

Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatyma (Zin., 1995, Nr. 3-37)
nustatomos Sios nekilnojamyjy kultiiros vertybiy (iSskyrus statiniy priklausinius) individualios apsaugos
zonos: apsaugos nuo fizinio poveikio; vizualinés apsaugos.

Kol nenustatytos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy individualios apsaugos zonos, taikomos laikinosios
zonos: apsaugos nuo fizinio poveikio — 50 metry; vizualinés apsaugos — 500 metry.

Pries skelbiant nekilnojamgsias kultiros vertybes kultiros paminklais, turi biti nustatytos jy
individualios apsaugos zonos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos saugomos kartu su Siomis
vertybémis. Jy priezitros, tvarkymo ir naudojimo salygas nustato apsaugos reglamentas.

Apsaugos nuo fizinio poveikio zonoje draudZziama: atlikti darbus, deformuojancius gruntg ir
sukeliancius jo vibracijg; laikyti aktyvigsias chemines, lengvai uZsideganCias bei sprogstamasias
medZiagas; statyti statinius, kurie néra skirti nekilnojamosioms kultiros vertybéms apsaugoti ir Siy
vertybiy naudojimui garantuoti; atlikti kitokius darbus, galinius pakenkti nekilnojamosioms kulttiros
vertybéms ar jy teritorijoms.

Vizualinés apsaugos zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamyjy kultiros vertybiy
kraStovaizdziui ar optimaliai jy apzvalgai.

Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy prieSavariniams, remonto ar pritaikymo darbams bei Siems darbams jy
teritorijoje atlikti reikalingas Kulttiros vertybiy apsaugos departamento leidimas.

Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijose ir apsaugos zonose numatomy atlikti Zemés ir statybos darby
projektai turi biiti suderinti su Kulttiros vertybiy apsaugos departamentu.

Kédainiy senamies¢io (un.Kodas 16074) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas,
teritorijos ir apsaugos riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Kultiros ministro 2014-05-23
jsakymu Nr. J[V-362
Pagal Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 13 straipsnio nuostatas i$skiriami $ie saugojimo
rézimai-rezervinis, autentiSkos paskirties ir tausojamojo. Kadangi specialusis planas parengtas kulttiros
paveldo vietovei, kurioje vyksta aktyvis urbanizacijos procesai ir tkiné veikla, rezervinio réZimo zona
nenumatyta.
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KEDAINIY SENAMIESEIO

NEKILNOJAMOJO KULTOROS PAVELDO APSAUGOS
SPECIALUSIS PLANAS

TERITORLIOS IR APSAUGOS ZONOS RIBL PLANAS

SPRENDINIAI

19 pav. IStrauka i§ Kédainiy senamiescio (un. Kodas 16074) Neki nOJarﬁd]b. kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano,
teritorijos ir apsaugos riby plano brézinio

Tausojamojo naudojimo rézimas (“T”) nustatomas urbanistinéms struktiiroms, kuriose yra kulttros
paveldo objekty, urbanistinés strukttiros statiniy bei objkety.

Priklausomai nuo uzstatymo tipo, i$skiriamos skirting reglamenty tausojimo naudojimo rézimo dalys
uzstatytoms teritorijoms, istoriniams bei kitiems Zeldynams, gatvéms ir aikstéms.

Kédainiy senamies¢io specialiojo plano, senamiesCio tvarkymo konsepcijos plane planuojamai
teritorijai priskirtas tausojamojo naudojimo saugojimo rézimas T, kvartalas suskirstytas j uzstatymo tipy
zonas, teritorijas:

T1 (perimetrinis-posesijinis);
T2 (perimetrinis-reguliarusis);
T3 (sodybinis);

G (gatviy);

Teritorijoje yra pastaty, kultiros paveldo objekty turinéiy vertingyjy savybiy pozymiy bei vietovés
urbanistinés struktiiros statiniy.

Kédainiy miesto bendrajame plane dalj urbanistinés struktiiros statiniy, architektiirine ir urbanistine
prasme seksponuojanc¢iy pastatymo laikmetj, iSsaugojusiy pirminj ar mazai pakeista tirj, architektiiring
1Sraiska, medziagiSkuma, buvo pasiilyta jrasyti j Kultiiros vertybiy registra.

e Rézimo “T” teritorijoje iSskiriamos viesyjy istoriniy ar veliau susiformavusiy neuzstatyty erdviy bei
Zeldiniy “Z” ir gatviy “G” tvarkymo dalys. Tikslas- isryskinti bei atskleisti teritorijos kultiiring verte,
grazinti prarastas vertinggsias savybe, pritaikyti niidienos poreikiams;

LAPAS LAPY LAIDA

K74-0018-DP-AR
21 54 0




Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

F

|

21 pav. I8trauka i§ Keédainiy senamiescio specié_liojo plano. Tvarkymo planas (koncepcija)
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Kédainiy senamiesc¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

Vertinimo tarybos akto Nr. KPD-SK-113 punkte 7.2.3 apibtdinti uzstatymo tipy bruozai:
- perimetriniam reguliariam, perimetriniam posesijiniam uzstatymams buidinga: pastaty iSdéstymas palei
gatvés linijg, formuojant pra¢jimus tarp jy, muriniai pra¢jimo vartai-arkos;
- perimetrinio reguliaraus, perimetrinio posesijinio uzstatymo pastatams buidinga: dvislai¢iai, keturslai¢iai
stogai, dengti Cerpiy, skardos lak$ty dangomis, plyty miiro tinkuoti, netinkuoti diimtraukiai, ugniasienés,
tarpuvartés. la. universalios, praplatintos prekybinés angos su langinémis, jsprudiniais mediniais paneliais,

kampiniai jéjimai;

- sodybiniam perimetriniam uzstatymui biidinga: sklypo uZstatymas gyvenamosios ir tikinés paskirties
pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu iSdéstatnt palei gatvés linijg ar atitraukiant

nuo jos;

- sodybinio-perimetrinio uZstatymo pastatams budinga: dvislai¢iai, mansardiniai su mezoninais stogali,
dengti skardos laksty danga, plyty miiro netinkuoti diimtraukiai,langinémis, medzio apdaila, universalios,
praplatintos prekybinés angos su langinémis, jspriidiniais mediniais paneliais, kampiniai jéjimai;

uzstatymo tipas

T2- Perimetrinio
reguliarasu
uzstatymo tipas

T3- Sodybinio
uzstatymo tipas

Vertybés teritorijos | Objekty statusas Reikalavimai tvarkybos darbams
ir

Teritorijy dalys

T1- Perimetrinio Kulttiros paveldo Leistini tvarkybos darbai:
posesijinio statinia-Statiniai turintys | -Taikomieji ir ardomieji tyrimai;

Vertingyjy savybiy
pozymiy

-Konservavimo darbai;

-Restauravimo darbai;

-Remonto darbai;

-Avarijos grésmeés pasalinimo;

-Tvarkybos darby planavimas ir projektavimas;
ISuodant specialiuosius paveldosaugos reikalavimus
KPD, remdamasi tyrimy duomenimis, sprendzia ar
reikia rengti vertinimo tarybos aktg ir teikti jj NKP
vertinimo tarybai;

Tuo atveju kai NKP vertinimo taryba pritaria
objekto jraSymui j Kultiiros vertybiy registra, visi
tvarkybos ir statybos drabai vykdomi nepazeidZiant
vertingyjy savybiy, nustatyty NKP vertinimo tarybos
akte;

Apdailos medziagos parenkamos pagal Vertinimo
tarybos Akte nustatytas vertinggsias savybes ir
tyrimy duomenis;

Vertybés pritaikymo ir taitkomyjy moksliniy tyrimy
duomenimis pagristo atkiirimo atveju galimi
tvarkomieji statybos darbai;

Objekto nejrasius | Kultiros vertybiy registra,
taikomi tie patys reikalavimai, kaip urbanistinés
struktiiros statiniams;
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Teritorijos:
T1,T2,T3

Reikalavimai teritorijos
tvarkymui

-Saugomi susiformavusio reljefo pobudis, kultiirinis
sluoksnis;

-Saugomi iSlike autentiSki miesto infrastruktiiros
elementai-teritorijos vertingosios savybeés: gatvés,
skersgatviai,jvaziavimai, jy trasy vetos atzZymimos
architektiirinémis priemonémis;

-Kiemuose, kur islikg, saugomos, restauruojamos
istorinés dangos ar jy fragmentai (akmens rieduliy ir
kt.);

-Kiemai grindZiami dangomis, artimomis
autentiskoms;

-Saugomi  istoriniy  aik$¢iy, turgaus  viety
autentiSkumo pozymiai, iSrySkinamos biidingos
savybés;

-Saugomos palaidojimo vietos prie baznycCiy,
buvusiy kapiniy vietos;

-Mazyjy  kraStovaizdZzio architektiiros statiniy
proporcijos, mastelis turi atitikti Senamiescio
charakterj. Statiniai projektuojami 1§ natiraliy
medziagy;

-Saugomi istoriniai Zeldyniai(pvz Knypavos aikste);
-Apzeldinimui sitilomos tradicinés augaly riiSys.
Zeldiniai, vandens sistemos elementai tvarkomi,
paveldosaugos ir kraStotvarkos darbus;

-Nauji inZinieriniai statiniai (paskirstymo spintos,
apskaitos spintos irk t.)irengiami glimai sieny niSose
arba montuojami ] sklypy tvoras, nepazeidziant
Kultiiros paveldo vietovés ir objekty vertingyjy
savybiy;

Gatviy tinklas “G”

IstoriSkai (iki 1940m) ir
véliau sussiformavusiy
gatviy tinklas

- Saugomas istorinio gatviy, skersgatviy, jvaziavimy
ir tinklas. Architekttrinémis priemonémis
atzymimos buvusios jy vietos;

- Saugomos istoriniy gatviy dangos ir dangy tipas,
eksponuojant islikusisu atentiSkus fragmentus;
-Leistini susiformavusio gatviy tinkle tvarkymo,
pritaikymo darbai; inZinieriniy tinkle rekonstarvimas
bei tiesimas;

Reikalavimai zemés
darbams

Senojo miesto vietoveje vykdant zemés judinimo
darbus reikalingi archeologiniai tyrimai (tyrimy
apimtys pagal PTR 2.13.01:2011 :Archeologinio
paveldo tvarkyba”);
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Kédainiy senamiescio 74 kvartalo detalusis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos
2000-spalio-2 sprendimu Nr. 629

4 18 romlig " L T

18 pav. I3trauka i§ Keédainiy senamiescio

Kédainiy senamiescio 74 kvartalo detaliuoju planu suplanuoti 23 zemés sklypai:

| — Valstybés valdzios ir savivaldos institucijoms ir jstaigoms statyti, eksploatuoti patalpas (V7);
uzstatymo plotas-3250 m2; iki 3 auksty; tankumas- 0,4-0,6;

Il — MaZaauksc¢iy statiniy teritorija (G1); uzstatymo plotas- 3131m2; iki 3 auksty; tankumas- 0,5;

I11 — Teritorija prekybos ir smulkios gamybos jmonéms statyti, jrengti ir eksploatuoti (administracinés
prekybinés) (K1); uzstatymo plotas- 13749.00 m2; iki 3 auksty; tankumas- 0,7;

IV — Teritorijos aikstéms jrengti ir eksploatuoti (B1.3); uzstatymo plotas- 7975 m2.

Planuojamos teritorijos apibadinimas

Vietove

Visa planuojama teritorija patenka j Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijas: Senojo miesto vietg
(unikalus objekto kodas 5148) ir Kédainiy senamiest] (unikalus objekto kodas 16074). Planuojamos
teritorijos vystymas ir tvarkymas buvo vykdomas vadovaujantis Kédainiy miesto bendrojo plano
(patvirtintas Kédainiy miesto tarybos 2010 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274) sprendiniais ir 74
Kédainiy senamies¢io 74-0jo kvartalo deatliojo plano (patvirtinto 2000m lapkri¢io 2d. sprendimu 629v)
Detaliojo plano sprendiniai su nezymiais nukrypimais realizuoti.

Planuojamos teritorija yra komercinés, visuomeninés ir mazaauksCiy pastaty ir komerciniy pastaty
statybos teritorija, uzimanti ~4,8ha, teritorijoje yra 23 registruoti sklypai ir keli nesuformuoti sklypai
naudojami miesto infrastrukttiros poreikiams (laisva valstybiné¢ zem¢). Sklypai, uzstatymas, gatviy tinklas
susiformave iki 1940m ir vélesniais laikais. Planuojamoje teritorijoje yra kultiros paveldo objekty turinciy
vertingyjy savybiy pozymiy ir urbanistinés strukttiros statiniy.

Planuojama teritorija i$ Siaurinés pusés teritorija ribojasi su Dizigja gatve (C kategorija), rytuose su
Josvainiy gatve (C kategorija), Pietuose su Knypavos gatve (C kategorija), Vakaruose su J. Basanaviciaus

LAPAS LAPY LAIDA

K74-0018-DP-AR
25 54 0




Kédainiy senamies¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

gatve (B kategorija) (Zr. 19 pav.), gatviy kategorija nustatyta "Kédainiy miesto bendrajame plane.

Patekimai j sklypus esami i§ Didziosios, Josvainiy, Knypavos ir J.Basanavi¢iaus gatviy. Planuojama
teritorija sutampa su registruoty sklypy ribomis, o didzioji dalis esamy jregistruoty Zemés sklypy
neatitinka natiiros dél netikslaus koordinaciy transformavimo i$ vietinés koordinaciy sistemos ] Lietuvos
koordinaciy sistemg. Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijoje esantys pastatai yra 1-2 su
mansardomis, vieno aukSto tkiniai pastatai, komerciniy pastaty esamas aukstis iki 12m. Planuojamoje
teritorijoje esanciuose sklypuose yra registruoti servitutai, buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimas
atliekamas pagal Kédainiy mieste nustatyta tvarka.

Planuojamoje teritorijoje yra sklypy (J. Basanavi¢iaus g. 53, Josvainiy g. 8,10) kuriems pakoreguotos
ribos ir plotai detaliais patvirtintais sprendimu planais, bet planai nejregistruoti registry centro duomeny
bazéje. Privaziavimo aptarnavimui prie sklypy J. Basanavi¢iaus g. 53, J. Basanaviciaus esamo akligatvio
statusas (laisva valstybiné Zeme) nejteisintas. Sklype J. Basanavic¢iaus 51A yra i§ anksciau iSskirtas zemés
sklypas §iuo metu neegzistuojan¢iam "Lietuvos spauda" kioskui. Planuojamoje teritorijoje sklypo
Josvainiy 2A savininkams nepilnai atstatytas nuosavybés teise grazintas sklypo dydis; Teritorijoje tarp
suformuoty sklypy Josvainiy g 4. 6, J. Basanaviciausg 53, 51 yra laisva valstybiné Zemé, kuri numatoma
panaudoti inzinierinés infrastruktiiros plétrai. Planuojamos teritorijos infrastruktiiros sklype: Nr.1 (J.
Basanaviciaus g. 51A) yra automobiliy parkavimo aikstelé;

Planuojama teritorija patenka j Vandenvietés III SAZ zong ir Vandens apsaugos zona;

Teritorijoje esamuose registruotuose sklypuose yra apribojimai nustatyti LR Vyriausybés 1992m. Geguzés
12d. Nutarimu Nr. 343 ,,D¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*“(*in., 1992, Nr.
22-652 su vélesniaias pakeitimais) ir kitais LR teisés aktais;

£

19 pav. PIauojama tritorija
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Teritorijos uzstatymas
Informacija apie planuojamoje teritorijoje esancius registruotus zemés sklypus.

Eil. Sklypo Sklypo adresas Zemés sklypo Zemés Matavimy tipas Nuosavybés teisé
Nr. kadastrinis naudojimo badas | sklypo
numeris plotas
1 | 5333/0009-0109 | J.Basanavi¢iaus | Komercinés 0.2790 | Zemés sklypas LR respublika, ak
g. 49, Kédainiai | paskirties objekty | ha suformuotas atliekant 111105555, sudaryta
teritorija kadastrinius matavimus | nuomos sutartis 2002-
06-26 Nr. N53/02-42
Kédainiy raj. vartotojy
kooperatyvas,
a.k. 161387573;
2. | 5333-0010-0017 | Didzioji g. 53, Komercinés 0.0274 | Zemés sklypas Joana Martuseviciené
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant 2007-09-10 pirkimo-
teritorija kadastrinius matavimus | pardavimo sutartis
Nr. 1-7075
3. 5333-0009-0002 | Josvainiy g. 2, Komercinés 0.0447 | Zemés sklypas Albert Thiem 53/149
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Dovanojimo sutartis
teritorija kadastrinius matavimus | Nr.LP-685, 2015-02-23
Daiva Gronskieng,
Henrikas Gronskis
96/149, Pirkimo —
pardavimo sutartis,
Nr. LP-721,2015-02-23
4, 4400-0847-5310 | Josvainiy g. 2A, | Gyvenamos 0.0565 | Zemés sklypas Elena Tyltniené
Kédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant 2015-01-12,
Mazaaukséiy kadastrinius matavimus | Dovanojimo sutartis
gyvenayjy namy Kelio servitutas Nr. 2-273
statybos (tarnaujantis)
5. 5333-0009-0027 | Josvainiy g. 4, Gyvenamos 0,0960 | Zemés sklypas UAB ,, Jamdema“
Kédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant 215/960 Zemés sklypo;
Mazaauksciy kadastrinius matavimus | Janina Diksaité 745/960
gyvenayjy namy Sudayta nuomos zemés sklypo, pirkimo-
statybos sutartis UAB,,Maxima“ | pardavimo sutartis
Nr.X067-2013.03.08-14 | Nr. P53/95-0782
0.125ha plotui
6. 4400-0190-4230 | Josvainiy g. 6A | Komercinés 0.0643 | Zemés sklypas Lietuvos respublika,
paskirties objekty | ha suformuotas atliekant a.k. 111105555
teritorija kadastrinius matavimus
kelio servitutas
(tarnaujantis)
7. 5333-0018-0102 | Josvainiy g. 6, | Komercinés 0.0514 | Zemeés sklypas Liudmila Jugkiené
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant pirkimo-pardavimo
teritorija kadastrinius matavimus | sutartis, Nr. 1-1471
2004-03-12
8. 5333-0009-0044 | Josvainiy g. 8, Gyvenamos 0.1058 | Zemés sklypas UAB ,, Jamdema*“
Kédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant 73/100 zemés sklypo,
Mazaauks$éiy kadastrinius matavimus | priémimo-perdavimo
gyvenayjy namy Sudaryta nuomos aktas Nr.2 2012-12-13
statybos sutartis su Jevgenoja Juneviciené

UAB ,,Maxima LT“
2012-12-03 Nr. X067-
2013.03.08-14 ,0.0073
ha

978/1051 zemés sklypo,
pirkimo-pardavimo
sutartis Nr. 3-3742
2004-03-04
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9. 5333-0009-0003 | Josvainiy g. 12, | Gyvenamos 0.0957 | Zemés sklypas Zenonas
Kédainiai teritorijos, suformuotas atliekant Maziliauskas1/2
Mazaauksciy kadastrinius matavimus | Zemés sklypo, Irma
gyvenamyjy namy Maziliauskiené 1/2
statybos zemés sklypo pirkimo-
pardavimo sutartis
Nr. 1-3925 2001-05-22
10 | 5333-0009-0105 | Josvainiy g. 14, | Komercinés 0.0340 | Zemeés sklypas Sudaryta nuomos
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant sutartis UAB agrofirma
teritorija kadastrinius matavimus | Séklos*
Kelio 2002-02-08,
servitutas(tarnaujantis) | Nr. 53/02-07
11. | 4400-4478-5553 | Josvainiy g. 18, | Komercinés 0.0558 | Zemés sklypas Dovilé Telelaviciené
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant pirkimo-pardavimo
teritorija kadastrinius matavimus | sutartis Nr. LP-5476
Kelio servitutas 2017-11-16
naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis).
Kelio servitutas
naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis)
12. | 5333-0009-0001 | Josvainiy g. 20, | Gyvenamos 0.0675 | Zemés sklypas AB ,, Vievio
Kédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant paukstynas*
Mazaaukséiy kadastrinius matavimus | Pirkimo-pardavimo
gyvenamuyjy namy sutartis Nr.1735
statybos 2005-04-15
13 | 5333-0009-0103 | Josvainiy g. 22, | Gyvenamos 0.0261 | Zemés sklypas Gintaras Gaizauskas 1/2
Kédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant zemés sklypo,
Mazaauksciy kadastrinius matavimus | Lina Gaizauskiené
gyvenamyjy namy Kelio servitutas 1/2 zemés sklypo
statybos teisé vaziuoti transporto | Pirkimo-pardavimo
priemonémis sutartis Nr. S-2859,
(tarnaujantis) 2013-05-08
14. | 5333-0009-0114 | Josvainiy g. 24, | Gyvenamos 0.0526 | Zemés sklypas LR, a.k. 111105555,
Keédainiai teritorijos, ha suformuotas atliekant patikéjimo teisé
Mazaauks$éiy kadastrinius matavimus | nacionaliné Zzemés
gyvenamyjy namy Kelio servitutas tarnyba prie ZUM
statybos (tarnaujantis) a.k.188704927
Sudaryta nuomos
sutartis VVyganto
Valiukeviciaus firma
»Fortuna*“ 2003-03-10
Nr. 53/03-18, 2011-07-
18 pirkimo-pardavimo
sutartis Nr. 1-3541
0.0141ha zemés sklypo
15. | 4400-0197-7120 | Josvainiy g. 26, | Komercinés 0.0621 | Zemés sklypas LR, a.k. 111105555-
Keédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant 331/621 zemés sklypo;
teritorijos kadastrinius matavimus | Vyganto Valiukevi¢iaus
Budas- Kelio servitutas firma ,,Forttina® 95/621
inzinierinés (vieSpataujantis) zemés sklypo pirkimo-
infrastruktros 0.0261ha teisé pardavimo sutartis
teritorija, pobudis- neatlygintinai eiti ir Nr.JS-3562 2007-04-19
susisiekimo ir vaziuoti per J. Lietuvos ir Ukrainos
inzinieriniy Basanaviciaus g. 53 UAB ,, Fortera“195/621
komunikacijy sklypo dalj; zemés sklypo, pirkimo-
aptarnavimo Kiti sevitutai pardavimo sutartis
objekty statybos (vieSpataujantys)0.001 | Nr.14-6331,2006-06-29

ha, teisé neatlygintinai
naudotis J.
Basanaviciaus 55
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sklypo dalimi, kai
prizitiri ir remontuoja
pastata;

Kiti servitutai
(vieSpataujantys)0.0015
ha, teisé neatlygintinai
naudotis Josvainiy g. 28
sklypo dalimi kai
prizilirimi ir remontuoja
pastata;

kiti servitutai
(vieSpataujantys)0.0075
ha, teisé neatlygintinai
vaziuoti per Josvainiy
g. 24 sklypo dalj;

kiti servitutai
(vieSpataujantys)0.007
ha, teisé neatlygintinai
Kitiems asmenims,
vaziuoti per sklypo dalj;

16. | 5333-0009-0107 | Josvainiy g. 28, | Komercinés 0.0558 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
Kédainiai paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
teritorija kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés
Kelio servitutas tarnyba prie ZUM, a.k.
(tarnaujantis) 188704927
Nuomos sutartis
Vygant Valiukeviciaus
firma ,, Fortiina“
Nr.N53/02-38,
2002-06-26
17. | 5333-0009-0108 | J.Basanavi¢iaus | Visuomeninés 0.1818 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
g. 59, Kédainiai | paskirties ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
teritorija kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés
Kelio servitutas tarnyba prie ZUM,
(tarnaujantis)sklypo a.k. 188704927
Josvainiy g. Nr.26 Nuomos sutartis
naudotojui N53/02-113,2002-12-
24. AB Lietuvos paStas
18. | 5333-0009-0106 | J.Basanavi¢iaus | Visuomeninés 0.1723 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
g. 59, Kédainiai | paskirties ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
teritorija kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés
tarnyba prie ZUM,
a.k. 188704927
19. | 5333-0009-0043 | J.Basanaviciaus | Komercinés 0.0100 | Zemeés sklypas 1T ,,Vaiva Dens*®,
g. 55A, paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Pirkimo-pardavimo
Keédainiai teritorija kadastrinius matavimus | sutartis Nr. 06-43,
2009-06-15
20. | 5333-0009-0046 | J.Basanavi¢iaus | Komercinés 0.1114 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
g. 55, Kédainiai | paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
teritorija kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés

tarnyba prie ZUM,
a.k. 188704927
Nuomos sutartis Nr.
N53/97-5-0041,
UAB ,.Edvervita ,,
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21. | 5333-0009-0053 | J.Basanavi¢iaus | Komercinés 0.1906 | Zemes sklypas UAB ,, Jamdena*,
g. 53, Kédainiai | paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Priémimo-perdavimo
teritorija kadastrinius matavimus | aktas Nr.2, 2012-12-13,
Kiti servitutai sudaryta nuomos
(tarnaujantis) 1m14m2 | sutartis su UAB ,,
ploto sklypo dalimi Maxima Lt*“, Nr.X067-
naudotis 2013.03.08-14
J.Basanaviciaus g. 35
savininkui prizitrint ir
remontuojant pastata
22. | 5333-0009-0051 | J.Basanavic¢iaus | Komercinés 0.1442 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
g. 51, Kédainiai | paskirties objekty | ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
teritorija kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés
tarnyba prie ZUM,
a.k. 188704927
Nuomos sutartis UAB ,,
Gene investments®,
Nr.9SZN-12-(14.9.55)
23. | 4400-0603-1852 | J.Basanavic¢iaus | Susisiekimo ir 0.6443 | Zemés sklypas LR a.k. 111105555,
g. 51A, inzinieriniy ha suformuotas atliekant Patikéjomo teisé
Kédainiai komunikacijy kadastrinius matavimus | Nacionaliné zemés
aptarnavimo Kelio servitutas tarnyba prie ZUM,
objekty teritorijos (tarnaujantis)-0.0082 ha | a.k. 188704927

Informacija apie planuojamoje teritorijoje esancius pastatus.

1E1p, prekybos;

Kédainiai

Janina Diksaité

Vytautas Dapkevicius

Eil. Pastato pazyméjimas Pastato Pastato/statinio Nuosavybeés Juridiniai faktai
Nr. plane, pagrindiné unikalus adresas forma
naudojimo paskirtis numeris
1. | Pastatas-parduotuve, 5396-2000-3058 | J. Basanavi¢iaus g. | Kédainiy rajono Sudaryta huomos
3E3p, Prekybos paskirtis; 49, Kédainiai vartotojy kooperatyvas | sutartis UAB ,,Norfa*
Pastatas-sandélys, 211p, a.k. 161387573 2010-05-03
Pagalbinio tkio;
2. | Pastatas-parduotuve, 4400-1180-3086 | Didzioji g. 53, Joana Martusevi¢iené | Nebaigta statyba;
1E1p, prekybos; Kédainiai 2007-09-10 Pirkimo-
pardavimo sutartis Nr.
1-7075
3. Pastatas-parduotuve 5393-3000-6010 | Josvainiy g. 2, Daiva Gronskieng, Bendroji jungtiné
1E1p, prekybos Kédainiai Henrikas Gronskis sutuoktiniy nuosavybé
2014-02-06 Pirkimo-
pardavimo sutartis
Nr. LP-721
Ukinis pastatas 5393-3000-6021 Albert Thiem Asmeniné nuosavybé
211p, Pagalbinio tkio Dovanojimo sutratis
Nr. LP-685
2015-02-23
4, Pastatas-parduotuve, 5391-0000-8017 | Josvainiy g. 4, Petras Jakuska 26/100 pastato ir kity

statiniy. Pirkimo —
padravimo sutartis Nr.
VK 2277 1997-04-25
38/100 pastato ir kity
statiniy. Pirkimo —
pardavimo sutartis
VK 2277 1997-04-25
36/100 pastato ir kity
statiniy. Pirkimo-
pardavimo sutartis
VK 2277 1997-04-25
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5. Pastatas-parduotuvé- 5398-0001-5014 | Josvainiy g. 6A, UAB ,,Edvervita* Priémimo-perdavimo
baras, 1E1p, prekybos Kédainiai aktas Nr.1 2006-12-20

6. Gyvenamas namas 1A1lm | 5390-9000-2016 | Josvainiy g. 6, Liudmila Juskiené pirkimo-pardavimo
Gyvenamoji (vieno buto Kédainiai sutartis Nr. 1-1471
pastatai); 2004-03-12
Ukinis pastatas 2117, 5390-9000-2027
Pagalbinio tkio;

GaraZas 3G1g, 5390-9000-2038
Pagalbinio ikio;

7. Gyvenamas namas1A2p, | 5393-0000-7016 | Josvainiy g. 8, Liubov S¢eglova 3/4pastato ir kity
Gyvenamoji (vieno buto Kédainiai statiniy 1997-08-13
pastatai); pirkimo-pardavimo

sutartis Nr. 3-3743
Jevgenija Junevi¢iené | 1/4 pastato ir kity
statiniy 1997-08-13
pirkimo-pardavimo
sutartis Nr. 3-3743

8. Gyvenamas nmas su 5393-8001-6019 | Josvainiy g. 12, Zenonas Maziliauskas | 1/2 pastato,
prekybos patalpomis Keédainiai Irma Maziliauskiené 1/2 pastato,
1A2p, Gyvenamoji pirkimo-pardavimo
(vieno buto pastatai); sutartis Nr. 1-3925
Ukinis pastatas 211p, 2001-05-22
Pagalbinio tkio; 5393-8001-6022

9. Parduotuvé 1E1p, 5393-6001-2016 | Josvainiy g. 14, UAB agrofirma Hipoteka nuo 1917-10-
Prekybos; Kédainiai » Séklos* 03

Ak. 121979631;

10. | Administracinis pastatas | 5390-0001-9018 | Josvainiy g. 18, Dovilé Telelavi¢iené pirkimo-pardavimo
1B1p, Administraciné Kédainiai sutartis Nr.LP-2837
paskirtis; 2015-08-27

11. | Gyvenamas namas 2Alp, | 5393-9001-3014 | Josvainiy g. 20, AB ,Vievio Pirkimo-pardavimo
Gyvenamoji (vieno buto Kédainiai paukstynas* sutartis Nr. 2-7323,
pastatai); 1998-12-04
Ukinis pastatas 511p, 5393-9001-3020
Pagalbinio tikio;

GaraZas, Pagalbinio Gkio | 5393-9001-3031

12. | Gyvenamas namas 1Alm | 5391-9000-1011 | Josvainiy g. 22, Gintaras GaiZauskas 1/2 pastato ir kity
Gyvenamoji (vieno buto Keédainiai statiniy,
pastatai); Lina GaiZauskiené 1/2 pastato ir kity
Ukinis pastatas 2117, statiniy, Pirkimo-
Pagalbinio tkio; 5391-9000-1022 pardavimo sutartis

Nr. S-2859, 2013-05-08

13. | Gyvenamas namas 1A2p, | 5393-0000-8013 | Josvainiy g. 24, Audroné Alekniené Pirkimo-pardavimo
Gyvenamoji (vieno buto Keédainiai sutartys:1998-02-24,
pastatai); Nr. 3-862, 1998-04-01,
Garazas 2G1p, Garazy; | 5393-0000-8035 Nr. 3-1573, 1998-09-
Ukinis pastatas 311p, 5393-0000-8024 15, Nr. 3-5486;
Pagalbinio aikio Vyganto pirkimo —pardavimo

Valitikeviciaus firma sutartis Nr. 1-3541

,JFortlina 2013-01-24;

Audroné Alekniené Pirkimo-pardavimo
sutartys:1998-02-24,
Nr. 3-862, 1998-04-01,
Nr. 3-1573, 1998-09-
15, Nr. 3-5486;

14. | GaraZas 1G1p, garazy 5398-5000-3013 | Josvainiy g. 24A, Liutauras MieZinis 1/4 pastato paveldéjimo

Kédainiai

Janina MiTTIENE

teis¢; 3/4 paveldéjimo
teise;
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15. | Pastatas-Istaiga 1B2p, 5394-0001-8013 | Josvainiy g. 26, UAB ,, Fortera* pirkimo-pardavimo
Administraciné Kédainiai sutartis Nr. 1-3170,
GaraZzas 2G1p, Garazy; | 5394-0001-8024 2001-05-09;

Sandelys 3F1p, 5394-0001-8035 pirkimo-pardavimo
Pagalbinio tkio; sutartis Nr. 14-4872,
2006-04-20;
Valiukeviciaus firma pirkimo-pardavimo
,,Fortiina sutartis Nr. S-600 2006-
10-18

16. | Pastas 1B2p, 5395-7000-3011 | J. Basanavi¢iaus g. | AB ,Lietuvos pastas“ | Sudarytos nuomos
Administracing; 59, Kédainiai sutartys
GaraZas 2G1p, 5395-7000-3022 Indra Urbsiené,
Pagalbinio tkio; Nr. 15/N-621111-2837,
Garazas 3G1p, 5395-7000-3033 2015-09-17;

Pagalbinio tkio; UAB ,, Miisy dovanos®,
Nr. 13/N-621111-6086,
2014-01-01;
Eglés Praglauskienés
kirpykla,
Nr. 13/N-621111-3000;

17. | Gaisriné 1H2p, 5395-9000-5015 | J. Basanavi¢iaus g. | LR, a.k. 1111055555,

Negyvenamoji; 57, Kédainiai Kauno apskrities Turto patikéjimo teise
Ukinis pastatas 2117, 5395-9000-5037 priesgaisriné

Pagalbinio tkio; gelbéjimo valdyba,

Kiemo riisys 311b, 5395-9000-5026 a.k. 191012084

Pagalbinio tkio;

Apzvalgos bokstas 4H1p, | 5395-9000-5048

Pagalbinio iikio;

18. | Odontologijos kabinetas | 5399-3000-1013 | J. Basanavi¢iaus g. | II* VaivaDens*
1D1p, gydymo 55A, Kédainiai a.k.161767682

19. | Buitinio aptarnavimo 5395-9000-4018 | J. Basanavi¢iaus g. | UAB‘Edervita“ Sudaryta nuomos
kombinatas 1L.2p, 55, Kédainiai a.k.161188589 sutartis AB ,,Luminor
Paslaugy; Bank®,

Nr. 16P/864/2003;

20. | Parduotuvé 4E2p, 4400-0066-3983 | J. Basanaviciaus g. | UAB ,,Jamdena“ Sudaryta huomos

Prekybos; 53, Kédainiai sutartis UAB ,,Maxima
[t“, Nr. X067-
2013.03.08-14, nuo
2013-03-20 iki 2022-
12-03;

21. | Bankas 1B2p, 5395-8000-6019 | J. Basanaviciaus g. | UAB ,,Gene Priémimo-perdavimo
Administracing; 51, Kédainiai Investment* aktas, akcijy
Transformatoriné 2H1g; | 5395-8000-6040 pasiraSymo sutartis Nr.
Pagalbinio tkio; AG-1215, 2003-05-21;

Gretimybes

Vadovaujantis LR vyriausyb¢ nutarimo (1996 m. rugs¢jo 18 d. Nr. 1079) d¢l visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo aktualios
redakcijos 5. punkto Nuostatuose vartojamos sgvokos: Kaimyninis Zemés sklypas — zemés sklypas, kuris
suformuotas kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus numeris ir kuris
registruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendrg ribg su planuojama teritorija
arba atskirtas ne auksStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
sklypais nesuformuotu Zemés plotu.
Planuojama teritorija i$ Siaurés pusés ribojasi su Didzigja gatve, (bendruoju planu numatoma

rekontrukcija j C kategorija);

Planuojama teritorija is ryty pusés ribojasi su Josvainiy gatve (C2 kategorija-aptarnaujanti gatve);
Planuojama teritorija is piety pusés ribojasi su Knypavos gatve (C2 kategorija-aptarnaujanti gatve);
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Planuojama teritorija is vakary pusés ribojasi su J Basanaviciaus gatve (B2 kategorija-pagrindiné gatveé);
Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti sklypai yra jtraukti j
detaliojo plano keitimo sprendiniy brézinius, remiantis V] ,,Registry centras* pateikta planuojamos
teritorijos kadastriniais duomenimis.

Zeldynai ir Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje registruotuose sklypuose yra Zeldiniai, kuriems nustatyti zeldiniy tvarkymo
apribojimai, specialios zemés ir misko naudojimo sglygos augantiems pavieniams medziams, lapuoc¢iams
(42 vnt) ir spygliuo¢iams (14 vnt).

Infrastruktiira
Planuojamoje teritorijoje yra suformuota inzinieriniy tinkle infrastuktiira. Planuojamoje teritorijoje esantys
inZineriniai tinklai prijungti prie miesto tinkly.

RySiali.

Planuojamoje teritorijoje, Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanaviciaus gatviy koridoriuose yra
nutiesti rySio tinklai. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 | skyriumi ,,RySiy
linijy apsaugos zonos “rysiy tinklams nustatytos po 2 m abipus pozeminio kabelio trasos, apsaugos zonos.
Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje, Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanaviciaus gatviy koridoriuose yra
nutiesta 0,4 kV ir 10 kV elektros kabeliai bei apSvietimo tinklo kabeliai.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 VI skyriumi ,,Elektros linijy apsaugos
zonos* pozeminéms elektros kabeliy linijoms nustatyta po 1 m nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky
aspaugos zonos.

Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanavi¢iaus gatviy koridoriuose yra
nutiestas dujotiekis. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 X skyriumi
»,Dujotiekio linijy apsaugos zonos*Specialiyjy zemés naudojimo salygy privaloma laikytis naudojantis Zeme, kuri
priskirta prie dujotieckio apsaugos zonos. Iki 16 bary slégio dujotiekio apsaugos zong sudaro Zemés juosta iSilgai vamzdyny
trasos, kurios plotis — po 2 metrus abipus vamzdyno aSies.

aspaugos zonos.

Silumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra Silumos tinklai. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr.
343 XLVII skyriumi ,Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos* Silumos ir karsto
vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno)
kraSty, kameros iSorinés sienos.

Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje, DidZiosios Josvainiy, Knypavos, J. Basanavi¢iaus gatviy koridoriuose yra
nutiesti vandentiekio tinklai. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguZzés 12 d. nutarimo Nr.
343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo* XLIX skyriaus 197 punkta nustatyta
apsaugos zona, kurios plotis po 2,5 metrus nuo vamzdyny aSies.

Nuoteky tinklai.

Planuojamoje teritorijoje, Didziosios Josvainiy, Knypavos, J. Basanavi¢iaus gatviy koridoriuose yra
nutiestos fekaliniy nuoteky linijos. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m.

geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* XLIX
skyriaus 197 punkta nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 2,5 metrus nuo vamzdyny asies.
Planuojamoje teritorijoje taip pat yra nutiestos lietaus nuoteky linijos. Siems tinklams pagal LR
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misko naudojimo

salygy patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punkta nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 2,5 metrus

nuo vamzdyny asies.
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Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra tarp Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanaviiaus gatviy. Transporto
judéjimo srautai pasiskirsto j teritorijoje esamus sklypus: i§ J. BasanaviCiaus gatvés yra jvaziavimas/
iSvaziavimas | Knypavos gatve, 1 Didzigja gatve ir | parkavimo aikstele. Prie esamy registruoty sklypy su
pastatais privaziuojama i$ Josvainiy, Knypavos gatviy.

Didzigjai gatvei bendruoju planu numatoma rekontrukcija i C kategorija, prie planuojamos teritorijos
Siaurinés dalies gatve vaziuoja transportas iki Josvainiy gatvés, o toliau gatvé yra pésCiyjy, esamas
atstumas tarp raudonyjy linijy nuo 9 iki 13 m;

Josvainiy gatvei nustatyta C2 kategorija (aptarnaujanti gatvé), min. atstumas tarp raudonyjy linijy nuo 20
m. Gatvé iki Knypavos aikstés vienos krypties, nuo aikstés prasideda dviejy, skirtingy transporto judéjimo
krypCiy juostos. Knypavos gatvei nustatyta C2 kategorija (aptarnaujanti gatvé), min. atstumas tarp
raudonyjy linijy 20m; Gatvé dviejy juosty, skirtingy transporto judéjimo krypciy.

J. BasanavicCiaus gatvei nustatyta B2 kategorija (pagrindiné gatvé), atstumas tarp raudonyjy linijy 30 m;
Gatvé dviejy juosty, skirtingy transporto judéjimo krypciy.

Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos

Teritorijos vystymo tendencijos:

Planuojama teritorija pagal Kédainiy miesto bendraji plang patenka j: Senamiescio teritorija;
Visuomeninés paskirties teritorijg; Bendro naudojimo teritorija; Komercing teritorijg; Mazaaukste
gyvenamgja statyba, komercine statyba. Detaliojo plano keitimas savo sprendiniais detalizuos Kédainiy
miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus; uzstatyty ir
numatomy uzstatyti teritorijy naudojimo reglamentus; pakeis Keédainiy rajono savivaldybés tarybos
2000m. spalio 2d. sprendimu Nr. 629v "D¢l Kédainiy senamiescio 74 kvartalo detaliojo plano tvirtinimo"
patvirtinto 74-ojo kvartalo detaliojo plano sprendinius, patikslins planuojamy sklypy ribas ir plotus, pakeis
transport judéjimo schemos sprendinius, nustatys teritorijos naudojimo tipa, numatant papildomus galimus
zemes sklypy naudojimo budus.

3. SPRENDINIAI

Bendrieji reikalavimai.

Planuojama teritorija pagal Kédainiy miesto bendrajj plang patenka j: senamiescio teritorija; visuomeningés
paskirties teritorija; bendro naudojimo teritorija; komercing teritorija; mazaaukSte gyvenamaja statyba,
komercing statyba; ] regioninj stipry gamtinio karkaso migracijos koridoriy; } Vandenvietés I SAZ zona;
vandens apsaugos zong.

Kédainiy senamies¢io 74-0jo kvartalo (teritorija tarp DidZiosios, Josvainiy, Knypavos ir J. Basanaviciaus
gatviy) detaliojo plano keitimo sprendiniai yra parengti vadovaujantis Teritorijy planavimo salygomis,
planavimo tikslais bei galiojanciais Siai teritorijai teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Sie sprendiniai keitia Kédainiy senamies¢io 74 kvartalo detaliojo plano sprendinius, patvirtintus
Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2000-11-2 sprendimu Nr. 629v.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai sieks sudaryti saglygas investicijoms, derins fiziniy ir juridiniy asmeny

ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus d¢l teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje
salyguy. Ivertinant detaliojo plano keitimo uzdavinius planuojamoje teritorijoje numatomi 25 Zemés sklypai
prie esamy pastaty ir laisvoje valstybinéje Zeméje.

Esamiems registruotiems sklypams tikslinami privalomieji teritorijos tvarkymo naudojimo reglamentai
pagal Kédainiy miesto bendrojo plano sprendinius, koregojamos keliy sklypy ribos ir plotai, tikslinami
esami bei nustatomi nauji servitutai.

Teritorijoje esantys sklypai suformuoti atsizvelgus j Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J. Basanaviciaus
gatviy koridorius, gatvés raudongsias linijas, greta esanciy jregistruoty Zemés sklypy ribas, nepazeidziant
ty sklypy naudotojy ar nuomotojy interesy bei vadovaujantis patvirtinty aktualiy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais.

Planuojama teritorija yra tarp Didziosios, Josvainiy, Knypavos ir J. Basanavi¢iaus gatviy. Planuojamos
teritorijos plotas — apie 4,8 ha. Kédainiy miesto bendragjame plane teritorija pazyméta, kaip komercing ir
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mazaauk§C¢iy pastaty ir komerciniy pastaty statybos teritorija. Planuojamoje teritorijoje auksStingumas
Kédainiy miesto bendrgjame ir Kédainiy senamies¢io Tvarkybos plano (konsepcijos) dokumentuose
numatytas iki 12 metry. Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus turi biti
tinkamai jvertintas teritorijos senamiestyje uzstatymo pobiidis (esama urbanistiné ir gamtiné aplinka),
nesumenkintos, neuzgoztos esamos nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés, statiniai turi deréti prie
krastovaizdzio.

Planuojamoje teritorijoje yra dvideSint trys registruoti sklypai su juose stovinciais pastatais, du sklypai
planuojami —naujali, skirti miesto infrastruktiiros teritorijai.

Planuojamos teritorijos sprendiniai parengti Vadovaujantis Kédainiy r. savivaldybés administracijos
pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis, planavimo darby programa, zemés sklypy nuosavybés teisés
dokumentais. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kédainiy miesto bendrojo plano (patvirtintas Kédainiy
miesto tarybos 2010 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274) sprendiniams, Kédainiy senamiescio
(u.k.16074) Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano, Teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano (patvirtinto LR kultiros ministro 2014-05-03 jsakymu Nr. IV-362) sprendiniams; Kédainiy
Tvarkybos plano (konsepcija), (pritarta LR kultiiros ministerijoje 2016-06-07, Nr. S2 1454) dokumentams.
Planuojama teritorija vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Kultiiros
vertybiy registro duomenimis patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo objekty - Senojo miesto vieta
(unikalus kodas KVR 5148) ir Kédainiy senamiescio (unikalus kodas KVR 16074) teritorijas.
Planuojamoje teritorijoje yra kultiiros paveldo objekty turin€iy vertingyjy savybiy pozymiy ir urbanistinés
struktiros statiniy, kur sklypy ir statiniy tvarkymas atlieckams vadovaujantis Kédainiy senamiesc¢io
(u.k.16074) Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano, Teritorijos ir apsaugos zonos
riby plano, patvirtinto LR kultiros ministro 2014-05-03 jsakymu Nr. JV-362; Tvarkybos plano
(konsepcija), pritarta LR kultiiros ministerijoje 2016-06-07, Nr. S2-1454 dokumentais.

Planuojama teritorija patenka j Vandenvietés III SAZ zong ir Vandens apsaugos zong. Teritorijoje licka
galioti visi iki Siol galioj¢ apribojimai nustatyti LR Vyriausybés 1992m. Geguzés 12d. Nutarimu Nr. 343
»Del specialiyjy Zemés ir misSko naudojimo salygy patvirtinimo*“(*in., 1992, Nr. 22-652 su vélesniaias
pakeitimais) ir Kitais LR teisés aktais. Inzineriniai tinklai prijungti prie miesto infrastruktiiros, nauji
neprojektuojami.

Gaisry gesinimui naudojami esami gaisriniai hidrantai skirti tiekti vanden; gaisrui gesinti visais gaisro
tarpsniais. Gaisrinis vandentiekis turi atitikti galiojan¢ius normatyvinius statybos techninius dokumentus.
Planuojamoje teritorijoje didzioji dalis esamy jregistruoty zemés sklypy neatitinka natiiros del netikslaus
koordina¢iy transformavimo i§ vietinés koordinaciy sistemos j Lietuvos koordinaciy sistema, nustatyti
nukrypimas apie 1m2, todé¢l butina tikslinti geodeziniais matavymais sklypy plotus ir koordinates.
Teritorijoje tarp suformuoty sklypy esanti laisva valstybin¢ zemé numatyta inzinierinés infrastruktiiros
plétrai, formuojami sklypai Nr.21 ir Nr.23 skirti keliy ir inzinieriniy tinkly jrengimui, sklypo Nr.21 plotas-
1195m2, sklypo Nr.23-190m2. Sklypas Nr. 21 naudojamas parkavimo aik$teléms jrengti, privaziuoti prie
"Maxima" parduotuvés i§ Josvainiy gatvés, pietingje sklypo krastinéje projektuojamas pésciyjy takas apie
1.50m péstiesiems eiti i§ parkavimo aikstés iki Josvainiy gatvés. Sklypas Nr. 23 suformuotas akligatviui
(D3 kategorijos) esanciam laisvoje valstybinéje zeméje tarp sklypy Josvainiy g. 2 ir 2A, skirtas privaziuoti
prie sklypy J. Basanavi¢iaus g. 49 ir 51, Didzioji g. 53, véliau sitiloma sklypa prijungti prie Josvainiy
gatves.

Planuojamoje teritorijoje koreguojamos sklypy ribos ir plotai: sklype Nr.5 (Josvainiy 2A), naujas plotas-
688m2; Nr.22 (J. Basanavi¢iaus g.51), naujas plotas-1528m2; Nr.20 (J. Basanaviciaus g.53), naujas
plotas-1979m2; Nr.8 (Josvainiy g.6), naujas plotas-519m2; Nr.22 (Josvainiy g.8/10), naujas plotas-990m2;
Naikinamas suformuotas Zemés sklypas, plotas apie 22m2" Lietuvos pasto” kioskui, kuris yra nukeltas,
plotas prijungiamas prie sklypo Nr.1 (J. Basanavi¢iaus 51A), kurio plotas buvo-6443mz2, naujas -6465m2;
Planuojamoje teritorijoje sklype Nr.1 (J. Basanavic¢iaus 51A) naikinamas servitustas S1; sklype Nr.5
(Josvainiy 2A) koreguojamas servitutas S4, plotas 0.0040ha; projektuojami servitutai: sklype Nr.2
(J.Basanaviciaus 48) S3, plotas 0.0247ha; sklype Nr.6 (Josvainiy 4) S5, plotas 0.0173, sklype Nr. 17(J.
Basanaviciaus 59) S14, plotas 0.0204ha; sklype Nr. (J. Basanavic¢iaus g. 51) S15, plotas 0.048ha.
Servitutai gali buti tikslinami teisés akty numatyta tvarka arba kadastriniy matavymy metu.
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Planuojamoje teritorijoje infrastruktiros sklype Nr.1 (J. Basanaviciaus g 51A) yra 180 viety automobiliy
parkavimo aikstelés. Naujai planuojamame sklype Nr. 21 suplanuotos 28 automobiliy parkavimo vietos.
Patekimai j sklypus iSlaikomi esami i§ Didziosios, Josvainiy, Knypavos ir J.BasanaviCiaus gatviy.
Besiribojanciy su sklypais gatviy kategorija nustatytos "Kédainiy miesto bendrgjame plane".

Gatvés raudonosios linijos formuoja uzstatymos linijg, taip suformuodama vieningg urbanisting struktiirg
Salia gatviy vaziuojamyjy daliy. Dél netikslaus Zzemés sklypy riby koordinac¢iy transformavimo i§ vietinés
koordinaéiy sistemos j Lietuvos koordinaciy sistema zemés sklypy erdvéje néra galimybés identifikuoti ar
planuojama inzinieriné infrastruktira ir susisiekimo sistema patenka j suformuotus privac¢iy asmeny zemes
sklypus, todél detaliajame plane sklypy ribos sutapatintos su gatvés raudongja linija, neleistina uzstatymui
perzengti jos. Esami statiniai patenkantys j jas rekonstrukcijos ar naujos statybos atveju turéty bati statomi
uz gatvés raudonyjy linijy. Naujai formuojami zemés sklypai formuojami iki gatvés raudonyjy linijy.
Vadovaujantis vyriausybés 1992-05-12 nutarimo 343 " D¢l specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo" XIV skyriaus 68 p. bei atsizvelgiant, kad planuojami zemés sklypai yra tankiai uzstatytoje
Kédainiy senamies¢io teritorijoje, sklypuose nejmanoma jrengti reglamentuoto (numatyto STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai*XIIl sk. 107p.) automobiliy
stovejimo viety skaiciaus, todél automobilius siiloma parkuoti planuojamoje infrastruktiiros teritorijoje,
leistinose vietose, esamy gatviy koridoriy ribose. Registruotouse sklypuose esamas automobiliy
parkavimas nekei¢iamas.Tikslios automobiliy saugykly vietos bus numatomos rengiant techninius
projektus.

Teritorijoje vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje galimi 1-3 auksSty (1-2 pastatai su
mansardomis), tikiniai pastatai-1 auksto, komerciniy pastaty aukstis 12m. Pasirenkant sklype papildomus
galimus naudojimo biidus prie pagrindinio naudojimo biido, papildomy naudojimo btidy bendras plotas
negali virSyti 49% nuo leidziamo uZstatymo ploto. Siiiloma pastaty vieta, jvaziavimai-iSvaziavimai
parodyti salyginai, jie gali buti tikslinami rengiant techninius projektus (gavus salygas) bei vadovaujantis
galiojanciais normatyviniais dokumentais. Detaliajame plane parodyti maziausi atstumai nuo statinio iki
gretimo sklypo ribos. 3m galioja statiniams, kuriy aukstis bus iki 8.5m. Sis atstumas didinamas 0.5m
kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gaunamas gretimo
sklypo savininko sutikimas, istatymy numatyta tvarka. Zalios zonos sklypams konkrediai nurodytos
reglamenty apraSomojoje lenteléje. Registruotuose sklypuose islieka nekei¢iami anksCiau nustatyti visi
zeldiniy tvarkymo apribojimai. Planuojamose teritorijose medzius, patenkancius j rekomenduojamo
uzstatymo zong numatoma pagal galimybes iSsaugoti. Medziai, kurie néra svarbiis visuomenés poreikiams
(rekreacijai ir pan.), taipogi néra svarbis kaip nattrali buveiné gyviiny maitinimusi, migracijai, veisimuisi
ir ziemojimui. Parengus techninj projekta bei gavus leidimg statybai, turi buti gautas leidimas medziy
kirtimui, vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu®,
patvirtintu Ir aplinkos ministro 2008 01 31 jsakymu Nr.D1-87

Planuojamuose sklypuose buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy vietos bus
numatomos techniniy projekty rengimo metu.

Iki jy jrengimo sitloma atlickas tvarkyti Salia planuojamos teritorijos esamuose konteineriuose.
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos

z - naudojimo reglamentai
" Z| leistinas R ikl
= g| sklypo o pastaty | > C oo prikiaus -
g g d (fO ) :i aukstis 1 ¢ b g £ “(:lr(lilunu 2 Servitutai
2 alies itarii S.2 < ESE Zeldyny »
2 & Dlotas teritortjos TE S .. o 5 E 8 BE 22| ustatymo ir R statiniy Esamy apribojimy
8 o p | naudojimo S~ Zemés naudojimo buidai L | E o E3SET - Ny == - *
= al m? ti ] £98 |4 E P28 tipas Zeldiniy | £ S paskirtys aprasymas
S > ipas 28 22|38 |5 pés teritorij | % “
= 5 £ o2 | 2 < 2.8 S
5 @ 3 5SS |2 |3 £ = u A
I =z |« | N dalys, %
11 - Susisiekimo ir inzineriniy
(proj.) iﬂ:crsznﬁte-s. ;c:‘riltlgrril_ﬂg:.cmaptamawmo objekty $1(esamas)-Kelio
6465 ASTUEL 1 KiTA jos, servitutas(tarnaujants [XLIX;XLVIIEXIX;VI;
1 0s teritorija, 12 - Susisiekimo ir inzineriniy - - - - - X ) .
(Buv. . L L is)-0.0082ha, I;XXVII;
6443) Tl tinkly korl@onq teritorijos; ) 10% ) naikinamas
B - Bendrojo naudojimo teritorijos; 15%‘
E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
pr_c
Perimetrinis
centro
K - Komercinés paskirties objekty Negyvenamieji vieSbuéiy, S2(esamas)-Kelio
(esamas) Paslaugy teritorijos 10%, administracinés, prekybos, paslaugy, |servitutas(tarnaujants
eritorija - Visuomeningés paskirties b, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, |is)-0. a, ; ; VI,
2 | 2700 teritorij KITA |V -Vi iné Kirti 8-12 ) 80 20 15% 13 itinimo, kul ksl d is)-0.0136h XLIX;XLVIEXIX; VI
PA teritorijos ' 15% sporto, religinés, poilsio paskirties S3(proj.)- Kelio 121X
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai servitutas(tarnaujant
sis)-0.0247ha,
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos

=z - naudojimo reglamentai
0 Z| leistinas .
= Q| sklypo ° pastaty | . prlkla}us
° 3| (o £ auksts |4 | S omyjy | = .
8 S| dalies) | teritoriios o X B8E - Zeldyny | 2 o Servitutai
b & plotas K TE S . I » E s P % g% | uiZstatymo ir 85 statiniy Esamy apribojimy
8 ° | naudojimo s X Zemés naudojimo buidai S | E o B5S ET . g ae s = . *
= Sl m? tipas =g Ed|lg |E poEsS tipas Zeldiniy | £ 5 paskirtys apraSymas
g 2 e 2|2 |2 b teritorij | §
2 |3 s |E | [2% o s
I =z |« | N dalys, %
K - Komercinés paskirties objekty Negyvenamieji viesbuciy,
Paslaugy teritorijos pr_c 10%, administracinés, prekybos, paslaugy,
(esamas) | teritorija KITA |V - Visuomeninés paskirties Perimetrinis 15%, o |maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, . /1
3 274 PA teritorijos 10 7] 100 20 centro 15% 13 sporto, religinés, poilsio paskirties KLDGRIXGVE
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
Miri centro teritorijos or_p 10%, pastatai ir negyvenamieji
v P i o - S .
4 (esamas) teritorija KITA |G1 Vlent?ucu; ir dVlbgcu;” 10 7 80 20 Perimetrinis 25%, 1-3 admlmstracm.e's, .VleSbUCIli, prekybos, XLIX:XXVIEXIXVI:
447 GC gyvenamuyjy pastaty teritorijos osesiiinis 30%, paslaugy, maitinimo, kulttiros,
V - Visuomeninés paskirties P ! 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio,
teritorijos religinés paskirties pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
teritorijos pastatai ir negyvenamieji
0r1) | isei contro GL1 - Vienbu&iy ir dvibugiy ) 10%, a‘i;‘?;ﬂ'mﬁi;‘i?;,L‘lis"lliﬁ“é;rﬁi"kyb°S’ S4(koreg)-Kelio
688 1O | TA | gyvenamujy pastaty teritorijos PP o5, pas augd, : e servitutas(tamnaujants [XLIX;XXVEXIX;IX;
5 teritorija . L . 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3  |mokslo, gydymo, sporto, pailsio, - o
(esamas) V - Visuomeninés paskirties T 30%, L .. . is)-0.0040ha, VIl
GC - posesijinis religinés paskirties pastatai
565 teritorijos 15% oo -
. . . maitinimo, kulttiros, mokslo, gydymo,
V - Visuomeninés paskirties o N =
T sporto, poilsio, religinés paskirties
teritorijos .
pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
Mi&ri centro teritorijos r 10%, pastatai ir negyvenamieji S5(proj)-Kelio
(esamas) L KITA |G1 - Vienbu¢iy ir dvibudiy Prp 25%, administracinés, vieSbuciy, prekybos, |servitutas(tarnaujants .
6 teritorija 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3 - XIX
960 GC gyvenamuyjy pastaty teritorijos ' osesiiinis 30%, paslaugy, maitinimo, kultiros, is)-0.0173ha, '
V - Visuomenings paskirties posesty 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio,
teritorijos religinés paskirties pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
Miri centro teritorijos re 10%, pastatai ir negyvenamieji S6(esamas)-Kelio
7 (esamas) teritoriia KITA |G1 - Vienbuciy ir dvibuciy 11 8 80 20 eripmgtrinis 25%, 1-3 administracinés, vieSbuciy, prekybos, |servitutas(tarnaujants | XLIX;XLVIIEXEX; X,
643 GC ) gyvenamuyjy pastaty teritorijos ' P centro 30%, paslaugy, maitinimo, kulttiros, is)-0.0033ha, VIEEXXVIL
V - Visuomeninés paskirties 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio,
teritorijos religinés paskirties pastatai
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. S . . Papildomi teritorijos
o Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai p1ia JOs
z = naudojimo reglamentai
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= =g |5 dalys, %
Visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai;
gyventojy kasdieniniy poreikiy
G1 - Vienbugiy ir dvibugiy aptarnavimui skirti prekybos,
. . Lt paslaugy (i$skyrus autoservisus,
(proj.) Misri gyvenamuyjy pastaty teritorijos 10%, plovyklas, laidojimo namus,
519 - K - Komercinés paskirties objekty pr_p . L _
gyvenamoji | KITA I . . 25%, krematoriumus), maitinimo, kultaros, .
8 | (esamas) L teritorijos 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3 L XIX;
514 teritorija V - Visuomeninés paskirties osesiiinis 30%, mokslo, gydymo, sporto paskirties
GM teritoriios p P ! 15% pastatai, kuriuose vykdoma veikla
! nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai;
gali biiti negyvenamieji
administracinés ,vieSbuciy, poilsio
paskirties pastatai.
Visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai;
gyventojy kasdieniniy poreikiy
G- Viut r s s e
(proj) Misri gyvenamuy p ?Stam teritoryyos 10%, plovyklas, laidojimo namus,
990 enamoji | KITA K - Komereinés paskirties objekty pr_p 25% krematoriumus), maitinimo, kulttiros
9 | (esamas) g)t,(\elritorijaj teritorijos 10 7 80 2,0 Perimetrinis 30%' 1-3 mokslo gydym(; sporto paékirties ? XLVHEXIX;
1058 GM :ér}tgrlis.ggmemnes paskirties posesijinis 15% pastatai, kuriuose vykdoma veikla
J nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai;
gali buti negyvenamieji
administracinés ,vieSbuciy, poilsio
paskirties pastatai.
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=z - naudojimo reglamentai
0 Z| leistinas .
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8 S| dalies) | teritoriios Zo < ESE Zeldyny =X Servitutai
b & plotas K TE S . I » E s P % g% | uiZstatymo ir 85 statiniy Esamy apribojimy
8 ° | naudojimo s X Zemés naudojimo buidai S | E o B5S ET . g ae s = . *
= 8 m2 tipas =g ES | |E BoesS tipas Zeldiniy | £ S paskirtys apraSymas
g 2 e 2|2 |2 b teritorij | §
2 |3 s |E | [2% o s
I =z |« | N dalys, %
Visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai;
gyventojy kasdieniniy poreikiy
G1 - Vienbu¢iy ir dvibu¢iy aptarnawmy | skirt prekybqs,
enamuiy pastaty teritoriios paslaugy (i$skyrus autoservisus,
Misri Eyv 1y pastaty teritory of 10%, plovyklas, laidojimo namus,
(esamas) | gyvenamoji | KITA K ) Kc_)_mercmes paskirties objekty Prp 25% krematoriumus), maitinimo, kultiiros
10 L teritorijos 10 7 80 2,0 Perimetrinis ' 1-3 > S ’ XIX:
957 teritorija . . L R, 30%, mokslo, gydymo, sporto paskirties
V - Visuomeninés paskirties posesijinis K J .
GM L 15% pastatai, kuriuose vykdoma veikla
teritorijos i L
nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai;
gali biiti negyvenamieji
administracinés ,vieSbuciy, poilsio
paskirties pastatai.
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
Miri centro teritorijos r 10%, pastatai ir negyvenamieji S7(esamas)-Kelio
11 (esamas) teritoriia KITA |G1 - Vienbuéiy ir dvibuéiy 10 7 80 20 Perirl)'ngtprinis 25%, 13 administracinés, vieSbuéiy, prekybos, |servitutas(tarnaujants | XLIX;XLVIIXIEX;VI;
340 GC ) gyvenamuyjy pastaty teritorijos ' osesiiinis 30%, paslaugy, maitinimo, kultiros, is)-0.0095ha, l;
V - Visuomeninés paskirties P ! 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio,
teritorijos religinés paskirties pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties SeSrSI(teLJstirst?asr)r;:ueI;l(r)ltS
Mi&ri centro teritorijos | 10%, pastatai ir negyvenamieji is)-0 0188haj
11 | (esamas) - KITA |G1 - Vienbu¢iy ir dvibuciy P 25%, administracinés, vieSbuciy, prekybos, ' L [ XLDGXLVIEXEX X
teritorija - Ll 11 8 80 2,0 laivo 1-3 L - S7(esamas)-Kelio .
A 558 GC gyvenamuyjy pastaty teritorijos lanavimo 30%, paslaugy, maitinimo, kulttros, servitutas(viespatauja VIiI;
V - Visuomeninés paskirties P 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio, - patauj
L S . . ntis)-0,0095ha
teritorijos religinés paskirties pastatai
S7(esamas)-Kelio
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties Serﬁlgig;?g(ggggﬁ;awa
Miri centro teritorijos | 10%, pastatai ir negyvenamieji s8 (esan;as)—KeIio
(esamas) . KITA |G1 - Vienbudiy ir dvibuciy P 25%, administracinés, vieSbuciy, prekybos, p o : .
12 teritorija . Lt 11 8 80 2,0 laisvo 1-3 L - servitutas(vieSpatauja XIX;
675 gyvenamuyjy pastaty teritorijos - 30%, paslaugy, maitinimo, kulttiros, - .
GC . L . planavimo L ntis)-0,0188ha;
V - Visuomeninés paskirties 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio, . AR
teritorijos religinés paskirties pastatai 9L-Kiti servitutai-
0.0015ha;
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= %] sklypo o pastaty | S C . priklaus
© S| (o £ aukstis |4 | £ omyjy | X o
S | of dalies) | teritorijos | S 3 T EEE, Zeldyny | 2 o Servitutal
e S| plotas - ES S . s » E 8 B5 2x| uistatymo ir S5 statiniy Esamy apribojimy
8 ° | naudojimo s X Zemés naudojimo buidai S | E o B5S ET . g ae s == . *
= 2 h £ g | PSS tipas Zeldiniy | £ & paskirtys aprasymas
] N m tipas @ @ ES|w E Rk~ e < =<
S 2 £ a = > b5 teritorij | = “
T | % £ cZ2|E |g [28 &
g R EZ |5 |R |=°F 4
S S dalys, %
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties
s teritorijos 10%, pastatai ir negyvenamieji i ——
(esamas) | MIST €8N0 |y rp 161~ Vienbugiy ir dvibugiy Prp - o0, administracines, viesbuciy, prekybos, | O+t SEVIUTI- | o) sy \rpiXIX VI
13 teritorija . L L. 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3 L I 0.0009ha; X
261 GC gyvenamyjy pastaty teritorijos osesiiinis 30%, paslaugy, maitinimo, kulttiros, l;
V - Visuomeninés paskirties P | 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio,
teritorijos religinés paskirties pastatai
Visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai;
gyventojy kasdieniniy poreikiy RT
. P, aptarnavimui skirti prekybos, SQ{esamas) Kel'lo
G1 - Vienbuciy ir dvibuciy . ; servitutas(tarnaujant
. T paslaugy (i$skyrus autoservisus, -
Midri gyvenamuyjy pastaty teritorijos o S sis)-0.008%ha,
isrl K - Komercinés paskirties objekt pr_p 10%, plovyklas, laidojimo namus, 91-Kiti servitutai-
(esamas) | gyvenamoji | KITA L p Jexty S 25%, krematoriumus), maitinimo, kultiiros, . XLIXGXLVIEXIEX; VI,
14 I teritorijos 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3 L 0.0009ha; X
526 teritorija V - Visuomeninés paskirties 0sesijinis 30%, mokslo, gydymo, sporto paskirties 92-Kiti servitutai- L
GM v p posesty 15% pastatai, kuriuose vykdoma veikla )
teritorijos o - 0.0011ha;
nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai;
gali biiti negyvenamieji
administracinés ,viesbuciy, poilsio
paskirties pastatai.
S10(esamas)-Kelio
servitutas
(tarnaujantis)-
0.0070ha;
K - Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties S9(esamas)-Kelio
Mi&ri centro teritorijos r 10%, pastatai ir negyvenamieji servitutas(vieSpatauja
(esamas) e KITA |Gl - Vienbugiy ir dvibuéiy PP o504, administracinés, viesbuéiy, prekybos, ntis)-0.08%ha; | XLIX;XLVIIEXIX;VI;
15 teritorija - T 10 7 80 2,0 Perimetrinis 1-3 L i . .
621 GC gyvenamuyjy pastaty teritorijos osesiiinis 30%, paslaugy, maitinimo, kultiiros, S13(esamas)-Kelio I;
V - Visuomeninés paskirties P ) 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio, servitutas(vieSpatauja
teritorijos religinés paskirties pastatai ntis)-0.0261ha;
91-kiti servitutai-
0.0010ha;
91-kiti servitutai-
0.0015ha;

K74-0018-DP-AR

LAPAS LAPY LAIDA

41 54 0




Kédainiy senamiesé¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

. S . . Papildomi teritorijos
o Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai o .
z = naudojimo reglamentai
— > —
8 = w leistinas © priklaus
= 3 ypo e pastaty S s oo "
o < (o £ aukstis |4 | £ omuyjy | = o
8 S| dalies) | teritoriios Zo < ESE Zeldyny =X Servitutai
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5 = % a |8 |3 b5 teritorij | 7
5 |0 32 g |2 |§ |ES u A
I =z |« | N dalys, %
K — Komercinés paskirties objekty Visy tipy gyvenamosios paskirties S11(esamas)-Kelio
Mi&ri centro terltorups o or p 10%, pastgtgl ir n'eg_yven.a[me!l. servnFutqs . . -
(esamas) L KITA |Gl - Vienbu¢iy ir dvibuciy . . 25%, administracinés, vieSbuciy, prekybos, (tarnaujantis)- XLIGXLVIEXIEX; VI,
16 teritorija - P 10 7 | 80 2,0 Perimetrinis o 1-3 L = . .
558 GC gyvenamyjy pastaty teritorijos posesijinis 30%, paslaugy, maitinimo, kultu.r(_)s,_ O_.0_055h_a, ) I
V - Visuomeninés paskirties 15% mokslo, gydymo, sporto, poilsio, 92-Kiti servitutai-
teritorijos religinés paskirties pastatai 0.0015ha;
S12(esamas)-Kelio
servitutas
K - Komercinés paskirties objekty Negyvenamieji vieSbuéiy, (tarnaujantis)-
Paslaugy teritorijos re 10%, administracinés, prekybos, paslaugy, 0.0027ha;
17 (esamas) | teritorija KITA |V - Vi_s_uomeninés paskirties 11 8 80 20 peripmgtrinis 15%, 1-3 maitinimo, kulttiros, mokslo, gydymo, Sl4(proj_.) —Kelio | XLEXXLVIEXEXEX;
1818 PA teritorijos ! centro 15% sporto, religinés, poilsio paskirties servitutas VIl
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai (tarnaujantis)-
0.0204ha;
92-Kitti servitutai-
0.0010ha;
Specializuot K - Komercinés paskirties objekty
Eomplekmq teritorijos ap 10%, Negyvenamieji mokslo, gydymo S13(esamas)-Kelio
18 | (€53Mas) | oiiorija | KITA |V - Visuomeninés paskirties 10 | 7 atskirai 15%, 1 1.3 [sporto, religines, kultiros, poilsio, servitutas XLIXXLVIHEXIXVI:
1723 SK teritorijos stovintys 15% specialiosios paskirties pastatai (tamaujantis)- XXV,
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai P P P ' 0.0261ha; ' '
ropy | Py | ks wo | o | e
H 11 — 0, £l > el - HH H '_
19 (eslirﬁs) e KITA |/ - Visuomenines paskirtics 12 | - Perimetrinis 1155({}’ 1-3  |maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo,| °- 'é'ggf;‘r’]gf“a' XLIX: XXV
1114 teritorijos centro 0 sporto, religinés, poilsio paskirties ' '
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai
K - Komercinés paskirties objekty Negyvenamieii viesbudi
Paslaugy teritorijos rc 10%, adriﬁistracinés rek bc?; aslau;
19 | (esamas) | teritorija | KITA |V - Visuomeninés paskirties . b Pre 50 L e e lzp y , ’lp sl XLIX;XLVIEXIX; VI
A 100 PA teritorijos - erimetrinis 15% -3 maltlmmo? u turos,. mokslo, gy.dymo, - XXV
. " S centro sporto, religinés, poilsio paskirties ' '
B - Bendrojo naudojimo teritorijos pastatai
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Kultiros paveldas

Visi dvideSimt penki planuojami Zemés sklypai patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas, t.y.
Senojo miesto vieta (unikalus objekto kodas 5148) ir Kédainiy senamiestis (unikalus objekto
kodas16074). Planuojamos teritorijos tikslinamos sklypy ribos ir plotai vadovaujantis Kédainiy
senamiescio (un.Kodas 16074) Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu, teritorijos ir
apsaugos riby planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro 2014-05-23 jsakymu, Nr. JV-
362; Tvarkymo planu (koncepcijai pritarta LR kultiiros ministerijoje 2016-06-07, Nr. S2-1454), anks¢iau
parengto 74 kvartalo sprendiniais, papildoma dokumentacija. Planuojama teritorija nepatenka j jokias
nekilnojamyjy kultaros vertybiy individualias apsaugos zonas t.y. apsaugos nuo fizinio poveikio ir
vizualinés apsaugos. Teritorijoje yra statiniy turiniy vertingyjy savybiy pozymiy, kurie yra pasitlyti
itraukti Kultiiros paveldo registra, urbanistinés strukttiros statiniy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo 343 "D¢l specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygy patvirtinimo" X skyriaus “Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos* nuostatomis pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymgq (Zin.,
1995, Nr. 3-37) nustatomos Sios nekilnojamyjy kultiros vertybiy (iSskyrus statiniy priklausinius)
individualios apsaugos zonos: apsaugos nuo fizinio poveikio; vizualinés apsaugos.

Kol nenustatytos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy individualios apsaugos zonos, taikomos laikinosios
zonos:apsaugos nuo fizinio poveikio — 50 metry; vizualinés apsaugos — 500 metry.

Pries skelbiant nekilnojamasias kulttiros vertybes kultiiros paminklais, turi bati nustatytos jy individualios
apsaugos zonos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos saugomos kartu su Siomis vertybémis. Jy
priezitiros, tvarkymo ir naudojimo salygas nustato apsaugos reglamentas.

Apsaugos nuo fizinio poveikio zonoje draudziama: atlikti darbus, deformuojanéius gruntg ir sukelian¢ius
jo vibracijg; laikyti aktyvigsias chemines, lengvai uzsideganCias bei sprogstamasias medziagas;statyti
statinius, kurie néra skirti nekilnojamosioms kultiiros vertybéms apsaugoti ir Siy vertybiy naudojimui
garantuoti;atlikti kitokius darbus, galin¢ius pakenkti nekilnojamosioms kultiiros vertybéms ar jy
teritorijoms.

Vizualinés apsaugos zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamyjy kultiros vertybiy
kraStovaizdziui ar optimaliai jy apzvalgai. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy prieSavariniams, remonto ar
pritaikymo darbams bei Siems darbams jy teritorijoje atlikti reikalingas Kultiiros vertybiy apsaugos
departamento leidimas. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijose ir apsaugos zonose numatomy atlikti
zemés ir statybos darby projektai turi biiti suderinti su Kultiiros vertybiy apsaugos departamentu.

Pries pateikiant prasymag iSduoti specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (laikingjj apsaugos
reglamentg) esamy pastaty rekonstrukcijai ar naujo statinio statybai turi bati atlikti archeologiniai,
istoriniai, urbanistiniai, architektiiriniai tyrimai. Projektavimo ir statybos metu privalu vadovautis PTR
2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba", PTR 3.06.01:2014 ,,Kulttros paveldo tvarkybos darby
projekty rengimo taisyklés* nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniy keitimas nepakenks esamoms kultiiros paveldo vertybéms, todél numatomas
teigiamas poveikis kultaros paveldo objektams.

Susisiekimo ir transporto sistema.

Esami jvaziavimai — iSvaziavimai iS Didziosios, Josvainiy, Knypavos ir J. Basanavi¢iaus gatviy j
planuojamus sklypus sitlomi islaikyti, neplanuojant naujy nuovazy j valstybinés reikSmés krasto kelio229
Aristava-Kédainiai-Cinkiskis sutampancio su J. Basanavi¢iaus gatve. Patekimas | palnuojamg teritorija
numatytas per Kédainiy miesto seniiinijos Didziosios ir Knypavos gatviy, kurios jungiasi su keliu Nr. 229
(J. Basanaviciaus g.). [vazos j planuojamus sklypus bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo 343 "Dél specialiyjy Zemés ir
miSko naudojimo salygy patvirtinimo” XIV skyriaus 68 punktu bei atsizvelgiant, kad planuojami zemés
sklypai yra tankiai uzstatytoje, Kédainiy senamiescio teritorijoje, ne visuose sklypuose jmanoma jrengti
reglamentuoto (numatyto STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
XII skyriaus 107 punkte) automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus. Todél automobilius sialoma parkuoti
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Salia planuojamos teritorijos, leistinose vietose, esamy gatviy koridoriy ribose. Tikslios automobiliy
saugykly vietos bus numatomos rengiant techninius projektus. Statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiiant jy paskirtj privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos (rekonstruojant,
remontuojant statinius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai® 30
lenteléje nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams,
gyventojy, jrenginiy, remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui) Sio statinio ar statiniy grupés
zemés sklypo ribose, iSskyrus §io skyriaus 112 punkte nurodytus atvejus. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo 343 "Dél specialiyjy zemés ir misSko naudojimo salygy
patvirtinimo" 1l skyriaus “Keliy apsaugos zonos” Siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo kelio
briauny j abi puses nustatomos keliy apsaugos zonos. Keliy apsaugos zony plociai priklausomai nuo kelio
reiksmés yra: magistraliniy keliy po 70 metry; krasto keliy po 50 metry; rajoniniy keliy po 20 metry;
vietinés reikSmes keliy po 10 metry.

Keliy apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése istatymy nustatyta tvarka gali tikslinti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys teise¢
tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus). Uz keliy
prieziiirg atsakingos jmonés darbuotojams suteikiama teis¢ laisvai vaiksc¢ioti keliy apsaugos zonose, o
statant laikinus sniegg sulaikancius statinius (sniegatvores, jy atramas), irengiant sniego volus, trans¢jas,
vandens nuleidimo jrenginius ar atliekant Salikelés grioviy valymo ir grunto paskleidimo darbus, vaziuoti
per jas, Siai jmonei informavus apie tai zemés savininkus ar naudotojus ir atlyginus jiems padarytus
nuostolius jstatymy nustatyta tvarka.

Keliy apsaugos zonose leidZiama: statyti statinius ar jrenginius laikantis Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo, atsizvelgiant | keliy plétros perspektyva ir saugaus eismo reikalavimus pagal normatyviniy
statybos techniniy dokumenty nustatyta tvarka ir suderintus projektus;rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiu statyti laikinus sniegg sulaikancius statinius.

Keliy apsaugos zonose draudZiama: statyti gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie
nesusij¢ su transporto ir keleiviy aptarnavimu; jrengti iSoring reklama, jeigu ji gali uzstoti technines eismo
reguliavimo priemones, kelio zenklus, bloginti matomuma, akinti eismo dalyvius, tuo keldama pavojy
eismo dalyviams; naudoti reklamg, imituojanéig kelio Zenklus; statyti paminklinius akcentus-simbolius,
irengti karjerus, vandens telkinius, sandéliuoti medziagas be kelio ir Zemés valdytojo ar jy savininko
leidimo;vykdyti kitus darbus (i$ jy antzeminiy ar pozeminiy inzineriniy tinkly tiesimo ar rekonstrukcijos)
be kelio ir Zemés valdytojo ar jy savininko leidimo. Keliy apsaugos zonose medziai, jy grupés ir kriimai,
augantys ne misko zeméje, nukertami ar kitaip pertvarkomi nustatytgja tvarka savivaldybés institucijai
iSdavus leidima.

InZineriné infrastruktara.

Planuojamoje teritorijoje esama inzZineriné infrastruktara sudaro galimybe kvartale esantiems pastatams
tiekti pilng inZinerinj aprapinimg. Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami
vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais jstatymais, statybos techniniais reglamentais bei LR
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 “D¢l specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo” reikalavimais.

Telekomunikacijy tinkle ir rySiy tiekimas

Planuojamoje teritorijoje nauji rysiy tinklai neplanuojami. Esamiems tinklams nustatomos apsaugos zonos
pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*
I skyriy ,,Rysiy linijy apsaugos zonos*“. Rysiy linijy apsaugos zonoje (zemés juostoje, kurios plotis po 2
metrus abipus pozeminio kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy laidy ir 3 metrai aplink pozemin;j ar
antzeminj stiprinimo punktg) be rastisko imoniy, aptarnaujanciy Sias rysiy linijas, leidimo ir darby metu
nesant tos jmonés atstovo draudziama: 1.1. kasti zeme giliau kaip 0,3 metro; 1.2. vykdyti statybos,
geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus; 1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika; 1.4. sodinti
medzius, sandéliuoti medziagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, kurti lauzus; 1.5. jrengti transporto priemoniy
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ir mechanizmy aiksteles; 1.6. po orinémis rysiy linijomis vezti negabaritinius krovinius; 1.7. uzversti ir
lauzyti jspéjamuosius bei signalinius zenklus.

Rysiy linijas eksploatuojancios imonés techniniams darbuotojams suteikiama teisé laisvai vaiksc¢ioti rySiy
linijy apsaugos zonose, o atliekant remonto darbus, vaziuoti per jas, kasti jose duobes, transéjas, suderinus
Siuos darbus su zemés savininkais ir naudotojais ir atlyginant zemés naudotojams padarytus nuostolius.
Siems darbuotojams taip pat leidziama persodinti medzius, genéti medziy $akas, kad baty uZtikrintas
nustatytasis proskyny plotis.

Elektros tiekimas

Planuojamoje teritorijoje nauji elektros tinklai neplanuojami. Esamiems tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo sglygy
patvirtinimo® VI skyriy Elektros linijy apsaugos zonos. Elektros oro linijos apsaugos zona — zemés juosta
ir oro erdve tarp dviejy vertikaliy plokStumy, lygiagreciy elektros linijos asiai, matuojant horizontaly
atstuma nuo krastiniy jos laidy. Elektros oro linijos apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant i Sios
linijos jtampa:

iki 1 kV — po 2 metrus;
6 ir 10 kV — po 10 metry;
35 kV —po 15 metry;
110 kv — po 20 metry;
330 ir 400 kV — po 30 metry;
750 kV — po 40 metry.

Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — zemés juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos
konstrukcijy krastiniy tasky. Nuotolis nuo $ios linijos iki pastaty ir statiniy — 0,6 metro.

Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudziama: statyti,
kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus; vykdyti
kalnakasybos, krovimo, zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo darbus;
sodinti arba kirsti medzius ir krimus; vaziuoti maSinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su
kroviniu arba be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);
rengti gyvuliy laikymo aiksSteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.

Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama: jrengti zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes,
visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy masiny ir mechanizmy aiksteles, organizuoti renginius, ]
kuriuos susirenka daug Zmoniy; sandéliuoti pasarus, Siaudus, trasas, durpes, malkas ir kitas medziagas;
jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius ;jrengti sgvartynus, terSti gruntg ir atmosfera, kiirenti lauzus;
uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty; leisti aitvarus ir kitokius skraidanéiuosius jtaisus, taip pat
kitaip pazeisti elektros oro linijos izoliacijg; sustoti visokiam transportui, iSskyrus gelezinkelio (330 kV ir
aukstesnés jtampos elektros oro linijy apsaugos zonose).

Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teis¢ elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai
vaikscioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus — vazinéti ir kasti zeme, ispé€jus apie tai Zemes
savininkus ar naudotojus. Kirsti medzius, esancius uz proskynos, leidziama tik suderinus tai su misko
valdytoju ar savininku ir nustatytaja tvarka jforminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais Zemés
ir miSko savininkams ir naudotojams turi biiti atlyginti padaryti nuostoliai. Vykdant bet kokig kitg tikine
veikla elektros tinkly apsaugos zonose bitina laikytis Energetikos ministerijos patvirtinty Elektros tinkly
apsaugos taisykliy.

Vandens, Lietaus, Nuoteky Salinimas

Planuojamoje teritorijoje nauji vandentiekio, buitiny bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami. Esamiems
tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 343 , Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo sglygy patvirtinimo“XLIX skyriy ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
ir jrenginiy apsaugos zonos“. Prie vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
priskiriami: vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos vamzdynai, kaupimo rezervuarai, sklendziy
kameros, persiurbimo stotys, isleistuvai, vandentiekio bokstai, sléginiai rezervuarai, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos valymo jrenginiai.
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Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus
ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro
nuo vamzdyno aSies. Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra
zemes juosta po 5 metrus nuo vamzdyny aSies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400
milimetry ir didesnis, apsaugos zona yra zemés juosta po 10 metry nuo vamzdyny asies. Vandens
rezervuary, skaidrintuvy, kaupikliy apsaugos zonos plotis — po 30 metry, o vandentiekio boksty, nuoteky
sturbliniy ir kity jrenginiy — ne maziau kaip po 10 metry nuo iSoriniy sieneliy.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudziama:
sandéliuoti pasSarus, trgSas bei chemines medZziagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo
aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus; vykdyti grunto sprogdinimo
darbus; vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens
telkinius, kasti bei siurbti jy dugna, cheminémis medziagomis naikinti augalija, nesuderinus §iy darby su
Aplinkos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija; jrengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy,
traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojancios jmonés nustato
sqlygas, kuriy laikantis nurodytyjy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: Statyti
pastatus ir jrenginius; sodinti medzius ir kriimus, nesuderinus to su nurodytuosius tinklus ir jrenginius
eksploatuojanciomis jmonémis; melioruoti, drékinti ir sausinti Zemg; kasti ir lyginti grunta; vykdyti
geologines paieskas, geodezijos bei kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir grunto (iSskyrus dirva)
bandiniy émimu; atidaryti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos Suliniy bei kity jrenginiy angas,
vartus ar duris, atsukti ir uzsukti ¢iaupus, sklendes, iSjungti arba jjungti vamzdyny rySio ar elektros
tiekimo jtaisus.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojan¢ioms jmonéms
(organizacijoms) leidziama prie $iy tinkly ir jrenginiy privaziuoti automobiliais ir kita technika, aptarnauti
ir remontuoti juos, jspé&jus apie tai Zemés savininka ar naudotoja.Zemés savininkas ar naudotojas,
pastebejes vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklo ar jrenginio gedima, turi nedelsdamas apie
tai pranesti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojanciai jmonei
(organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai, kuri privalo §ig avarijg tuojau pat likviduoti.Vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklus ir jrenginius eksploatuojancios jmonés (organizacijos), atlikusios
planinius arba avarinius $iy tinkly ir jrenginiy remonto arba atstatymo darbus, turi atlyginti Zemés
savininkui ar naudotojui nurodytyjy darby metu padarytus nuostolius ir zemés naudmenas $iy darby rajone
sutvarkyti taip, kad jos biity tinkamos toliau naudoti pagal paskirt;.

Dujy tiekimas

Planuojamoje teritorijoje nauji dujotiekio tinklai neplanuojami. Esamiems tinklams nustatomos apsaugos
zonos pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy zemés ir miSko naudojimo sglygy
patvirtinimo® IX skyriy ,,Dujotiekiy apsaugos zonos“. Specialiyjy zemés naudojimo salygy privaloma
laikytis naudojantis zeme, kuri priskirta prie dujotiekio apsaugos zonos. Iki 16 bary slégio dujotiekio
apsaugos zong sudaro Zemés juosta iSilgai vamzdyny trasos, kurios plotis — po 2 metrus abipus vamzdyno
asies.

Dujotiekio apsaugos zonoje draudziama:statyti pastatus ir jrenginius; sandéliuoti statybines medziagas ir
konstrukcijas, trgSas, paSarus, kaupti grunta; rengti lauko stovyklas, kurti lauzus; uztverti ir uzversti kelius
prie dujotiekio Suliniy ir kity jrenginiy; Sodinti medzius ir krimus; kasti zeme giliau kaip 0,3 metro;
atidaryti dujotiekio jrenginiy (dujy reguliavimo punkty, Suliniy, katodiniy sto¢iy) duris ir atidengti liuky
dangcius, uzversti juos; daryti geologines nuotraukas, atlikti paieskas, geodezinius ir kitus tyrinéjimus,
kasti duobes ir imti grunto pavyzdzius; griauti, rekonstruoti ir remontuoti tiltus, pastatus ir kitus statinius,
kurie gali uzversti dujotiekio tinklus ir jrenginius, arba statinius, kuriuose jrengti dujotiekio tinklai ir
jrenginiai.

Siuos darbus galima atlikti i$ anksto susitarus su jmone, kuriai nuosavybés teise priklauso Sie tinklai ir
jrenginiai: uzversti ir lauzyti skiriamuosius Zenklus;jrengti sgvartynus, pilti rugstis, Sarmus ir drusky
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skiedinius, isskyrus tuos atvejus, kai drusky skiediniais Ziemg laistomi automobiliy keliai. Antzeminio
dujotiekio apsaugos zonoje draudziama lauzyti dujotiekio armatirg ar kitaip gadinti dujotiekj ir jo
atramas, taip pat uzversti juos.

Dujotiekj eksploatuojancios jmonés darbuotojams leidZiama prieiti prie dujotiekio, suderinus tai su zemes
savininkais ir (ar) naudotojais. Kai reikia likviduoti dujotiekio avarija, dujy jmonés tarnyboms leidziama
vaziuoti dujotiekio apsaugos zona ir dirbti darbus taip, kaip reikia pagal situacijg, atlyginant zemeés
savininkams ir (ar) naudotojams padarytus nuostolius. Jeigu dujotickio apsaugos zona sutampa su kity
objekty apsaugos zonomis, darbus, susijusius su objekty eksploatavimu, Siose teritorijose atlicka
suinteresuotos Salys savitarpio susitarimu.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje nauji centralizuoti Silumos tinklai neplanuoja. Esamiems tinklams nustatomos
apsaugos zonos pagal LR Vyriausybés nutarimo Nr. 343,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygy patvirtinimo* XLVIII skyriy ,,Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos*®.

Prie Silumos ir karSto vandens tiekimo tinkly priskiriami: antZzeminiai Silumos tiekimo vamzdynai,
pozeminés Silumos bei karSto vandens tiekimo trasos, Siluminés kameros, sklendziy aptarnavimo
paviljonai, drenazo Suliniai, termofikacinio vandens bei drenazo siurblinés, Salia Silumos tiekimo trasy
pakloti drenazo vamzdziai, telesignalizacijos kabeliai ir kiti statiniai, skirti nurodytiesiems tinklams
aptarnauti. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5
metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos.

Zemés valdy savininkai, naudotojai, numatantys $ilumos ir kar$to vandens tieckimo tinkly apsaugos zonoje
statyti arba griauti jvairius statinius, jrenginius, pozeminius tinklus, kloti keliy dangg arba dirbti kitus
darbus, privalo nustatytgja tvarka gauti leidimg atlikti zemés darbus, taip pat Silumos ir karsto vandens
tinklus eksploatuojantios jmonés rastiska sutikimg.Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklus
eksploatuojanc¢ios jmonés (organizacijos) nustato darbus, atlickamus Siy tinkly apsaugos zonoje, taip pat
Jju atlikimo salygas.

Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonoje draudZiama: statyti nuolatinius ir laikinus
statinius bei jrenginius; uzpilti kamery ir Suliniy dang¢ius kelio danga arba gruntu;

jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, nafta,
jos produktus; dauzyti mechanizmais jSalusj grunta, métyti daiktus, sveriancius daugiau kaip 50
kilogramy, dirbti Zemés darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje, taip pat lyginti grunta, pilti rigstis bei
Sarmus arciau kaip uz 10 metry nuo kanalo (vamzdyno) krasto; sodinti medzius ir kriimus taip, kad
medzio kamienas arba kriimas atsidurty arCiau kaip 2 metrai nuo tinkly kanalo (vamzdyno) krasto.
Likusioje apsaugos zonoje medzius ir krimus sodinti galima tik gavus jmonés, eksploatuojancios Silumos
ir karSto vandens tiekimo tinklus, rastiska sutikima.

Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklus eksploatuojancioms jmonéms Siy tinkly apsaugos zonoje
leidZiama:aptarnauti ir remontuoti trasas;dirbti Zemés darbus, jeigu tai bitina aptarnaujant, remontuojant
Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklus;privaziuoti prie Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly trasy
bei jrenginiy automobiliais ar kita technika.

Silumos ir karto vandens tiekimo tinklai remontuojami suderinus §j klausima su Zemés savininkais ar
naudotojais. Darbai, kuriais siekiama iSvengti avarijy arba likviduoti jy padarinius, gali biiti dirbami i§
anksto jy nesuderinus su zemés savininkais ar naudotojais, taciau praneSus jiems apie tai prie§ pradedant
darbus.Zemés savininkas ar naudotojas, pastebéjes Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly gedima, turi
nedelsdamas apie tai pranesti Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklus eksploatuojanciai jmonei
(organizacijai).Silumos ir kar§to vandens tickimo tinklus eksploatuojanéios jmonés (organizacijos),
atlikusios planinius arba avarinius vamzdyno remonto ar atstatymo darbus, turi atlyginti Zemés
savininkams arba naudotojams nurodytyjy darby metu susidariusius nuostolius ir Zemés naudmenas $iy
darby rajone sutvarkyti taip, kad jos baty tinkamos toliau naudoti pagal paskirtj.Zemés savininkai ar
naudotojai, sugading arba pazeide Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklus, jy apsaugos nuo korozijos
irengimus, vamzdyny telemechanikos priemones, elektros tiekimo linijas, vamzdyno Zyméjimo zenklus
bei kitus jrengimus, susijusius su Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklais, privalo atlyginti nuostolius.
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Atlieky Salinimas

Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi bati
padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi buti ne didesnis kaip 10 %.
Ukings ir buitines atliekos bus surenkamos j atskirus konteinerius ir iSveZzamos pagal sutartis su atlieky
iISvezéjais. Atliekos iSvezamos | atlieky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus. Atlieky
tvarkomas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VI11-787, 1998-
06-16 (aktuali redakcija). Atlieky turétojas Sio Jstatymo ir Kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas
perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés atliekos tvarkomos
savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka. Planuojamuose sklypuose buitiniy atlieky ir
antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy vietos bus numatomos techniniy projekty rengimo metu.
Iki jy jrengimo siiloma atliekas tvarkyti Salia planuojamos teritorijos esamuose konteineriuose.
Planuojamoije teritorijoje nebus vykdoma gamybiné veikla, todél dideli atlieky Kiekiainesusidarys. Realtas
atlieky kiekai nustatomi techninio projekto eigoje.

Servitutai

Planuojame teritorijoje registruotuose sklypuose yra jteisinti servitutai, detaliuoju planu planuojami nauji
kelio servitutai, vienas esamas sevitutas kooreguojamas.

Servitutas — tai teise j svetimg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, del kurio nustatomas servitutas (vieSpataujancio daikto), tinkamg naudojimg (Lietuvos
Respublikos civilinis kodeksas, patvirtintas LR Seimo 2000-07-18 nutarimu Nr.VIII-1864). Zemés
savininkas jpareigojamas, nepazeidziant Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 11 straipsnio reikalavimy,
leisti jo naudojamame zemes sklype aptarnauti bei remontuoti esamus magistralinius inzinerinius tinklus
apsaugos zonos ribose.

Nr. Servitutas Zzemés Servituto apraSymas
sklypui, Nr.

S3 2 Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 247 m2

S4 5 Kelio servitutas (215) (koreg)- teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 40 m?

S5 6 Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 173 m?

S14 17 Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 204 m?

S15 22 Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) - 48 m?

Zeldynai.

Vadovaujantis informacija i$ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos,
planuojama teritorija nepatenka j saugomas ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosaugines
teritorijas. Planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota saugomy gyvany ar augaly raSiy. Planuojama teritorija
yra uzstatytame senamiestyje.

Tvarkant, projektuojant, kertant, genint Zeldinius ir Zeldiniy grupes planuojamos teritorijos ribose, batina
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR
Aplinkos ministro 2008-01-29 jsakymu Nr. D1-62, ,Dé¢l atskiryjy zeldyny apsaugos ir tvarkymo
pavyzdinio reglamento ir priklausomyjy Zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinio reglamento
patvirtinimo® ir LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy

LAPAS LAPY LAIDA

K74-0018-DP-AR
49 54 0




Kédainiy senamiesé¢io 74 o-jo kvartalo Detalus planas

ir krimy priskyrimo saugotiniems*. Zeldyny tvarkymo darbams vykdyti turi bati rengiami atskiri Zeldyny
tvarkymo projektai.

Rengiant suformuoty sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi buti planuojami taip, kad bity
iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotg) procentais nuo Zemés sklypo ploto (pagal LR Aplinkos

ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*):

Zemés sklypo Zemés sklypy paskirtis Zeldyny, jskaitant vejas ir
naudojimo biidas gelynus, plotas nuo viso
zemés sklypo ploto, %
Gyvenamosios teritorijos Mazaauks¢iy gyvenamuyjy (daugiabuciy) namy 25
statybos sklypai
Visuomeninés paskirties | Zemés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés 15
teritorijos institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybés

biudzety islaikomy jstaigy administraciniams
pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; ir kitiems
pastatams visuomeninés

paskirties teritorijose

Komercinés paskirties Zemés sklypai, skirti vie§budiy paskirties 15
objekty teritorijos pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$
valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
Jstaigy administraciniams pastatams)
pastatams; prekybos paskirties pastatams

Inzinerings infrastruktiiros | Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy 12
teritorijos aptarnavimo objekty statybos sklypai
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypai | normuojami pagal
STR 2.06.01:1999 , Miesty,
miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos* (Zin.,
1999, Nr. 27-773)

Planuojamoje teritorijoje, registuotuose sklypuose yra jregistruoti saugomi medziai (ziar. DP-1), kuriems
IS anksCiau nustatytas tvarkymas vykdomas laikantis Saugotiniems zeldiniai (medziai ir krimai)
priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (Zin., 2007, Nr. 80-3215) ir kity teisés
akty nustatyta tvarka.

2.1.4. APLINKOS APSAUGOS DALIS

Vietove

Planuojama teritorija yra Kédainiy miesto senamiestyje, tarp Didziosios, Josvainiy, Knypavos, J.
Basanaviciasu gatviy. Planuojamos teritorijos plotas — apie 4,8ha.

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra dvideSimt trys registruoti zemés skypai: kad. Nr. 5333/0009:132,
kurio plotas - 6443 m2; kad. Nr. 5333/0009:109, kurio plotas - 2790 m2; kad. Nr. 5333/0009:1017, kurio
plotas -274 m2; kad. Nr. 5333/0009:2, kurio plotas -447 m2; kad. Nr. 5333/0009:138, kurio plotas -
565m2; kad. Nr. 5333/0009:27, kurio plotas - 960 m2; kad. Nr. 5333/0009:122, kurio plotas - 643 m2;
kad. Nr. 5333/0009:102, kurio plotas - 514 m2; kad. Nr. 5333/0009:44, kurio plotas - 1058 m2 kad. Nr.
5333/0009:3, kurio plotas - 957 m2; kad. Nr. 5333/0009:105, kurio plotas - 340m2; kad. Nr.
5333/0009:15, kurio plotas - 558 m2; kad. Nr. 5333/0009:1, kurio plotas - 675 m2; kad. Nr.
5333/0009:103, kurio plotas - 261 m2; kad. Nr. 5333/0009:114, kurio plotas - 526 m2; kad. Nr.
5333/0009:123, kurio plotas - 621 m2; kad. Nr. 5333/0009:107, kurio plotas - 558 m2; kad. Nr.
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5333/0009:108, kurio plotas - 1818m2; kad. Nr. 5333/0009:106, kurio plotas - 1723 m2; kad. Nr.
5333/0009:43, kurio plotas - 100 m2; kad. Nr. 5333/0009:46, kurio plotas - 1114 m2; kad. Nr.
5333/0009:53, kurio plotas - 1906 m2; kad. Nr. 5333/0009:51, kurio plotas - 1442 m2,;
Planuojama teritorija nutolusi apie 350m atstumu nuo Smilgos upelio. Zemés gelmiy registro duomenimis
planuojama teritorija patenka j Kédainiy I (Smilgos) vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos chemingés
tarSos apribokimo 3-gjg (b sektoriaus) apsaugos juosta. Minéta vandenvieté yra II grupés, t.y. su
atmosferos krituliais, pavirSiniy ir gretimy sluoksniy poZeminiu vandeniu silpng ry§j turinti pusiau uzdara
poZzeminio vandens vandenvieté, jrengta iS dallies izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose.
Vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XX sk. nuostatomis Siame skyriuje
vartojamos sgvokos atitinka Lietuvos Respublikos geriamojo vandens jstatyme, Lietuvos Respublikos
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatyme, Lietuvos Respublikos vandens jstatyme ir
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyme vartojamas sgvokas.
Pozeminio vandens vandenviecCiy apsaugos zonose negali biiti nenaudojamy, iSskyrus konservuotus,
greziniy.
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama: jrengti angliavandeniliy istekliy tyrimui ir
(ar) naudojimui skirtus grezinius;} poZzeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir
nevalytas buitines, komunalines, gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines
medZiagas.
Visy grupiy vandenvieciy apsaugos zony [-0joje juostoje draudziama bet kokia veikla, tiesiogiai
nesusijusi su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.
Veiklos reguliavimas pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony 2-0joje juostoje:draudziama jrengti
naujus pozeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo
vandens tiekéjas neturi galimybes tiekti vandenj arba neuztikrina vartotojui tieckiamo vandens kokybés;
I grupés vandenvieciy apsaugos zonos 2-0joje juostoje draudZziama:gaminti, naudoti ir sandéliuoti augaly
apsaugos produktus ir kitas chemines medziagas, iSskyrus naudojamus geriamojo vandens paruoSimuli;
jrengti atlieky laikymo aiksteles ar sgvartynus ir atlieky apdorojimo jrenginius;
Planuojama teritorija nutolusi apie 500 m atstumu nuo Nevézio upés. Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-98 ,,Dél aplinkos ministro 2001 m. Lapkric¢io 7 d. jsakymo
Nr. 540 ,,D¢l pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimo* 11 skyriaus 11 punktu “miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony plotis lygus pavirSiniams vandens telkiniams nustatomy apsaugos juosty
plociui” planuojama teritorija nepatenka j Smilgos ir NevéZio apsaugos zona.
Vadovaujantis informacija iS Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos,
planuojama teritorija nepatenka j saugomas ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosaugines
teritorijas. Planuojamoje teritorijoje saugomy gyviiny ar augaly rasiy ir/ar nataraliy buveiniy, Kity
saugotiny gamtiniy vertybiy néra.
Vadovaujantis Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais, patvirtintais Kédainiy rajono savivaldybés
tarybos 2010-09-24 sprendimu Nr. TS-274, planuojama teritorija patenka j degraduoto (stipriai pazeisto)
gamtinio karkaso teritorija. Detaliojo plano keitimo sprendiniuose numatomy zemés sklypy uzstatymo
tankis - 80 %, neprieStarauja Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. wvasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo®,Suvestiné redakcija nuo 2017-10-2, 11 punktui ,<..> Stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali
buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos
ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turincios teritorijos planuojamos ir tvarkomos
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.
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Galimo poveikio Saltiniai

Pavojingos - nepavojingos medziagos.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas.

Kiti faktoriai.

Planuojamoje teritorijoje numatomos tkinés veiklos nesukels didelio triukSmo, vibracijos, Sviesos,
Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia tkiné veikla galinti turéti neigiama poveikj gyvenamajai ar
rekreacinei aplinkai bei gyventojy sveikatai.

Vanduo.

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio tinklai.

Aplinkos oras.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomas terSaly iSmetimas j aplinka. Oro kokybei nezymig jtaka gali turéti
vaziuojantis transportas.

TriukSmas. ApsSvietimas. Mikroklimatas

DidZiausius triukSmo tarSos Saltinius sudaro transportas ir pramonés jmonés. Lietuvoje triukSmo
monitoringas yra vykdomas tik didziuosiuose miestuose, kur triukSmo pusiausvyra yra pazeista dél
gausaus automobiliy skaiciaus, statyby. Duomeny, apie virSijantj leisting triukSmo lygj Kédainiy miesto
teritorijoje, néra. Planuojamuose zemés sklypuose galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél
ten veikianciy statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos
darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Rekonstruojant pastatus triukSmo lygis juose turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-
06-13 jsakymo Nr. V-604 ,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo* (Suvestiné
redakcija nuo 2018-02-14) reikalavimus. TriukSmas visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo badu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios higienos
normos 2 ir 3 lenteléje pateikiamais didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose
bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje. Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir
maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas
planuojamos tkinés veiklos triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Ldwn,
Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo rodiklius.

DidZiausi leidZiami triukdmo ribiniai dydZiai visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (2 lentelé):

Eil. Paros Ekvivalentinis | Maksimalus
Nr. Objekto pavadinimas laikas, garso slégio | garso slégio
val. lygis (Laeqt), lygis
dBA (LAFmax),
dBA
1 Gyvenamuyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, 6-18 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, 18-22 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieziaros jstaigy palatos 22-6 35 45
2 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) 50 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo 45 55 60
3 Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) 50 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama triukSma 45 45 50
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DidZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams
jvertinti (3 lentelé):

Eil. Objekto pavadinimas Ldvn, L dienos, Lvakaro, Lnakties,
Nr. dBA dBA dBA dBA

1 Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomenings paskirties 65 65 60 5
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo

2 Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomenings paskirties 55 55 50 45
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties
pastatus) aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos
(iSskyrus transporta) stacionariy triukSmo Saltiniy
sukeliamo triukdmo

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008-03-12 jsakymo Nr. D1-132 ,,Dé¢l Statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo*
patvirtinimo® reikalavimais visuomeninés paskirties statiniai turi bati suprojektuoti ir pastatyti ir (ar)
rekontruoti taip, kad juose ir $alia jy esan¢iy Zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai
ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui batinas komfortines aplinkos salygas.

ApSviestumas projektuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2000-05-24
isakymu Nr. 277 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 98 : 2014 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai® (aktuali redakcija) ir Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2004-02-27 jsakymu Nr. D1-91 ,,Dél Statybos techninio reglamento STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* patvirtinimo“. Patalpy temperatary vertés Sildymo
sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2009-12-29 jsakyma Nr. VV-1081
»,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 ,.Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimatas* patvirtinimo* 1 lentele ,,Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy
mikroklimato parametry ribinés vertés®:

Eil. Nr. Mikroklimato parametrai Ribinés vertés
Saltuoju mety Siltuoju mety
laikotarpiu laikotarpiu
1. 1. Oro temperatiira, oC 18-22 18-28
2. Temperatiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3
aukstyje
3. Santykiné oro drégme, % 35-60 35-65
4, Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Patalpy védinimas projektuojamas pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-02-27 jsakyma Nr.
D1-91 ,De¢l Statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*
patvirtinimo®.

Rekostruojamy pastaty apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treciyjy asmeny
interesams nenumatomas.

Gaisriné sauga.
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31d. jsakymas Nr.
D1-995/1-312).
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Planuojama teritorija yra Kédainiy senamiestyje, kadangi senamiesCiuose pastatai yra perimetrinio
uzstatymo, tai atstumai tarp pastaty néra iSlaikomi, taciau gaisry gesinimui prie visy pastaty numatyti
privaziavimai. Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo” Suvestiné redakcija nuo 2016-03-03 , 148 punkto reikalavimais prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo Saltinio turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti. Vadovaujantis minéto jsakymo 148.6 punktu, keliy plotis turi baiti ne mazesnis
kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Visi prieSgaisriniai reikalavimai turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus, kurie turi atitikti galiojanc¢ius normatyvinius dokumentus. Galimy
iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i$ Salia planuojamos teritorijos esamos Nevézio
upés. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.
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