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7.1. AISKINAMASIS RASTAS
7.1.1. [IVADAS

Detaliojo plano organizatorius:
Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, J. Basanavitiaus g. 36, LT-57288

Keédainiai, tel. 8-347-69550, faks. 8-347-61125.

Detaliojo plano rengéjas:
UAB "Dujy sfera", Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. 8-37-759028, faks. 8-37-452532.

Planuojamos teritorijos plotas:
~5,26 ha

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Keédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-11-12 d. isakymas Nr. AD-1-1285
“Dél septyniy Kedainiy miesto daugiabuéiy gyvenamuyjy namy kvartaly detaliyjy plany rengimo” .

Planavimo etapai.
Planavimo procesg sudaro 3 etapai:

1-asis — parengiamasis etapas, kurio metu: planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus
numato planuojamg teritorija, parengia ir patvirtina planavimo darby programa. Planavimo darby
programoje numatomi konkretiis planavimo uZdaviniai, nurodoma, ar turi biti atliekami tyrimai,
galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir
ar numatoma atlikti koncepcijos nepriklausoma profesini vertinima. Koncepcija rengiama, kai
numatomos teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu planavimo
organizatorius vieSai paskelbia apie priimta sprendima dél teritorijy planavimo dokumento rengimo
pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa. Parengiamuoju etapu atliekami planuojamos
teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritorijy konversija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta, atlickami kiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to, Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatoma, ar bus atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV).

2-asis — teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas, kurj sudaro: 1) esamos biklés ivertinimas —
atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo dokumento tikslus ir uzdavinius, patvirtintg
planavimo darby programa, atliekamas teritorijos gamtinés, demografinés, socialinés, kraStovaizdZio,
gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos, aplinkos apsaugos, visuomenés sveikatos saugos,
inZinerinés ir ekonominés biikl¢s, valstybés ir vieSojo saugumo, kradto apsaugos reikmiy vertinimas,
teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy ar (ir) arealy nustatymas, teisés akty vertinimas.
Pateikiamos galimo teritorijy vystymo prognozés, atsizvelgiant i nustatytas teritorijy vystymo tendencijas;
2) bendryjy sprendiniy formavimas — atsiZvelgiant { teritorijy planavimo lygmenis ir planuojama
teritorija, atitinkamai teritorijai taikomy valstybés ir regiony strateginio planavimo dokumenty nuostatas,
nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta jg rengti. Vyriausybés nustatyta tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju
etapu priimamas sprendimas §] vertinima atlikti. Sioje stadijoje teritorijy planavimo dokumenty rengéjas
gali kreiptis | planavimo salygas i8davusias institucijas dél planavimo salygy ivykdymo, o planavimo

Planavimo organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius
Vardas Pavardé Atestato Nr. Parasas _ Data Dokumento Nr.
PV Diana Dimaviciené 26491 (Fser” | 2015-05-05 | 2015/04-06/MDP/07/01
Planuot. Tomas Grabys K&,/\— 2015-05-05 | Lapas 1
o Lapy 14
Laida 0

. Objektas: Kédainiy miesto Smilgos gatvés daugiabucdiy
7.1. AISKINAMASIS | gyvenamyjy namy kvartalo detalusis planas

RASTAS UAB “DUJY SFERA”

Draugystés 19, LT-3031, Kaunas




2015/04-06/MDP/07/01

salygas iSdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai rastu turi pritarti
planavimo organizatorius; 3) sprendiniy konkretizavimas — atsiZvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis,
planavimo tikslus ir uZdavinius, parengiami teritoriju planavimo dokumenty konkretiis sprendiniai,
kuriuose nustatomos privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos naudojimo

reglamentai.

3-ias — baigiamasis etapas, kurj sudaro: 1) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
vieSinimas — supaZindinimas su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, pasiflymy nagrinéjimas ir
konsultavimasis arba vielas svarstymas; 2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas
teritorijy planavimo dokumentg derinanciose institucijose ar Teritoriju planavimo komisijoje; 3)
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritoriju planavimo valstybing prieZidira
atliekanCioje institucijoje; 4) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo sqlygomis:

o Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-11-12 d. jsakymas Nr. AD-1-1285
“Dél septyniy Kedainiy miesto daugiabu€iy gyvenamujy namy kvartaly detaliyjy plany rengimo;

o Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-12-05 patvirtinta technine
specifikacija ,,Sklypy suformavimo prie daugiabuciy gyvenamyjy namy Kédainiy mieste detaliujy plany
parengimas®;

o Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-11-28 d. jsakymas Nr. AD-1-1416
»Deél Smilgos gatvés daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalo detaliojo plano rengimo pradZios ir
planavimo tiksly®;

o Kedainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-11-28 d. jsakymu Nr. AD-1-1416
patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

o Keédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-12-02 d. teritorijy planavimo salygos
Nr. 14-07;

o Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Kédainiy skyriaus 2014-04-15 d. teritorijy
planavimo salygos Nr. 9PLS-18;

o Kauno visuomenes sveikatos centro 2014-04-24 d. teritorijy planavimo salygos Nr. 60-215(14);

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2014-04-
18 d. planavimo salygos Nr. 400(PAV)-D2-1043;

o AB ,Lietuvos dujos” Kauno filialo 2014-05-13 d. teritorijy planavimo salygos Nr. G-622/S-k25-684;
UAB ,,Keédainiy vandenys* 2014-05-23 d. teritoriju planavimo salygos Nr. 8-54;

AB ,,PanevéZio energija“ 2014-04-18 d. teritorijy planavimo salygos Nr. 102-1439-792;

AB ..LESTO* 2014-04-24 d. planavimo salygos Nr. 45730-14-0601;

TEO LT, AB 2014-04-24 d. planavimo salygos Nr. T-14/0324,

O 0 0 O

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis §iy normatyviniy dokumenty reikalavimais:

o LR Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodZio 12d., Nr. I-1120; (Zin., 1995, Nr. 107-2391;
2004, Nr. 21-617, Nr. 152-5532; 2006, Nr. 66-2429; 2008, Nr. 10-337, Nr. 135-5232; 2009, Nr.
144-6351, Nr. 159-7205; 2010, Nr. 65-3195; 2010-07-15, Nr. 84-4404; Zin., 2013, Nr. 76-3824);

o LR Vyriausybés 2013 m. gruodZio 18 d. nutarimas Nr. 1265 ,,D¢él pasitlymy teikimo dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprao patvirtinimo®;

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés®;

o Lietuvos Respublikos Zemés fikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m.
gruodZio 11 d. jsakymas Nr. 3D-830/D1-920 ,,Dél Zemés Ukio ministro ir Aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. jsakymo Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemes
naudojimo bidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidZiy sarafo ir jy turinio patvirtinimo*
pakeitimo;

o Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-1009 ,,Del
teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*;
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o LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy
vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin. 2004, Nr. 130- -4650);

o Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos 2004-05-07 d. jsakymu Nr. D1-262 patvirtintomis
»Teritorijy planavimo salygy parengimo ir i¥davimo taisyklémis (Zin., 2004, Nr. 83-30280;
2006, Nr. 112-4293; 2008, Nr. 71-2754; 2008, Nr. 120-4570; 2009, Nr. 145-6460, 2010, Nr.
117-5986; 2011-04-12, Nr. 43-2046; 2012-04-07, Nr. 42-2096; 2013-10-30, Nr. 113-5676; 2014-
01-17, Nr. 2014-00274; 2014-02-14, Nr. 2014-01583);

o LR Vyriausybés nutarimas 1992 m. geguZés 12d. Nr. 343 ,,Dél Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygu patvirtinimo” (Zin., 2002, Nr. 70-2887, Zin., 2003, Nr. 11-407, Nr. 42-1939,
Nr. 105-4709, Zin., 2004, Nr. 21-642, Zin., 2005, Nr. 35-1140, Zin., 2007, Nr. 105- 4294, Zin.,
2008, Nr. 33-1152, Nr 44-1643; 2010, Nr. 98-5089; Zin., 2013, Nr. 140-7096);

o LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. lsakymas Nr. D1-36 ,,Dél Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® pakeitimo”;

o LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. Nr. D1-96 ,,Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimno® ir vélesni pakeitimai (2007-02-20, Nr. 22-858; 2010-07-22, Nr. 87-4619; 2012-07-
17, Nr. 84-4425; 2014-01-17, Nr. 2014-00264),

o Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,Del visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus deél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo® (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; Zin., 2007, Nr.33-1190; 2009, Nr.
125-5392; 2009, Nr. 125-5392;);

o Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764 (Zin.
2006, Nr. 82-3260; 2006, Nr. 82-3261; 2010, Nr. 157-7978);

o Lietuvos Respublikos Sveikatos Apsaugos Ministerijos jsakymas 2004-08-19 Nr.V-586 “Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-
4878; 2009, Nr. 152-6849);

o LR Aplinkos ministro 2007-04-02 isakymas Nr. D1-193 ,.Dél pavirsiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo” (Zin., 2007, Nr. 42- 1594);

o LR Aplinkos ministro 2006-05-17 isakymas Nr. D1-236 “Deél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo™ (Zin., 2006, Nr. 59-2103; Zin. 2007, Nr. 110-4522; 2009, Nr. 83-3473 2009, Nr.
159-7267);

o STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reik¥meés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 (TAR, 2014-12-23,
2014-20578);

o STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky S3alintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai‘ patvirtinimo 2003 m. liepos 21 d. Nr. 390 (Zin., 2003, Nr. 83- -3804),

o STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®;

o Dujy sistema. Skirstomieji plieniniai dujotiekiai. Projektavimas ir statyba. (L.D.SND-06:2000);

o HN 33:2007 ,,Akustinis triuk§mas. Triukdmo ribiniai dydZiai gyvenamuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei ju aplinkoje* (Zin., 2007, Nr. 75-2990);

o HN 35:2007 ,,DidZiausia leidZiama cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 55-2162);

o Energetikos ministro 2010-03-29 d. jsakymas Nr. 1-93 ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés®;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodZio 7 d. jsakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo®;

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministras ir Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktorius 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312
,»1él gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo™;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
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projektavimo ir jrengimo taisyklés” (Zin., 2007, Nr. 25-953; Zin., 2009, Nr. 63-2538; Zin., 2011,
Nr. 48-2343);

o LR Atlieky tvarkymo istatymas 2002-07-01 Nr. IX-1962 (Zin., 1998, Nr. 61-1726; 2002, Nr. 72-
3016; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429; 2008, Nr. 76-2999, Nr. 81-3180);

0 Lletuvos Respubhkos aplinkos apsaugos istatymas 2010 m. geguzés 28 d. Nr.XI-858 (Zin., 1992,
Nr. 5-75, Zin., 1997, Nr.65-1540, Zin., 2000, Nr.39-1093, Zin., 2000, Nr.90-2773, Zin., 2002, Nr.
2-49, Zin., 2003 Nr. 61-2763, 2004, Nr. 36-1179, Zin., 2004 Nr. 60-2121, Zin., 2005 Nr. 47-
1558);

o LR Sveikatos apsaugos ministro 2011-05-13 d. jsakymas Nr. V-474 ,,D¢l Lietuvos Respublikos
planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jistatyme nenumatyty poveikio
visuomenes sveikatal vertinimo atlikimo atvejy nustatymo ir tvarkos apraSo patvirtinimo ir
igaliojimy suteikimo® (Zin., 2011, Nr.61-2923, 2012, Nr.71- -3682);

o LR AM 2005-07-15 jsakymas Nr. D1-370 ,,Dél visuomenés informavimo ir dalyvavimo
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procese tvarkos apraSo patvirtinimo*
pakeitimo 2012 m. rugpjii¢io 30d. Nr. D1-697 (Zin., 2005, Nr. 93-3472; 2010, Nr. 54-2663;
2012-08-31 Nr.102-5207);

o Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimas Nr. 534 , D¢l Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005,
Nr. 80-2899; 2008, Nr. 140-5552 ; 2010, Nr. 53-2606);

o LRV 2010-08-01 nutarimas Nr 1276 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio
14 d. nutarimo Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniy akty taisykliy
patvirtinimo™ pakeitimo”;

o Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003-12-24 jsakymas Nr. 687 ,,Aplinkosauginiai
reikalavimai pavir§inéms nuotekoms tvarkyti“ (Zin., 2004, Nr. 10-289);

o LR Ukio ministerijos 1998-04-24 jsakymas Nr. 151 ,,Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly ir
ju irenginiy apsaugos taisyklés®;

o Lietuvos Respublikos Zemés statymas Nr. [-446, 1994-04-26 (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr.
28-868, Nr. 117-4368, Nr. 167-6098; 2005, Nr. 88-3291; 2006, Nr. 42-1504, Nr. 87-3399, Nr.
138-5268, Nr. 141-5392; 2008, Nr. 135-5233; 2009, Nr. 77-3166, Nr. 153-6884; 2010, Nr. 13-
623; 2010, Nr. 72-3616);

o Lietuvos Respublikos energetikos jstatymas 2002 m. gegués 16 d. Nr. IX-884 (Zin., 2002, Nr.
56-2224; 2003, Nr. 69-3118; 2007, Nr. 55-2124; 2008, Nr. 135-5228; 2009, Nr. 10-352; 2010, Nr.

67-3337).

Detalusis planas atitinka §iy plany sprendinius:
1) Bendryjy plany:
e Keédainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
rugsejo 24 d. sprendimu Nr. TS-274,
2) Specialiyjy plany: -;
3) Detaliyjy plany: -.

7.1.2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1. Vietové.

Planuojama teritorija yra Kédainiy miesto centrinéje dalyje, tarp J.Basanavi¢iaus, Smilgos, Tilto ir
Zydy gatviu.

Vadovaujantis Kédainiy miesto bendruoju planu patvirtintu Kédainiy rajono savivaldybés tarybos
2010 m. rugsejo 24 d. sprendimu Nr. TS-274 planuojama teritorija patenka | daugiaauk$tés gyvenamosios
statybos, senamies¢io, migracijos koridoriy, bendro naudojimo Zeldyny, vandenvietés II saz, didZiyjy
prekybos centry ir gamtinio karkaso teritorijas.
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Planuojama teritorija ribojasi su nuosavybés teise jregistruotais Zemés sklypais:

Skypo Kad. Adresas
Nr.

Savininkai

Pagr. naudojimo paskirtis
(sklypo naudojimo biidas/
pobudis)

J. Basanaviéiaus
5333/0010:114 2. 45A,
Kédainiai

UAB ,,Vaistiniy valda®“; Lietuvos
Respublika

Kita (Komercinés paskirties
objekty teritorijos/-)

Tilto g. 2,

5333/0010:49 Kedainiai

UAB ,,BALTISHES HAUS*

Kita (Komercines paskirties
objekty teritorijos/-)

Paeismilgio g.

5333/0010:22 30, Kisdaintai

Algimantas Velutis

Kita (vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos/-)

Vaidotas AviZius; Ingrida AviZiuviené

Kita (gyvenamosios
teritorijos/mazaauks¢iy
gyvenamyjy namy statybos)

Liucija Rinkeviciené

Kita (gyvenamosios
teritorijos/mazaaukséiy
gyvenamujy namy statybos)

Robertas Kestutis Ziuznys

Kita (gyvenamosios
teritorijos/maZzaauki&iy

gyvenamyjy namy statybos)

5333/0010:89 %ﬂ‘;ﬁi;’i’
5333/0010:4 iﬂiﬁi 4
5333/0010:66 i’;‘il‘;f“il
5333/0010:10 ‘;Z{yéfiiii'i;i’

Kristatina Kizlaitiené

Kita (gyvenamosios
teritorijos/maZzaaukséiy
gyvenamyjy namy statybos)

Keédainiy r. sav.
5333/7001:6 | Kédainiyr. sav.
teritorija

Lietuvos Respublika.
Valstybinés Zemés patikéjimo teisé: V]
,,Kauno regiono keliai"

Kita (susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos/-)

5333/7001:12 | Keédainiy r. sav.

Lietuvos Respublika. Valstybinés Zemés
patikéjimo teisé: V] Keliy ir transporto
tyrimo institutas

Kita (susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos/-)

3. Planuojamos teritorijos savininkai.
Planuojama teritorija priklauso Lietuvos Respublikos Valstybiniam Zemés fondui, kuri yra uzstatyta

daugiabuciais gyvenamaisiais namais.

4. Teritorijos uZstatymas.

Planuojamoje teritorijoje yra $ie pastatai ir statiniai:
o adresu J. Basanaviciaus g. 45A yra jregistruota: 1 aukgto ir 31 patalpy negyvenamosios paksirties
pastatas — gydymo istaiga (unikalus Nr. 5396-9001-4010), pagrindiné naudojimo paskirtis —
Gydymo, nuosavybé: UAB ,,Vaistiniy valda“ ir Lietuvos Respublika. Sudaryta nuomos sutartis: UAB
»Krokolandas® ir UAB ,,Vaistiniy valda®;
o adresu Zydy g. 5 yra jregistruota: 1 auksto, — gyvenamas namas (unikalus Nr. 5396-4006-5018),
pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai); kiti inZineriniai statiniai — kiemo
staitiniai (unikalus Nr. 5396-4006-5018), nuosavybé: Liucija Rinkevi&iené;

o adresu Zydy g. 7 yra jregistruota: 1 auksto pastatas — gyvenamas namas (unikalus Nr. 4400-0692-
1004), pagrindiné naudojimo paskirtis gyvenamoji (vieno buto pastatai); kiti inZineriniai statiniai —
kiemo statiniai (kiemo jrenginiai), nuosavybé: Vaidotas AviZius; Ingrida AviZiuviené;

o adresu Paeismilgio g. 20 yra jregistruota: 1 auksto, — gyvenamas namas (unikalus Nr. 4400-1090-
5505), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai); kiti inZineriniai pastatai —
Kiemo statiniai4400-1090-5516, nuosavybé: Algimantas Velutis;
o adresu Tilto g. 2 yra jregistruota: 2 auksty, pastatas — Parduotuvé (Unikalus Nr. 5398-4004-8013),
pagrindine naudojimo paskirtis — prekybos; kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (unikalus Nr.

7.1. AISKINAMASIS RASTAS

Lapas 5

Dokumento Nr. 2015/04-06/MDP/07/01 | Lapy 14

Laida 0




2015/04-06/MDP/07/01

5398-4004-8013), nuosavybé: UAB ,BALTISHES HAUS¥. Sudaryta nuomos sutartis: UAB
., Palink®;

o adresu Smilgos g. 2 yra jregistruota: 5 auksty, 40 gyvenamuyjy patalpy ir 5 negyvenamosios
paskirties patalpy pastatas — gyvenamas namas (Unikalus Nr. 5396-9002-8014), pagrindiné
naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai), nuosavybé: irady
neéra;

o adresu Smilgos g. 4 yra jregistruota: 5 auksty ir 40 buty pastatas — gyvenamas namas (unikalus Nr.
5396-8002-5018), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabugiai
pastatai), nuosavybé: jra$y néra;

o adresu Smilgos g. 6 yra jregistruota: 5 auksty, 50 gyvenamuyjy patalpy pastatas — gyvenamas
namas (unikalus Nr. 5396-8002-6015), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau
buty — daugiabuciai pastatai), nuosavybé: jrady néra.

o adresu Smilgos g. 8 yra jregistruota: 5 auksty, 50 gyvenamuyjy patalpy pastatas pastatas —
gyvenamas namas (Unikalus Nr. 5396-8002-7012), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai), nuosavybé: nustatytas turto administravimas UAB

., Kédainiy butai®,

3. ieldynai.
Apie 40 % planuojamos teritorijos sudaro Zeldynai (gélynai, vejos, atskirai augantys kriimai,
pavieniai ir grupelémis augantys medZiai).

6. Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai.

Planuojama teritorija pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatyma
patenka Kedainiy senamies¢io, unikalus kodas 16074, teritorijg. Taip pat planuojama teritorija patenka |
senojo miesto vietos teritorijg, unikalus kodas 5148.

7. Infrastruktiira.

7.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta 0,4 kVelektros kabeliai, Zemos jtampos elektros oro linija,
elektros viestuvai ant metaliniy stulpy. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimo Nr. 343 , Del specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® VI skyriaus 19 punkta
nustatytos apsaugos zonos: iki 1 kV - Zemés juosta, kurios plotis po 2 metrus nuo linijos konstrukcijy
kraStiniy taSky; poZemineés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — Zemes juosta, kurios plotis po 1 metry
nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.

7.2. Silumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra Silumotiekio tinklai. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m.
geguZzes 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® XLVIII
skyriaus 190 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty,

kameros iSorinés sieny.

7.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti d50, d110, d63, d100, d70, d50 ir d200 skersmens vandentiekio
tinklai. Siems tinklams pagal LR Vyriausybes 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 | Dél specialiyjy
Zemes ir misSko naudojimo salygy patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punktg nustatytos apsaugos zonos,
kuriy plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies, kai tinklas jrengtas giliau kaip 2,5 m gylyje. J eigu tinklas
trengtas iki 2,5 m gylio, nustatoma apsaugos zona 2,5 m nuo vamzdyno agies.

7.4. Ukiniy nuoteky tinklai. )
Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti d150, d200, tkiniy nuoteky kanalizacijos tinklai. Siems

tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemes ir migko
naudojimo salygu patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punktg nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 5
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metrus nuo vamzdyny asies, kai tinklas jrengtas giliau kaip 2,5 m gylyje. Jeigu tinklas irengtas iki 2,5 m
gylio, nustatoma apsaugos zona 2,5 m nuo vamzdyno agies.

7.5. Lietaus nuoteky tinklai.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti d150, d110, d200, d400, d500 lietaus nuoteky kanalizacijos

tinklai. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punkta nustatytos apsaugos zonos,
kuriy plotis po 5 metrus nuo vamzdyny agies, kai tinklas jrengtas giliau kaip 2,5 m gylyje. Jeigu tinklas
irengtas iki 2,5 m gylio, nustatoma apsaugos zona 2,5 m nuo vamzdyno asies. Magistraliniy vamzdyny,
kuriy skersmuo yra 400 mm ir didesnis, apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis 10 m.

7.6. RysSiai.

Planuojamoje teritorijoje yra poZeminés rysiy linijos, ry$iy kanalizacijos Suliniai. Siems tinklams
pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguZés 12 d. nutarimo Nr. 343 Dél specialiyjy Zemés ir midko
naudojimo salygy patvirtinimo* I skyriaus 1 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 2 metrus
abipus poZeminio kabelio trasos.

7.7. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas mazo slégio d20, d90, d32, d50, d100, d150 dujotiekio tinklai.
Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguZés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemeés ir
misko naudojimo salygy patvirtinimo® IX skyriaus 35 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis — po
2 metrus abipus vamzdyno alies. Planuojamoje teritorijoje yra dujy paskirstymo, slégio keityklos
(spintos), joms nustatyta 10 metry apsaugos zona.

8. Susisiekimo sistema

[vertinant esamg situacijq bei bendrojo plano sprendinius, j planuojama teritorija patenkama per J.
Basanavi€iaus gatvés (B kategorijos gatve, krasto kelias Nr, 229), Smilgos gatvés (C kategorijos gatvé) ir
Tilto  gatvés (B kategorijos gatve , rajoninis kelias Nr. 1906). J.Basanaviéiaus gatvés koridoriuje,
vadovaujantis Kedainiy miesto bendruoju planu, numatyta dviradiu/pésciyjy trasos atkarpa. Tilto gatvés
koridoriuje Nacionaliné dviragiy trasa.

9. Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos.
Teritorijos vystymo tendencijos:

Kédainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kedainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo 24
d. sprendimu Nr. TS-274, planuojama teritorija priskiria daugiaaukstés gyvenamosios statybos,
senamiescio, migracijos koridoriy, bendro naudojimo Zeldyny, vandenvietés 11 saz, didZiyjy prekybos
centry ir gamtinio karkaso teritorijoms.

Detalusis planas savo sprendiniais sieks suformuoti kitos paskirties Zemeés sklypus prie daugiabudiy
gyvenamyy namy Zaliyjy ploty ir kity statiniy, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
parametrus: naudojimo buda ir pobiidi, nustatyti jvaZiavimus ir servitutus, ispresti lengvyjy automobiliy
stovejimo aikSteliy plétros galimybe, numatyti vieSasias teritorijas vaiky Zaidimo aiksteléems ir
Zeldiniams, buitiniy atlieky konteineriy i§déstyma, specialiyjy Zemes naudojimo sglygy nustatymas.

Planuojamoje teritorijoje jau yra suplanuota susisiekimo sistema. Sio detaliojo plano sprendiniais bus
nustatomos gatviy raudonosios linijos.

Probleminés situacijos:
»  Planuojamoje teritorijoje vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikmes keliai.

Bendrieji reikalavimai” patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2 d.
isakymu Nr. D1-933 VIII skyriaus 107 punkto 30 lentele, prie gyvenamosios paskirties (trijy ir
daugiau buty — daugiabuciai) pastaty, nepakanka automobiliy stovéjimo viety ir Jjos néra jrengtos;
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» Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo® 243 punktu,
planuojamoje teritorijoje nepakanka vaiky Zaidimy aiksteliy.

7.1.4. SPRENDINIAI

1. Paskirtis.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius formuojami 7 Zemés sklypai. Sklypo Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 ir
Nr. 4 teritorijjos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG), sklypo Nr. 5 ir Nr. 6 - techninés
infrastruktiiros koridorius (TK) ir Nr. 7 - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ).

Planuojamy Zemeés sklypy Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé. Naudojimo budai -
Daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2); Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

2. Sklypu suformavimas.

Sklypai suformuoti atsiZvelgus | greta esanéiy jregistruoty Zemes sklypy ribas, nepaZeidZiant ty
sklypy naudotojy ar nuomotojy interesy; gatviy koridorius; gatviy raudonasias linijas; esamy pastaty bei
inZineriniy objekty i§sidéstyma bei patvirtinty aktualiy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Planuojamoje teritorijoje suformuota 7 Zemés sklypai:

Sklypas Nr. 1 formuojamas prie esamo gyvenamojo namo Smilgos g. 2 (gyvenamosios paskirties patalpy
— 40, negyvenamosios — 5). Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé; naudojimo
bidas — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos/komercinés paskirties objekty
teritorijos. Sklypo plotas 2825 m® I§laikant minimalius atstumus iki gyvenamuyjy pastaty, Zaidimy
aikSteliy, vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 , Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo* XIV skyriaus 68 punktu (kai masiny stovéjimo skaitius yra 10 ir maZiau,
iki gyvenamyjy pastaty minimalus atstumas turi biiti 10 m) planuojamame sklype formuojamos dvi
automobiliy stovejimo aikSteles (10 ir 8 viety). PrivaZiavimas/pri¢jimas prie sklypo numatomas i
Smilgos gatvés per sklypa Nr. 5. Sklype numatomas servitutas: 203 - Kelio servitutas - teise vaziuoti
transporto priemonéms (tarnaujantis daiktas) (447 m?) besiribojan¢iam sklypui (Kad.Nr. 5333/0010:114)
adresu J.Basanavi¢iaus g.45A.

Sklypas Nr. 2 formuojamas prie esamo gyvenamojo namo Smilgos g. 4 (gyvenamosios paskirties patalpy
— 40). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme; bidas — daugiabudiy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos Sklypo plotas 2517 m?. I§laikant minimalius atstumus iki gyvenamuyjy
pastaty, Zaidimy aikSteliy, vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
Zemés ir miko naudojimo salygy patvirtinimo® XIV skyriaus 68 punktu (kai masiny stovéjimo skaidius
yra 10 ir maZiau, iki gyvenamujy pastaty minimalus atstumas turi baiti 10 m) planuojamame sklype
formuojamos dvi automobiliy stovéjimo aikstelés (10 ir 10 viety). PrivaZiavimas/priéjimas prie sklypo
numatomas i§ Smilgos gatvés per sklypg Nr. 5.

Sklypas Nr. 3 formuojamas prie esamo gyvenamojo namo Smilgos g. 6 (gyvenamosios paskirties patalpy
— 50). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme; bdas — daugiabudiy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabugiy teritorijos. Sklypo plotas 2663 m?, I§laikant minimalius atstumus iki gyvenamuyjy
pastaty, Zaidimy aikSteliy, vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 , Dél specialiyjy
Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* XIV skyriaus 68 punktu (kai ma$iny stovéjimo skaidius
yra 10 ir maZiau, iki gyvenamyjy pastaty minimalus atstumas turi bti 10 m) planuojamame sklype
formuojamos trys automobiliy stovejimo aikstelés (9, 10 ir 2 viety). PrivaZiavimas/prié¢jimas prie sklypo
numatomas 18 Smilgos gatvés per sklypa Nr. 6.

Sklypas Nr. 4 formuojamas prie esamo gyvenamojo namo Smilgos g. 8 (gyvenamosios paskirties patalpy
— 50). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé; badas — daugiabugiy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos. Sklypo plotas 3652 m?®. I§laikant minimalius atstumus iki gyvenamuyjuy
pastaty, Zaidimy aik3teliy, vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 D¢l specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* XIV skyriaus 68 punktu (kai maginy stovéjimo skaiCius
yra 10 ir maZiau, iki gyvenamujy pastaty minimalus atstumas turi bati 10 m) planuojamame sklype
formuojamos trys automobiliy stovéjimo aikstelés (10, 10 ir 2 viety). PrivaZiavimas/priéjimas prie sklypo
numatomas i Smilgos gatvés per sklypg Nr. 5.
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Sklypas Nr. 5 privaZiavimams prie pastaty. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zeme; naudog'imo budas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos koridoriams. Sklypo
plotas 513 m”. Privaziavimas/pri¢jimas prie sklypo numatomas i§ Smilgos gatvés.

Sklypas Nr. 6 privaZiavimams prie pastaty. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zemé; naudojimo budas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos koridoriams. Sklypo
plotas 707 m”. Privaziavimas/pri¢jimas prie sklypo numatomas i§ Smilgos gatveés.

Sklypas Nr. 7 formuojamas rekreacinés paskirties Zeldynams, esamoms vaiky Zaidimy aiksteléms.
Sklype gali buti jrengti parkai, miesto sodai, skverai, Zaliosios jungtys bei kiti ramiam poilsiui skirti
Zeldiniai. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢; naudojimo budas — atskiryju
Zeldyny teritorijos. Sklypo plotas 21288 m?’. PrivaZiavimas/pri¢jimas prie sklypo galimas i§ Smilgos,
Tilto g. per sklypa Nr. 5 ir Nr. 6 gatviy.

3. Teritorijos uzstatymas.
Planuojama teritorija naujais pastatais nebus uZstatyta. Naujai suformuotiems sklypams prie

esamy daugiabuliy gyvenamuyjy pastaty nustatomi maksimallis uZstatymo tankio, intensyvumo bei
leistino pastaty auk§¢io rodikliai.

4. Inzinieriniai tinklai.
Esamy miesto infrastruktiiros inZinieriniy tinkly naudojimo ir tvarkymo reikalavimai.

Esami inZineriniai tinklai turi bliti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais bei LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimo Nr. 343 “Dél specialiyjy Zemés ir miko naudojimo salygy patvirtinimo” reikalavimais.
4.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji elektros tinklai neplanuojami.
4.2. Silumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji ilumos tinkly neplanuojami,
4.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji vandentiekio tinklai neplanuojami.
4.4. Nuoteky tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji buitiny bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami.
4.5. Rysiai.

Planuojamoje teritorijoje nauji ry$iy tinklai neplanuojami.

4.6. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje naujos dujotiekio linijos neplanuojamas.
4.7. Susisiekimo komunikacijos bei infrastruktiiros objekiai:

Privaziavimai prie planuojamy Zemés sklypy numatomi i§ esamy Smilgos gatvés naudojant
esamas nuovazas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus 107 punktu automobiliy stovéjimo viety minimalus skai&ius prie daugiabudio namo — 1 vieta
vienam butui. [vertinus planuojamose teritorijoje esamus gyvenamujy pastaty butus reglamentuotos 185
automobiliy stovejimo vietos.

Planuojamoje teritorijoje planuojamas 4 sklypai automobiliy stovéjimo aiksteléms {rengti.
Laikantis normatyviniy atstumy, pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyju
Zemes ir miSko naudojimo salygu patvirtinimo® XIV skyriaus 68 punkta, numatoma 81 automobiliy
stovéjimo vieta.

AtsiZvelgiant | normatyvinius atstumus iki esamy daugiabudiy gyvenamujy pastaty, sklypuose
nejmanoma numatyti reikiamo automobiliy stovéjimo viety skai&iaus.

Pagal LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo* 187 punkta minimalus privaZiavimas
prie daugiabucio pastato turi biti 5,5 m. Todél privaziavimai turi biiti platinami iki reglamentuoto 5,5 m
plogio. Automobiliy stovéjimo viety bei jvaZiavimo ir i§vaZiavimo keliy plo&iai bus tikslinami techniniy
projekty metu.

Prie§ Smilgos g. 4 ir Smilgos g. 8 gyvenamuosius namus Smilgos gatvés koridoriuje paliekama
esamos buitiniy atlieky konteineriy aikiteles, kuriose $iuo metu yra buitiniy atlieky konteineriai ir antriniy
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Zaliavy surinkimo konteineriai. Nuo buitiniy atlieky konteineriy aikstelés islaikytas normatyvinis
atstumas iki gyvanamujy namy, pagal STR 2.02.01:2004 XV skyriaus 259.5.6 punktg nemaziau nei 10 m.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2004 m. liepos 27 d. jsakymu Nr. D1-419 ,STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai sklypuose takai turi biiti suprojektuoti taip, kad Zmonés su negalia
galéty laisvai judéti nuo gatvés (kelio) iki pastato, nuo pastato iki jo priklausiniy, Zeldyny, poilsio
aikSteliy, automobilio saugyklos ar garaZo. Pés€iujy takai, poilsio zonos ir automobiliy stoveéjimo
aikStelés, turi atitikti LR Aplinkos ministro 2001 m. birzelio 14 d. reglamento Nr. 317 ,,STR
2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms“ reikalavimus
(sprendZiama techniniu projektu).

Suplanuoti sklypai neaptveriami tvoromis, kadangi numatomi bendri péstiujy takeliai, bendri
pravaZiavimai.

Pastaba: sklypy specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sqlygos, inZineriniy tinkly plotai
tikslinami geodeziniy matavimy metu formuojant naujus sklypus, patvirtinus detalyji plang.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAI
Detaliojo plano teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy sprendiniy aprasomoji lentelé pateikta
pagrindiniame bréZinyje.

7.1.5. APLINKOS APSAUGOS DALIS

1. Vietove

Planuojama teritorija yra pietingje kédainiy miesto centringje dalyje, tarp Smilgos,

J.Basanavi¢iaus ir Tilto g. gatviu.
Pagal Kédainiy miesto bendraji plana patvirtintg Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010-09-24
sprendimu Nr.TS-274 ,Dél Keédainiy bendrojo plano patvirtinimo® teritorija patenka i daugiaaukstés
gyvenamosios statybos, senamiescio, migracijos koridoriy, bendro naudojimo Zeldyny, vandenvietés IT
saz, didZiyjy prekybos centry ir gamtinio karkaso teritorijas.

Apie 65 % planuojamos teritorijos sudaro Zeldiniai (jauni misko sodiniai, vejos, gélynai, atskirai
augantys krimai, pavieniai medZiai). [ $iaur¢ nuo planuojamos teritorijos, yra Smilgos, bei rytuose
NevezZio upe. Pagal LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymo Nr. D1-98 ,,Dél aplinkos ministro 2001
m. Lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,Dél pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos
juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* III skyriaus 11 punkta miesty ir miesteliy teritorijose
prie visy pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony plotis lygus pavir§iniams vandens telkiniams
nustatomy apsaugos juosty plodiui. Si apsaugos zona planuojamos teritorijos neliecia.

Planuojamoja teritorija pagal Kédainiy miesto bendrajj plana, patvirtinta, Keédainiy rajono
savivaldybes tarybos 2010 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274 patenka | migracijos koridoriy, bendro
naudojimo Zeldyny, vandenvietés II saz ir gamtinio karkaso teritorijas.

Zemés sklypu ribos bei sklypy plotai nustatomi pagal detaliojo plano sprendinius; nustatomos
Zemés naudojimo salygos ir veiklos apribojimai inZineriniy tinkly apsaugos zonoje.

Planuojama veikla nenumatoma gatviy apsaugos zonose. Planavimo eigoje jvertintos keliy bei
inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

2. Planuojama ikiné veikla.

Planuojamos veiklos pavadinimas: gyvenamosios, inZinerinés infrastruktiiros bei atskiryjy
Zeldiniy paskirties sklypy formavimas prie esamy daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty.

Investicijos bus numatomos techninio projekto eigoje.

Numatomos technologijos ir pajégumai. Numatomi techniniais projektais.

Infrastruktlros objekty bei inZineriniy tinkly statybai bus naudojamos statybinés medZiagos,
sertifikuotos SPSC ar Europos Sajungos valstybiy atitinkamy sertifikavimo institucijy. Pavojingy
(sprogstamy, degiy, dirginanciy, kenksmingy, toksisky, kancerogeniniy, ésdinanéiy, infekciniy,
teratogeniniy, mutageniniy, radioaktyviyjy ir kt.) medZiagy naudojimas ir saugojimas nenumatomas.

3. Galimo poveikio $altiniai
Atliekos.
Atliekos surenkamos vietos komunaliniy tarnyby bei i§veZamos i savartyna. Ukinés nuotekos bus

surenkamos ir nukreipiamos | miesto tikiniy nuoteky tinklus.
Pavojingos - nepavojingos medZiagos.
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Planuojamoje tikingje veikloje nenumatomas pavojingy medZiagy naudojimas ir saugojimas.

Planuojamoje tkinéje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medZiagy naudojimas ir saugojimas.
Kiti faktoriai.

Planuojama tkiné veikla nesukels didelio triukdmo, vibracijos, §viesos, $ilumos, jonizuojanéiosios
ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Automobiliy keliamas triukSmas gyvenamosiose patalpose nevir§ys HN 33:2011  Triuk$mo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reglamentuoty
leistiny normy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia Ukiné veikla galinti turéti neigiama poveiki
gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai bei gyventoju sveikatai.

Vanduo.

Planuojamoje teritorijoje susidariusios buitinés ir lietaus nuotekos i§leidziamos i esamus buitiniy

ir lietaus nuoteky kanalizacijos tinklus.

Aplinkos oras.
Kadangi planuojamoje teritorijoje atvestas centralizuotas Sildymas, tai i aplinkg tersaly nebus

iSmetama.

Remiantis tuo, kad dujy nutekéjimai i atmosferg gali buti tik avarijos atveju, galima teigti, kad
dujotiekis poveikio atmosferai nedarys.

Oro kokybei neZymig jtaka gali turéti vaZiuojantis transportas.

DirvoZemis.

Tose atkarpose, kur numatomos stovéjimo aikstelés, nuimamas humusingas dirvoZemio sluoksnis
ir laikinai sandéliuojamas teritorijos pakradtyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZemis paskleidZiamas
apZeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uZséjamas Zole, apsauginiais Zeldiniais, perteklius i§veZamas bei
panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui. Augalinio sluoksnio storis — 25 ¢cm. Numatomas dalinis
sklypy apZeldinimas, daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos sklypuose — 30 %
(sprendZiama techniniais projektais).

Triuk$mas.

Apsaugos nuo triuk§mo charakteristikos ir priemonés nustatomos vadovaujantis STR

2.01.01(5):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk¥mo”.

7.1.6. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Parengto detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas: teritorijos vystymo
darnai ir (ar) planuojamos veiklos srities poziiiriu; ekonominés aplinkos poZifiriu; socialinés aplinkos
poZilriu; gamtines aplinkos ir krastovaizdZzio poZitiriu.

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamos veiklos srities poZiiiriu.

1. Kokiy rezultaty tikimasi jgyvendinus sprendinius?

Planuojamg teritorija sudaro apie 5,26 ha valstybinés Zemes, &ia suformuota 4 daugiabuciy
gyvenamuyju pastaty ir bendrabuéiy, 2 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ir 1 atskiryjy Zeldynuy
teritorijy sklypai. Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky,
Silumos, dujotiekio, rySiy tinklai bei elektros perdavimo linijos. Detaliojo planavimo tikslas: sklypy
suformavimas prie esamy daugiabuéiy gyvenamyjy namy, Zaliyjy ploty ir kity statiniy, automobiliy
parkavimo aikSteliy jrengimo galimybiy nustatymas, sklypy naudojimo paskirties ir naudojimo biido
nustatymas, privaziavimy, servituty, specialiyjy Zemés naudojimo salygy bei teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reZimo nustatymas.

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?

Teigiamai. Teritorija bus sutvarkyta, irengta infrastruktlira, bus racionaliai i¥naudojamas
planuojamos teritorijos potencialas.

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?

[gyvendinus detaliojo plano sprendinius, laukiamas ilgalaikis teigiamas efektas.

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Galimas teigiamas visy sprendiniy poveikis.

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj (pasekmes)?
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Socialiné sritis. Bus sukurta kokybiska gyvenamoji aplinka, suplanuoti rekreacinés paskirties
sklypai, kuriuose numatomos vaiky Zaidimy aikstelés. Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato
veiklos srifiai neigiamo poveikio. Visais poZilriais §iy projektiniy sprendiniy jgyvendinimas suteikia
teigiama poveiki (pasekmes).

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj (pasekmes)?

Neigimo poveikio nepatirs né viena sritis.

Ekonominés aplinkos poZiiiriu.
1. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks atskiry apskriéiy (regiony), savivaldybiy ar vietoviy
ekonoming plétra; padidins ar sumazins regiony skirtumus?

Zymesnio poveikio atskiry apskri¢iy (regiony), savivaldybiy ar vietoviy ekonominei plétrai
neplanuojama. Nagrinéjama teritorija yra palyginti maZa, kad turéty jtaka regioninei plétrai.

2. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendruosius pramonés, Yemés ukio ir kity Ukio sektoriy
struktiiros pokycius, jiems skirty teritorijy (naudmeny) fonda?

[takos neturés. Planuojamos investicijos | biisto renovacija ir infrastruktiiros objekty vystyma
suaktyvins lokalig darbo rinka. Zemés ukiui sprendiniai poveikio neturés.

3. Kokj poveikj sprendiniy jgyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy idtekliy fondui ir jo racionaliam
naudojimui?

Sprendiniy jgyvendinimas Zymesnio poveikio teritorijos gamtiniy istekliy fondui ir jo racionaliam
naudojimui neturés. Zaliavos bus atvezamos. Sprendiniy jgyvendinimas poveikio teritorijos gamtiniy
i8tekliy fondui neturés.

4. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendrasias investicijy ir verslo salygas?

Sprendiniy igyvendinimas teigiamai paveiks bendrasias investicijy ir verslo salygas.
5. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks gamybos sgnaudy poky&ius?

[takos netures. Sprendiniy jgyvendinimas gamybos sanaudy poky&iams jtakos neturés.
6. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojima?

[takos neturés. Esamy gamybos pajégumy néra, todél sprendiniy jgyvendinimas poveikio neturés.
7. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks jmoniy konkurencinguma vidaus ir (ar) uZsienio rinkose?

Imoniy konkurencingumui sprendiniy jgyvendinimas jtakos neturés, nes planuojamoje teritorijoje
nenumatomas gamybos vystymas.

8. Kokj poveiki sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy biudZetams (pajamos ar
iSlaidos gali padidéti, sumazéti ar kita)?

[takos neturés,

Socialinés aplinkos pozZiariu.
1. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendraja socialing biikle?
[takos neturés,
2. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gyventojy uZimtuma?
Teigiamai paveiks gyventojy uZimtuma, nes planuojamoje teritorijoje esamy statiniy
rekonstrukeijai ar inZinerinés infrastruktiiros statybai bus sukurtos naujos darbo vietos.
Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés raidg?
Projektiniy sprendiniy jgyvendinimas vietos savivaldos ir bendruomenés raidai jtakos neturés.
3. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks $vietima, kultiira ir sveikatos apsauga?
Svietimui sprendiniai itakos neturés. Bus sukurtos prielaidos bendruomenés kultiirinei ir poilsio
veiklai plétoti.
4. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai pazeidZiamus asmenis,
jaunima, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?
Visoms miesto bendruomenés socialinéms grupéms bus sukuriamos prielaidos pagerinti gyvenimo
kokybe, didinti uZimtuma.
5. Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti Zmones ir jy sveikata?
Sklypy suformavimas prie esamy daugiabudiy gyvenamujy namy teigiamai paveiks Zmoniy
sveikata, bus numatytos automobiliy stovéjimo aikstelés i$laikant minimalius atstumus iki gyvenamuyjy
pastaty, taip pat numatytos Zeldyniy teritorijos.

Gamtinés aplinkos ir krastovaizdZio poZidriu.
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1. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?

Planuojami Zemés sklypai apie esamus daugiabudius gyvenamuosius pastatus, todél sprendiniai
pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio triuk§mo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip pat
nebus Zymaus oro terS§imo, nes pastatai apSildomi centralizuotu §ildymu. Sklypuose numatoma veikla
neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamy sklypy gretimybése néra stambiy pramonés
objekty, kuriy sanitariné zona daryty jtakg detaliojo plano sprendiniams.
2. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavir§iniy ir poZeminiy vandeny
kokybe?

[takos netures.
3. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvoZemio idteklius ir Zemés iikio naudmenas?

Planuojama veikla dirvoZemio i$tekliams tiesioginés jtakos neturés
4. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?

Sprendiniy igyvendinimas ekosistemoms bei biologinei jvairovei poveikio neturés.
5. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos vertybiy néra. Sprendiniai poveikio neturés.
6. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamtine rekreacing aplinkg?

Sprendiniai leis vystyti kvartalo rekreacing zona, suaktyvinti jos panaudojima.
7. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdZio ekologine pusiausvyra?

Sprendiniy jgyvendinimas jtakos krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai neturés.
8. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kradtovaizdZio esteting kokybe?

Sprendiniy jgyvendinimas leis sukurti naujg aplinkos kokybe formuojant sklypus, ju apZeldinima,
ugdant Seimyninkiska poZifirj | supandia aplinka.
9. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Planuojamoje teritorijoje esancioms kultliros vertybéms sprendiniai poveikio neturés.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

faks. 8-347-61125.

kL Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, J. Basanaviiaus g. 36, LT-57288 Kédainiai, tel. 8-347-69550,

2. Teritoriju planavimo dokumento rengéjas
UAB "Dujy sfera", Draugystées g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. §-37-759028

3. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas
Keédainiy miesto Smilgos gatvés daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo detalusis planas
4, Ry8ys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais
Bendryju plany:

Nr. TS-274,

e Kedainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo 24 d. sprendimu]

5. Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

6. Status quo situacija

servitutai, specialiyjy Zemeés naudojimo salygos bei teritorijos naudojimo ir tvarkymo reZimai.

Nejgyvendinant detaliojo plano sprendiniy, nebiity suformuoti sklypai prie esamy daugiabugiy gyvenamuyjy namy, jrengti
Zalieji plotai, automobiliy parkavimo aikitelés, nustatyta sklypu naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas, privaziavimai,

7 Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius

servituty, specialiyjy Zemeés naudo_]uno salygy bei teritorijos naudojimo ir tvarkymo reZimo nustatymas.

Sklypy suformavimas prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy namu, Zaliyjy ploty ir kity statiniy, automobiliy parkavimo
aikdteliy jrengimo galimybiy nustatymas, sklypy naudojimo paskirties ir naudojimo biido nustatymas, privaZiavimuy,

8. Galimo sprendini
Teigiamas ilgalaikis poveikis teritorijos vystymo darnai, bus suformuoti ir juridi¥kai iforminti sklypai, nustatyti

tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai, numatyti reikalingi servitutai.

9, Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystimo darnos ir (ar) |Teigiamas ilgalaikis poveikis
planuojamos veiklos srities
poZiliriu

Ekonominés aplinkos poZitiriu Teigiamas ilgalaikis poveikis
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Socialinés aplinkos poZifiriu eigiamas ilgalaikis poveikis

Gamtines aplinkos ir Teigiamas ilgalaikis poveikis
kra¥tovaizdZio poZifiriu

10. Sidlomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystimo darnos ir (ar)
planuojamos veiklos srities
poZifiriu

Ekonominés aplinkos poZitiriu

Socialinés aplinkos poZitiriu

Gamtinés aplinkos ir
kradtovaizdZio poZitriu
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