2015/04-05/MDP/07/01
2015/04-05/MDP/07/01

7.1. Aiškinamasis raštas




7.1.1. ĮVADAS

Detaliojo plano organizatorius: 

Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktorius, J. Basanavičiaus g. 36, LT-57288 Kėdainiai
Detaliojo plano rengėjas: 

UAB "Dujų sfera", Draugystės g. 19, Kaunas, LT-51230,  tel. 8-37-759028
Planuojamos teritorijos plotas: (18,0 ha

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014 m. lapkričio 12 d. įsakymas Nr. AD-1-1285 “Dėl septynių Kėdainių miesto daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalų detaliųjų planų rengimo". 
Planavimo uždaviniai:

numatyti optimalią urbanistinę struktūrą, suformuojant sklypus prie esamų daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir suplanuojant sklypus susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, želdynų ir (ar) bendro naudojimo teritorijas. Nustatyti jų naudojimo tipą ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus, specialiąsias žemės naudojimo sąlygas.
Papildomi planavimo uždaviniai: numatyti pėsčiųjų ir dviračių ryšių sistemą, susisiekimo komunikacijas bei automobilių parkavimo aikštelių išplėtimo galimybes ir joms funkcionuoti reikalingų servitutų poreikį.

Planavimo etapai: Planavimo procesą sudaro 3 etapai:
1-asis – parengiamasis etapas, kurio metu: planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numato planuojamą teritoriją, parengia ir patvirtina planavimo darbų programą. Planavimo darbų programoje numatomi konkretūs planavimo uždaviniai, nurodoma, ar turi būti atliekami tyrimai, galimybių studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau – koncepcija) ir ar numatoma atlikti koncepcijos nepriklausomą profesinį vertinimą. Koncepcija rengiama, kai numatomos teritorijų planavimo dokumentų sprendinių alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklėse nustatytais atvejais. Šiuo etapu planavimo organizatorius viešai paskelbia apie priimtą sprendimą dėl teritorijų planavimo dokumento rengimo pradžios, planavimo tikslų ir planavimo darbų programą. Parengiamuoju etapu atliekami planuojamos teritorijos galimos taršos tyrimai, kai planuojama pramoninių teritorijų konversija, jeigu planavimo darbų programoje numatyta, atliekami kiti tyrimai, galimybių studijos. Be to, Vyriausybės nustatyta tvarka nustatoma, ar bus atliekamas strateginis pasekmių aplinkai vertinimas (toliau – SPAV).

2-asis – teritorijų planavimo dokumento rengimo etapas, kurį sudaro: 1) esamos būklės įvertinimas – atsižvelgiant į teritorijų planavimo lygmenis, rengiamo dokumento tikslus ir uždavinius, patvirtintą planavimo darbų programą, atliekamas teritorijos gamtinės, demografinės, socialinės, kraštovaizdžio, gamtos ir nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos, aplinkos apsaugos, visuomenės sveikatos saugos, inžinerinės ir ekonominės būklės, valstybės ir viešojo saugumo, krašto apsaugos reikmių vertinimas, teritorijos vystymo tendencijų, probleminių situacijų ar (ir) arealų nustatymas, teisės aktų vertinimas. Pateikiamos galimo teritorijų vystymo prognozės, atsižvelgiant į nustatytas teritorijų vystymo tendencijas; 2) bendrųjų sprendinių formavimas – atsižvelgiant į teritorijų planavimo lygmenis ir planuojamą teritoriją, atitinkamai teritorijai taikomų valstybės ir regionų strateginio planavimo dokumentų nuostatas, nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija, jeigu planavimo darbų programoje numatyta ją rengti. Vyriausybės nustatyta tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju etapu priimamas sprendimas šį vertinimą atlikti. Šioje stadijoje teritorijų planavimo dokumentų rengėjas gali kreiptis į planavimo sąlygas išdavusias institucijas dėl planavimo sąlygų įvykdymo, o planavimo sąlygas išdavusios institucijos šiuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai raštu turi pritarti planavimo organizatorius;  3) sprendinių konkretizavimas – atsižvelgiant į teritorijų planavimo lygmenis, planavimo tikslus ir uždavinius, parengiami teritorijų planavimo dokumentų konkretūs sprendiniai, kuriuose nustatomos privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos naudojimo reglamentai. 

3-ias – baigiamasis etapas, kurį sudaro: 1) kompleksinio teritorijų planavimo dokumento sprendinių viešinimas – supažindinimas su parengtu teritorijų planavimo dokumentu, pasiūlymų nagrinėjimas ir konsultavimasis arba viešas svarstymas; 2) kompleksinio teritorijų planavimo dokumento derinimas teritorijų planavimo dokumentą derinančiose institucijose ar Teritorijų planavimo komisijoje; 3) kompleksinio teritorijų planavimo dokumento tikrinimas teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekančioje institucijoje; 4) kompleksinio teritorijų planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis šiomis planavimo sąlygomis:

· Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-11-12 įsakymas Nr. AD-1-1285 “Dėl septynių Kėdainių miesto daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalų detaliųjų planų rengimo”;

· Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-12-05 patvirtinta techninė specifikacija ,,Sklypų suformavimo prie daugiabučių gyvenamųjų namų Kėdainių mieste detaliųjų planų parengimas“;

· Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-11-28 įsakymas Nr. AD-1-1417 ,,Dėl Šėtos gatvės daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalo detaliojo plano rengimo pradžios ir planavimo tikslų“;

· Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-11-28 įsakymu Nr. AD-1-1417 patvirtinta planavimo darbų programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

· Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-12-02 teritorijų planavimo sąlygos Nr. 14-06;
· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos Kėdainių skyriaus 2014-04-15 teritorijų planavimo sąlygos Nr. 9PLS-15;
· Kauno visuomenės sveikatos centro 2014-04-24 teritorijų planavimo sąlygos Nr. 60-214(14);;

· Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2014-04-18 d. raštas Nr. 400(PAV)-D2-1043 „Dėl planavimo sąlygų“;;
· AB ,,Lietuvos dujos“ Kauno filialo 2014-05-13 teritorijų planavimo sąlygos Nr. G-622/S-k25-684;
· UAB „Kėdainių vandenys“ 2014-04-23 teritorijų planavimo sąlygos Nr. 8-53;

· AB ,,Panevėžio energija“ 2014-04-18 teritorijų planavimo sąlygos Nr. 102-1439-793;
· AB „LESTO“ 2014-04-25 planavimo sąlygos Nr. 45730-14-0602;

· TEO LT, AB 2014-04-24 planavimo sąlygos Nr. T-14/0325.
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis šių normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymas 1995 m. gruodžio 12 d. Nr. I-1120, (Aktuali nuo 2012-11-15);
· Lietuvos Respublikos teritorijų įstatymo pakeitimo įstatymas 2013 m. birželio 27 d. Nr. XII-407 (Žin., 2013-07-16 Nr. 76-3824; Žin., 2014-07-22 Nr. 2014-10425; Žin., 2014-10-15 Nr. 2014-14126);
· Lietuvos Respublikos Žemės įstatymas 1994 m. balandžio 26 d. Nr. I-446 (Aktuali nuo 2012-06-30);

· Lietuvos Respublikos Želdynų įstatymas 2007 m. birželio 28 d. Nr. X-1241 (Aktuali nuo 2013-07-23);
· Lietuvos Respublikos Atliekų tvarkymo įstatymas 1998 m. birželio 16 d. Nr. VIII-787 (Aktuali nuo 2013-06-01; Žin., 2013-05-28 Nr. 55-2729);
· Lietuvos Respublikos Visuomenės sveikatos priežiūros įstatymas 2002 m. gegužės 16 d. Nr. IX-886 (Aktuali nuo 2013-10-12; Žin., 2013-10-12 Nr. 107-5277);
· Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 1994 m. gruodžio 22 d. Nr. I-733 (Aktuali nuo 2013-10-24);
· LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimas Nr. 343 “Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo” (Aktuali nuo 2014-07-15);

· LR Vyriausybės 1996 m. rugsėjo 18 d. nutarimas Nr. 1079 „Dėl visuomenės informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų planavimo nuostatų patvirtinimo” (Aktuali nuo 2013-10-27; Žin., 2013-11-30 Nr. 123-6254);

· LR Vyriausybės 2004 m. spalio 14 d. nutarimas Nr. 1289 „Dėl žemės servitutų nustatymo administraciniu aktu taisyklių patvirtinimo” (Žin., 2004-10-19 Nr. 153-5579;  Žin., 2010-09-11 Nr. 107-5518; Žin., 2013-04-13 Nr. 38-1865);
· LR Aplinkos ministro 2004 m. kovo 23 d. įsakymas Nr. D1-128 „Dėl Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 24 d. įsakymo Nr. 705 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo“ pakeitimo ir 1998 m. gruodžio 22 d. įsakymo Nr. 276 „Dėl respublikinių statybos normų „Miestų ir gyvenviečių sodybos“ RSN 151-92 taikymo“ pakeitimo” (Žin., 2004-04-06 Nr. 50-1683; 2004-08-12 Nr. 126 (atitaisymas));
· LR Aplinkos ministro 2003 m. liepos 21 d. įsakymas Nr. 390 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ patvirtinimo” (Žin., 2003-08-29 Nr. 83-3804; Žin., 2009-03-31 Nr. 35-1348);
· LR Aplinkos ministro 2007 m. balandžio 2 d. įsakymas Nr. D1-193 „Dėl paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo” (Žin., 2007-04-14 Nr. 42-1594; Žin., 2013-01-24 Nr. 9-388);
· LR Aplinkos ministro 2004 m. gegužės 03 d. įsakymas Nr. D1-239 “Dėl detaliųjų planų rengimo taisyklių patvirtinimo” (Žin., 2004-05-13, Nr. 79-2809; Žin., 2006-10-26, Nr. 114-4364; Žin., 2007-04-26 Nr. 46-1776; Žin., 2008-03-27 Nr. 35-1258; Žin., 2009-12-08 Nr. 145-6462; Žin., 2010-02-03 Nr. 14-673; Žin., 2010-09-23 Nr. 112-5698; Žin., 2012-07-13 Nr. 82-4298; Žin., 2013-02-14 Nr. 17-863);
· LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymas Nr. D1-694 “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo” (Žin., 2007-12-28 Nr. 137-5624; Žin., 2010-12-21 Nr. 149-7655; Žin., 2014-01-20 Nr. 2014-00298);
· LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birželio 13 d. įsakymas Nr. V-604 „Dėl Lietuvos higienos normos HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ patvirtinimo” (Žin., 2011-06-21 Nr. 75-3638);
· LR Sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. įsakymas Nr. V-455 „Dėl Lietuvos higienos normos HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ patvirtinimo” (Žin., 2003-08-13 Nr. 79-3606; Žin., 2007-12-06 Nr. 127-5194; Žin., 2011-01-08 Nr. 3-107; Žin., 2011-11-29 Nr. 144-6778; Žin., 2012-06-26 Nr. 71-3690);
· LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjūčio 19 d. įsakymas Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004-09-02, Nr. 134-4878; Žin., 2009-12-24, Nr. 152-6849; Žin., 2011-04-16, Nr. 46-2201; Žin., 2014-02-14, Nr. 2014-01536);

· LR Kelių įstatymas 1995 m. gegužės 11 d. Nr. I-891 (Aktuali nuo 2011-11-22; Žin., 2011-11-22 Nr. 141-6615);
· LR Aplinkos ministro ir LR Susisiekimo ministro 2008 m. sausio 09 d. įsakymu Nr. D1-11/3-3 parvirtintas KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ (Žin., 2008-01-22 Nr. 9-322; Žin., 2012-05-12 Nr. 55-2744);
· LR Aplinkos 2013 m. gruodžio 31 d. įsakymas Nr. D1-1009 “Dėl teritorijų planavimo erdvinių duomenų specifikacijos patvirtinimo” (Žin., 2014-01-22 Nr. 2014-00398);
· LR Aplinkos ministro 2014 m. birželio 17 d. įsakymas Nr. D1-533 „Dėl Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodžio 2 d. įsakymo Nr. D1-933 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai.“ patvirtinimo pakeitimo” (Žin., 2014-06-17 Nr. 2014-07690);
· LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymas Nr. D1-8 „Dėl kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo” (Žin., 2014-01-06 Nr. 2014-00025; Žin., 2014-09-23 Nr. 2014-12709);
· LR Žemės ūkio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. įsakymas Nr. 3D-37/D1-40 „Dėl Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. įsakymo Nr. 3D-37/D1-40 „Dėl pagrindinės žemės naudojimo paskirties žemės sklypų naudojimo būdų turinio, žemės sklypų naudojimo pobūdžių sąrašo ir jų turinio patvirtinimo” (aktuali redakcija 2013-12-11); 
· Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 2000 m. liepos 18 d., Nr VIII-1864.
Detalusis planas atitinka šių planų sprendinius:

1) Bendrųjų planų: 

· Kėdainių miesto bendrasis planas, patvirtintas Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2010 m. rugsėjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274.
2) Specialiųjų planų: - 

3) Detaliųjų planų: -
4.1.2. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ

1. Vietovė.
Planuojama teritorija yra rytinėje Kėdainių miesto dalyje. Iš vakarų pusės riboja – Nevėžio upė, kuriai vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. įsakymo Nr. D1-98 „Dėl aplinkos ministro 2001 m. Lapkričio 7 d. įsakymo Nr. 540 „Dėl paviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“ III skyriaus 11 punktu miestų ir miestelių teritorijose prie visų paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų plotis lygus paviršiniams vandens telkiniams nustatomų apsaugos juostų pločiui, t.y. Nevėžio upės apsaugos juosta ir zona yra 10 m.;
Iš šiaurės pusė riboja – J. Basanavičiaus gatvė/krašto kelias Nr. 229, 
Iš rytų pusės riboja – Kėdainių miesto riba, 
Iš pietų pusės riboja – geležinkelis. Pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ III skyriaus 8 punktą „geležinkelio viešojo (bendrojo) naudojimo kelių ir jų įrenginių apsaugos zona: miestuose po 20 metrų abipus kraštinių kelių ašių, bet zonos riba negali būti arčiau kaip 5 metrai iki kelio statinio“. Geležinkelio kelias apie 40 m atstumu nutolęs nuo planuojamos teritorijos.
Pagal Kėdainių miesto bendrojo plano sprendinius, patvirtintus Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2010 m. rugsėjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274, planuojama teritorija patenka: 
į daugiaaukštės ir mažaaukštės gyvenamųjų statybų, visuomeninės paskirties, komercinės, rekreacinės, miškų teritorijas; 

dalis vakarinės teritorijos (apie 13 ha) patenka į vandenvietės sanitarinės apsaugos zonos 3-ąją juostą;

dalis vakarinės teritorijos (apie 5,2 ha) patenka į gamtinio karkaso teritoriją, migracijos koridorių, 3, regioninis;

dalis šiaurinės teritorijos (šalia J. Basanavičiaus ir Šėtos gatvių sankryžos iš abiejų pusių) patenka į didžiųjų prekybos centrų teritorijas.

Planuojamoje teritorijoje, šalia J. Basanavičiaus gatvės, yra valstybinės reikšmės miško plotas, užimantis apie 1,3 ha.  


Planuojamoje teritorijoje yra įrengtos 2 konteinerių aikštelės, šalia namo adresu Šėtos g. 87B ir Šėtos g. 116. 

Planuojamoje teritorijoje šalia J. Basanavičiaus ir Šėtos gatvių sankryžos yra degalinė, kuriai vadovaujantis LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ VIII skyriumi nustatyta apsaugos zona, kurią  sudaro 2 metrų žemės juosta aplink degalinės sklypo ribą. 

2. Gretimybės. 

Planuojama teritorija iš vakarų pusės ribojasi su Nevėžio upė. Iš šiaurės pusės su J. Basanavičiaus gatve/krašto keliu Nr. 229, kuris yra įregistruotas kaip kelio statinys. Iš rytų pusės su Elektrėnų gatve bei nuosavybės teise įregistruotais žemės sklypais:
	Skypo Kad. Nr.
	Adresas
	Savininkai
	Pagr. naudojimo paskirtis (sklypo naudojimo būdas/ pobūdis)

	5396/0006:124
	Kėdainių r. sav. Vilainių sen. Vilainių k.
	Jovita Jakšienė
	Žemės ūkio

	5396/0006:469
	Kėdainių r. sav. Vilainių sen. Vilainių k.
	Žymantas Čižauskas
	Žemės ūkio (Kiti žemės ūkio paskirties)

	5396/0006:842
	Kėdainių r. sav. Vilainių sen. Vilainių k.
	Žymantas Čižauskas
	Žemės ūkio (Kiti žemės ūkio paskirties)


Planuojama teritorija iš pietų pusės su geležinkeliu, kuriam yra įregistruotas žemės sklypas:
	Skypo Kad. Nr.
	Adresas
	Savininkai
	Pagr. naudojimo paskirtis (sklypo naudojimo būdas/ pobūdis)

	5333/8001:1
	Kėdainių m.
	Lietuvos Respublika; Valstybės žemės patikėjimo teisė: AB "Lietuvos geležinkeliai"
	Kita (Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos)


bei su statiniais:

	
	Adresas
	Pastato pavadini-

mas
	Unikalus Nr.
	Statybos pabaigos metai/rekonstravimo pabaigos metai
	Pagrindinė naudojimo paskirtis
	Aukš-tų skai-čius
	Užsta-tytas plotas m2
	Nuosavybė

	1
	Kėdainių m. Šėtos g. 108
	Gyvenamasis namas
	5395-5012-1018
	1955
	Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
	1
	63
	Birutė Kirdienė

	2
	
	Ūkinis pastatas
	5395-5012-1029
	1960
	pagalbinio ūkio
	1
	35
	

	3
	
	Ūkinis pastatas
	5395-5012-1030
	1960
	pagalbinio ūkio
	1
	9
	

	4
	
	Kiemo rūsys
	5395-5012-1050
	1960
	pagalbinio ūkio
	1
	11
	

	5
	
	Pirtis
	4400-2430-3506
	2012
	pagalbinio ūkio
	1
	22
	


Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybės teise įregistruoti sklypai yra įtraukti į detaliojo plano pagrindinį brėžinį (dok. Nr. 2015/04-05/MDP/07), remiantis VĮ „Registrų centras“ pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio žemėlapio ištrauka.
3. Planuojamos teritorijos savininkai.

      Planuojama teritorija priklauso Lietuvos Respublikos Valstybiniam žemės fondui.  

Planuojamoje teritorije yra 13 registruotų žemės sklypų:

	Skypo Kad. Nr.
	Adresas
	Savininkai
	Pagr. naudojimo paskirtis (sklypo naudojimo būdas/ pobūdis)

	5333/22:56
	Kėdainių m. Šėtos g. 105
	Lietuvos Respublika; Valstybės žemės patikėjimo teisė: Nacionalinė žemės tarnyba prie ŽŪM; Turto patikėjimo teisė: Kėdainių profesinio rengimo centras
	Kita (Visuomeninės paskirties teritorijos)

	5333/22:57
	Kėdainių m. Šėtos g. 93
	Kėdainių raj. sav., Lietuvos Respublika; Valstybės žemės patikėjimo teisė: Nacionalinė žemės tarnyba prie ŽŪM
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/Daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:58
	Kėdainių m. Šėtos g. 107
	Dainius Kacevičius; Sudaryta panaudos sutartis su Dainiaus Kacevičiaus įmone
	Kita (Komercinės paskirties objektų teritorijos)

	5333/22:40
	Kėdainių m. Šėtos g. 120
	S. Savicko įmonė
	Kita (Komercinės paskirties objektų teritorijos)

	5333/22:50
	Kėdainių m. Šėtos g. 118
	Lietuvos Respublika; Valstybės žemės patikėjimo teisė: Nacionalinė žemės tarnyba prie ŽŪM; Sudaryta nuomos sutartis: Kėdainių raj.vartotojų kooperatyvas; UAB "Samsonas"
	Kita (Komercinės paskirties objektų teritorijos)

	5333/22:46
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 1
	Vaclovas Volkus
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:54
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 2
	Sigitas Žukauskas, Rita Rojienė, Dalia Stankevičienė, Romanas Žukauskas
	Kita (Gyvenamosios teritorijos)

	5333/22:55
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 3
	Juozas Martusevičius   
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:53
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 4
	Algimantas Šlamiškis
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:23
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 6
	Zofija Irena Steponavičienė
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:39
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 7
	Jūratė Šulskienė, Valdemaras Antanas Šulskis; Areštas: anstolė Ramutė Mikliušienė
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:48
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 8
	Vaclovas Sipavičius
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)

	5333/22:49
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 9
	Marijona Žvalionienė
	Kita (Gyvenamosios teritorijos/ Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos)


4. Teritorijos užstatymas.
Planuojamoje teritorijoje, laisvoje valstybinėje žemėje, įregistruoti pastatai, statiniai: 

	
	Adresas
	Pastato pavadini-

mas
	Unikalus Nr.
	Statybos pabaigos metai/rekonstravimo pabaigos metai
	Pagrindinė naudojimo paskirtis
	Aukš-tų skai-čius
	Užsta-tytas plotas m2
	Nuosavybė
	Pasta-bos

	1
	Kėdainių m. Šėtos g. 87
	Gyvena-masis namas
	5398-5001-1015
	1985
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	481,79
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	50 gyvena-mųjų patalpų

	2
	Kėdainių m. Šėtos g. 87A
	Administracinis
	5398-7020-0010
	1987
	Administracinė
	2
	113
	Greta Gintautaitė
	-

	3
	Kėdainių m. Šėtos g. 87B
	Boilerinė
	5397-6008-5012
	1979
	Kita
	1
	151
	Algimantas Naujavičius
	-

	4
	Kėdainių m. Šėtos g. 89
	Gyvena-masis namas
	5398-5001-2012
	1985
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	-
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	50 gyvena-mųjų patalpų

	5
	Kėdainių m. Šėtos g. 91
	Gyvena-masis namas
	5396-9003-2016
	1969
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	886
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	112

gyvena-mųjų patalpų

	6
	Kėdainių m. Šėtos g.91A
	Transforma-torinė
	5300-3005-1014
	1964
	Gamybos, pramonės
	2
	25
	AB “Lesto”
	

	7
	Kėdainių m. Šėtos g. 97
	Gyvena-masis namas
	5397-8003-0016
	1978
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	958
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	100 gyvena-mųjų patalpų

	8
	Kėdainių m. Šėtos g. 99
	Gyvena-masis namas
	5398-5001-3016
	1985
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	-
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	50 gyvena-mųjų patalpų

	9
	Kėdainių m. Šėtos g. 101
	Gyvena-masis namas
	5398-5001-4018
	1985
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	-
	-
	50 gyvena-mųjų patalpų

	10
	Kėdainių m. Šėtos g. 110
	Gyvena-masis namas
	5397-9002-9015
	1979
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	957,5
	-
	100 gyvena-mųjų patalpų

	11
	Kėdainių m. Šėtos g. 112
	Gyvena-masis namas
	5397-3004-7019
	1973
	gyvenamoji (įvairioms socialinėms grupėms)
	5
	943
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	75 gyvena-mosios patalpos/3-negyvenamosios patalpos

	
	
	Butas/patal-pa-butas
	5397-3004-7019:0020
	
	Gyvenamoji (butų)
	
	
	Mindaugas Grigonis
	

	
	
	Negyvena-moji patalpa-negyvenamos patalpos
	5397-3004-7019:0055
	
	Administracinė
	
	
	AB “Lifosa”
	

	
	
	Negyvena-moji patalpa-viešbutis
	5397-3004-7019:0066
	
	Paslaugų
	
	
	Žaneta Aksenavičienė
	

	
	
	Negyvena-moji patalpa-parduotuvė

	5397-3004-7019:0067
	
	Prekybos
	
	
	Edita Leskauskienė, Sudaryta panaudos sutartis su UAB “Eleska”
	

	12
	Kėdainių m. Šėtos g. 114
	Gyvena-masis namas
	5397-3004-8016
	1973
	gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai)
	5
	943
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	66 gyvena-mosios patalpos/4-negyvenamos patalpos

	
	Kėdainių m. Šėtos g. 114-209
	Negyvenamoji patalpa – mokymo patalpos
	4400-2179-4627:5426
	
	Mokslo
	
	
	Lietuvos Respublika; Turto patikėjimo teisė VĮ “Turto bankas”
	

	
	Kėdainių m. Šėtos g. 114-317
	Negyvenamoji patalpa –patalpos
	4400-2174-9806:5106
	
	Mokslo
	
	
	
	

	
	Kėdainių m. Šėtos g. 114-419
	Negyvenamoji patalpa –patalpos
	4400-2174-9820:5107
	
	Mokslo
	
	
	
	

	
	Kėdainių m. Šėtos g. 114-517
	Negyvenamoji patalpa –patalpos
	4400-2174-9853:5108
	
	Mokslo
	
	
	
	

	13
	Kėdainių m. Šėtos g. 116
	Gyvena-masis namas
	5397-9003-0014
	1979
	gyvenamoji (įvairioms socialinėms grupėms)
	5
	1201
	Turto administratorius: UAB “Kėdainių butai”
	88 gyvena-mosios patalpos/2-negyvenamos patalpos

	
	
	Negyvenamoji patalpa –vaistinė
	5397-9003-0014:0073
	
	Prekybos
	
	
	Kėdainių krikščionių baptistų bendruomenė
	

	
	Kėdainių m. Šėtos g. 116-118
	Negyvenamoji patalpa –laidojimo salė
	5397-9003-0014:0074
	
	Paslaugų
	
	
	Šarūnas Petrikauskas; Areštas: Antstolis Aleksandras Ščiukinas; Antstolė Vaiva Šimkienė
	

	14
	Kėdainių m. Šėtos g. 116A
	Transforma-torinė
	5300-3003-7016
	1972
	Gamybos, pramonės
	1
	55
	AB “Lesto”
	

	15
	Kėdainių m. Elektrėnų g. 5
	Gyvena-masis namas
	5396-3000-6010
	1963
	Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
	1
	79
	Virginija Klimovaitė
	

	
	
	Ūkinis pastatas
	5396-3000-6021
	196
	Pagalbinio ūkio
	1
	24
	
	


5. Želdynai. 

Apie 32 % planuojamos teritorijos sudaro želdiniai (gėlynai, vejos, pievos, brūzgynai, medžių želdinių juostos, krūmų juostos, gyvatvorės, pavieniai plačialapiai, siauralapiai medžiai, maumedžiai bei vaisiniai medžiai). Į planuojamą teritoriją patenka valstybinės reikšmės miškas (apie 1,3 ha). 
Planuojamos teritorijos šiaurinėje dalyje, yra vandens kanalas - griovys, kuriam nustatyta 5 m apsaugos juosta bei pagal LR Aplinkos ministro 2007-02-14 įsakymo Nr. D1-98 „Dėl aplinkos ministro 2001 m. Lapkričio 7 d. įsakymo Nr. 540 „Dėl paviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo taisyklių patvirtinimo“ pakeitimo“ III skyriaus 11 punktą miestų ir miestelių teritorijose prie visų paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų plotis lygus paviršiniams vandens telkiniams nustatomų apsaugos juostų pločiui.

6. Gamtos ir Kultūros paveldo objektai.

Planuojamoje teritorijoje nėra įregistruotų kultūros vertybių. 

Į planuojamą teritoriją pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos įstatymą nepatenka jokios nekilnojamųjų kultūros vertybių individualios apsaugos zonos: apsaugos nuo fizinio poveikio, vizualinės apsaugos.

7. Infrastruktūra.
7.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta 0,4, 10 kV elektros kabeliai, 0,4; 10; 35; 110 kV oro linijos. Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 VI skyriumi „Elektros linijų apsaugos zonos“ požeminėms elektros kabelių linijoms nustatyta po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų aspaugos zonos. Elektros oro linijoms nustatyta 0,4 kV- 2 m, 10 kV – 10 m, 35 kV – 15 m ir 110 kV - 20 m apsaugos zonos plotis nuo kraštinių laidų. Planuojamoje teritorijoje yra 2 transformatorinės, kurioms nustatyta po 10 m apsaugos zonos.

7.2. Šilumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra šilumotiekio grunte ir kanale paklotos trasos. Šiems tinklams pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ XLVIII skyriaus 190 punktą nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) kraštų, kameros išorinės sienų.
7.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio tinklai. Šiems tinklams pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ XLIX skyriaus 197 punktą nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 2,5 metrus nuo vamzdynų ašies.  
7.4. Nuotekų tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiestos fekalinių nuotekų linijos. Šiems tinklams pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ XLIX skyriaus 197 punktą nustatytos apsaugos zonos, kurių plotis po 2,5 metrus nuo vamzdynų ašies, magistraliniams vamzdynams, kurių skersmuo yra 400 milimetrų ir didesnis, apsaugos zona yra žemės juosta po 10 metrų nuo vamzdynų ašies.
7.5. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje yra kabelinės, požeminės ryšių linijos. Šiems tinklams pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ I skyriaus 1 punktą nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 2 metrus abipus požeminio kabelio trasos.

7.6. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas mažo ir didelio (šalia Šėtos gatvės) slėgio dujotiekis. Šiems tinklams pagal LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ IX skyriaus 35 punktą nustatyta apsaugos zona, kurios plotis – po 2 metrus abipus vamzdyno ašies.
Taip pat planuojamoje teritorijoje, šalia Šėtos gatvės yra dujų reguliavimo punktas, kuriam nustatyta 10 metrų pločio žemės juosta aplink šio punkto sienas.  

8. Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra tarp J. Basanavičiaus gatvės/krašto kelias Nr. 229, Elektrėnų gatvės bei geležinkelio. Taip pat planuojamą teritoriją kerta Šėtos gatvė.  
Įvertinant esamą situaciją bei bendrojo plano sprendinius, į planuojamą teritoriją patenkama iš Šėtos ir J. Basanavičiaus gatvių.   

9. Teritorijos vystymo tendencijos, probleminės situacijos.
Teritorijos vystymo tendencijos:
Kėdainių miesto bendrasis planas, patvirtintas Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2010 m. rugsėjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274, planuojamą teritoriją priskiria daugiaaukštės ir mažaaukštės gyvenamųjų statybų, visuomeninės paskirties, komercinės, rekreacinės ir miškų teritorijoms.

Detalusis planas savo sprendiniais numatys optimalią teritorijos struktūrą, sieks suformuoti sklypus prie esamų daugiabučių gyvenamųjų pastatų, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, želdynų ir (ar) bendro naudojimo teritorijoms. Nustatys jų naudojimo tipus ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus, specialiąsias žemės naudojimo sąlygas. Bus numatytos pėsčiųjų ir dviračių ryšių sistemos, susisiekimo komunikacijos bei automobilių parkavimo aikštelių išplėtimo galimybės ir joms funkcionuoti reikalingi servitutų poreikiai.

Probleminės situacijos:

· Planuojamoje teritorijoje vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodžio 2 d. įsakymu Nr. D1-933 VIII skyriaus 107 punkto 30 lentele, prie gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai) pastatų, nepakanka automobilių stovėjimo vietų ir jos nėra įrengtos;

· Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 24 d. įsakymo Nr. 705 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo“ 243 punktu, planuojamoje teritorijoje nepakanka vaikų žaidimų aikštelių.
7.1.3. SPRENDINIAI
1. Paskirtis.

Įgyvendinant detaliojo plano sprendinius formuojami 25 žemės sklypai. Sklypų Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10 teritorijos naudojimo tipas – gyvenamoji teritorija (GG); sklypo Nr. 11 teritorijos naudojimo tipas – paslaugų teritorija (PA); sklypo Nr. 12 teritorijos naudojimo tipas – Inžinerinė infrastruktūros teritorija (TI); sklypų Nr. 13, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17 – Inžinerinės infrastruktūros koridorius (TK) ir sklypų Nr. 18, Nr, 19, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 22, Nr. 23, Nr. 24, Nr. 25 – bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorija (BZ).
Planuojamų žemės sklypų žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė. Naudojimo būdai – Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2); Komercinės paskirties objektų teritorijos (K); Visuomeninės paskirties teritorijos (V); Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos (I1); Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2); Atskirųjų želdynų teritorijos (E). 
2. Sklypų suformavimas.

Sklypai suformuoti atsižvelgus į greta esančių įregistruotų žemės sklypų ribas, nepažeidžiant tų sklypų naudotojų ar nuomotojų interesų; gatvių koridorius; gatvių raudonąsias linijas; esamų pastatų bei inžinerinių objektų išsidėstymą bei patvirtintų aktualių teritorijų planavimo dokumentų sprendinius.

Atsižvelgus į normatyvinius atstumus atskirųjų želdinių sklypuose numatoma dešimt vietų vaikų žaidimų aikštelėms įrengti (plotas nuo 60 iki 780 m2). Vaikų žaidimo aikštelės turi būti įrengtos ne arčiau kaip 10 m nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų surinkimo konteinerių aikštelių, automobilių stovėjimo aikštelių ir gatvių. 

3. Teritorijos užstatymas.

Planuojama teritorija naujais pastatais nebus užstatyta. Naujai suformuotiems sklypams prie esamų daugiabučių gyvenamųjų pastatų, esamų garažų ir prie esamo pastato adresu Šėtos g. 87A nustatomi maksimalūs užstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastatų aukščio rodikliai.

4. Inžinieriniai tinklai.

Esamų miesto infrastruktūros inžinierinių tinklų naudojimo ir tvarkymo reikalavimai.

Esami inžineriniai tinklai turi būti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais įstatymais, statybos techniniais reglamentais bei LR Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 “Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo” reikalavimais.

2.4.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji elektros tinklai neplanuojami.

2.4.2. Šilumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji šilumos tinklų neplanuojami. 

2.4.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji vandentiekio tinklai neplanuojami.

2.4.4. Nuotekų tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji buitinų bei lietaus nuotekų tinklai neplanuojami. 

2.4.5. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje nauji ryšių tinklai neplanuojami.

2.5.6. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje naujos dujotiekio linijos neplanuojamas.

2.5.7. Susisiekimo komunikacijos bei infrastruktūros objektai:

Privažiavimai prie planuojamų žemės sklypų numatomi iš Šėtos gatvės esamomis įvažomis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus 107 punktu automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius prie daugiabučio namo – 1 vieta vienam butui. Įvertinus planuojamose teritorijoje esamus gyvenamųjų pastatų butus reglamentuotos 752 automobilių stovėjimo vietos. 

Planuojamoje teritorijoje planuojami 3 sklypai automobilių stovėjimo aikštelėms įrengti. Laikantis normatyvinių atstumų, pagal LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ XIV skyriaus 68 punktą, planuojamoje teritorijoje numatomos 111 automobilių stovėjimo vietos. 

Atsižvelgiant į normatyvinius atstumus iki esamų daugiabučių gyvenamųjų pastatų, sklypuose neįmanoma numatyti reikiamo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus. Todėl dalį automobilių siūloma parkuoti esamuose garažuose, t.y.planuojamame sklype Nr. 12. 

Pagal LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 24 d. įsakymo Nr. 705 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ patvirtinimo“ 187 punktą minimalus privažiavimas prie daugiabučio pastato turi būti 5,5 m. Todėl privažiavimai turi būti platinami iki reglamentuoto 5,5 m pločio. Automobilių stovėjimo vietų bei įvažiavimo ir išvažiavimo kelių pločiai bus tikslinami techninių projektų metu.
Planuojamoje teritorijoje, numatomos keturios buitinių atliekų konteinerių aikštelės. Nuo buitinių atliekų konteinerių aikštelių išlaikyti normatyviniai atstumai iki gyvanamųjų namų, pagal STR 2.02.01:2004 XV skyriaus 259.5.6 punktą nemažiau nei 10 m.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2004 m. liepos 27 d. įsakymu Nr. D1-419 ,,STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ sklypuose takai turi būti suprojektuoti taip, kad žmonės su negalia galėtų laisvai judėti nuo gatvės (kelio) iki pastato, nuo pastato iki jo priklausinių, želdynų, poilsio aikštelių, automobilio saugyklos ar garažo. Pėsčiųjų takai, poilsio zonos ir automobilių stovėjimo aikštelės, turi atitikti LR Aplinkos ministro 2001 m. birželio 14 d. reglamento Nr. 317 „STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ reikalavimus (sprendžiama techniniu projektu).

Suplanuoti sklypai neaptveriami tvoromis, kadangi numatomi bendri pėsčiųjų takeliai, vaikų žaidimo aikštelė, bendri pravažiavimai.

Pastaba: sklypų specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, inžinerinių tinklų plotai tikslinami geodezinių matavimų metu formuojant naujus sklypus, patvirtinus detalųjį planą.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMAI

Detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentų aprašomoji lentelė pateikta pagrindiniame brėžinyje.
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