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1.1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1.1. [IVADAS

Detaliojo plano organizatorius:
Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius, J. Basanaviciaus g. 36, LT-57288 Kédainiai

Detaliojo plano rengéjas:
UAB "Dujy sfera", Draugystés g. 19, Kaunas, LT-51230, tel. 8-37-759028

Planuojamos teritorijos plotas:
~5,52 ha

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkricio 12 d. isakymas Nr. AD-1-
1285.

Planavimo uZdaviniai:

numatyti optimalia urbanisting struktiira, suformuojant sklypus prie esamuy daugiabuciy gyvenamuyju
pastaty ir suplanuojant sklypus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams, zeldyny ir (ar) bendro
naudojimo teritorijas. Nustatyti ju naudojimo tipa ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus, specialigsias
zemés naudojimo salygas.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti pés¢iyjy ir dviraciy rySiy sistema, susisiekimo komunikacijas
bei automobiliy parkavimo aiksteliy iSplétimo galimybes ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreiki.

Planavimo etapai.
Planavimo procesa sudaro 3 etapai:

1-asis — parengiamasis etapas, kurio metu: planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus
numato planuojama teritorija, parengia ir patvirtina planavimo darby programa. Planavimo darby
programoje numatomi konkretls planavimo uzdaviniai, nurodoma, ar turi buti atliekami tyrimai,
galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir
ar numatoma atlikti koncepcijos nepriklausoma profesin; vertinima. Koncepcija rengiama, kai
numatomos teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy alternatyvos, taip pat kitais Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatytais atvejais. Siuo etapu planavimo
organizatorius vieSai paskelbia apie priimta sprendima dél teritorijy planavimo dokumento rengimo
pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa. Parengiamuoju etapu atlieckami planuojamos
teritorijos galimos tarSos tyrimai, kai planuojama pramoniniy teritorijy konversija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta, atliekami kiti tyrimai, galimybiy studijos. Be to, Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatoma, ar bus atlieckamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV).

2-asis — teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas, kuri sudaro: 1) esamos biiklés ivertinimas —
atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis, rengiamo dokumento tikslus ir uzdavinius, patvirtinta
planavimo darby programa, atliekamas teritorijos gamtinés, demografinés, socialinés, krastovaizdzio,
gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos, aplinkos apsaugos, visuomeneés sveikatos saugos,
inZinerinés ir ekonominés biiklés, valstybés ir vieSojo saugumo, krasto apsaugos reikmiy vertinimas,
teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy ar (ir) arealy nustatymas, teisés akty vertinimas.

Planavimo organizatorius: Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktorius
Vardas Pavardé Atestato Nr. Parasas Data Dokumento Nr.
PV Marius Vainius 27859 2015-06-04 | 2015/04-01/MDP/01/01
Planuot. Lina Markoviené 2015-06-04 | Mastelis
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. Objektas: Kédainiy miesto J. BasanaviCiaus - Kestucio gatviy
7.1. AISKINAMASIS daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalo, detalusis planas
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Pateikiamos galimo teritorijy vystymo prognozes, atsizvelgiant | nustatytas teritoriju vystymo tendencijas;
2) bendryju sprendiniy formavimas — atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir planuojama
teritorija, atitinkamai teritorijai taikomu valstybés ir regiony strateginio planavimo dokumenty nuostatas,
nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija, jeigu planavimo darby
programoje numatyta ja rengti. Vyriausybés nustatyta tvarka atliekamas SPAV, jeigu parengiamuoju
etapu priimamas sprendimas §{ vertinima atlikti. Sioje stadijoje teritorijy planavimo dokumenty rengéjas
gali kreiptis 1 planavimo salygas iSdavusias institucijas dél planavimo salygu ivykdymo, o planavimo
salygas iSdavusios institucijos Siuo atveju privalo teikti konsultacijas. Koncepcijai rastu turi pritarti
planavimo organizatorius; 3) sprendiniy konkretizavimas — atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis,
planavimo tikslus ir uzdavinius, parengiami teritoriju planavimo dokumenty konkretiis sprendiniai,
kuriuose nustatomos privalomosios nuostatos, privalomieji reikalavimai ar teritorijos naudojimo
reglamentai.

3-ias — baigiamasis etapas, kurj sudaro: 1) kompleksinio teritoriju planavimo dokumento sprendiniy
vie$inimas — supazindinimas su parengtu teritorijy planavimo dokumentu, pasiilymy nagrinéjimas ir
konsultavimasis arba vieSas svarstymas; 2) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento derinimas
teritorijy planavimo dokumenta derinanciose institucijose ar Teritoriju planavimo komisijoje; 3)
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikrinimas teritorijy planavimo valstybing prieziiira
atliekancioje institucijoje; 4) kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tvirtinimas ir registravimas
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo sqlygomis:

o Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkri¢io 12 d. jsakymas Nr. AD-
1-1285 ,,D¢l septyniy Kédainiy miesto daugiabuc¢iy gyvenamuyjy namy kvartaly detaliyju plany rengimo*;
o Kedainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkri¢io 28 d. jsakymas Nr. AD-
1-1421 ,,Dél J. Basanaviciaus — Kestucio gatviy daugiabuciy gyvenamyju namy kvartalo detaliojo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly*;

o Keédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. lapkricio 28 d. isakymas Nr. AD-
1-1421 ,,Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti‘;

o Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 2 d. teritorijy planavimo
salygos Nr. 14-02;

o Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Kédainiy skyriaus 2014 balandzio 15 d.
planavimo salygos Nr. 9PLS-17 ,, Teritorijy planavimo salygos*;

o Kauno visuomenés sveikatos centro 2014 balandzio24 d. planavimosalygos Nr. 60-210(14)
,» Leritorijy planavimo salygos*;

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2014
balandZio 18 d. planavimo salygos Nr. 400(PAV)-D2-1043 ,,Dél planavimo salygu*;

o AB ,Lietuvos dujos* Kauno filialas 2014 geguzés 13 d. Teritoriju planavimo salygos Nr. G-622/S-
k25-684;

o UAB ,Kédainiy vandenys* 2014 balandzio 23 d. teritoriju planavimo salygos Nr. 8-58;

o AB ,Panevézio energija“ 2014 m. balandzio 18 d. teritorijy planavimo salygos Nr. 102-1439-787,

o AB,LESTO* 2014 balandzio 25 d. planavimo salygos Nr. 45730-14-06000;

o TEO LT 2014 balandZio 24 d. planavimo salygos Nr. T-14/0320 ,,Detaliojo planorengimui.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis §iy normatyviniy dokumenty reikalavimais:

o LR Teritorijy planavimo istatymas 1995 m. gruodzio 12d., Nr. I-1120; (Zin., 1995, Nr. 107-2391;
2004, Nr. 21-617, Nr. 152-5532; 2006, Nr. 66-2429; 2008, Nr. 10-337, Nr. 135-5232; 2009, Nr.
144-6351, Nr. 159-7205; 2010, Nr. 65-3195; 2010-07-15, Nr. 84-4404; Zin., 2013, Nr. 76-3824);

o LR Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimas Nr. 1265 ,,Dél pasitilymy teikimo dél teritoriju
planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*;

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. isakymu Nr. D1-8 ,,Kompleksinio
teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisyklés®;

o Lietuvos Respublikos Zemés @ikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 11 d. jsakymas Nr. 3D-830/D1-920 ,,Dél Zemés Ukio ministro ir Aplinkos ministro 2005
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m. sausio 20 d. jsakymo Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties zemeés
naudojimo budy turinio, Zemés sklypu naudojimo pobudZziy saraSo ir ju turinio patvirtinimo*
pakeitimo;

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. isakymas Nr. D1-1009 ,,Dél
teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*;

LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin. 2004, Nr. 130-4650);

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos 2004-05-07 d. isakymu Nr. D1-262 patvirtintomis
,Teritorijy planavimo salygu parengimo ir idavimo taisyklémis® (Zin., 2004, Nr. 83-30280;
2006, Nr. 112-4293; 2008, Nr. 71-2754; 2008, Nr. 120-4570; 2009, Nr. 145-6460, 2010, Nr.
117-5986; 2011-04-12, Nr. 43-2046; 2012-04-07, Nr. 42-2096; 2013-10-30, Nr. 113-5676; 2014-
01-17, Nr. 2014-00274; 2014-02-14, Nr. 2014-01583);

LR Vyriausybés nutarimas 1992 m. geguzeés 12d. Nr. 343 , D¢l Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygu patvirtinimo” (Zin., 2002, Nr. 70-2887, Zin., 2003, Nr. 11-407, Nr. 42-1939,
Nr. 105-4709, Zin., 2004, Nr. 21-642, Zin., 2005, Nr. 35-1140, Zin., 2007, Nr. 105-4294, Zin.,
2008, Nr. 33-1152, Nr. 44-1643; 2010, Nr. 98-5089; Zin., 2013, Nr. 140-7096);

LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymas Nr. D1-36 ,,Dél Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. isakymo Nr. DI1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldynu ploty normy ir priklausomyju zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* pakeitimo”;

LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. Nr. D1-96 ,,Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimno® ir vélesni pakeitimai (2007-02-20, Nr. 22-858; 2010-07-22, Nr. 87-4619; 2012-07-
17, Nr. 84-4425; 2014-01-17, Nr. 2014-00264);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,D¢l visuomenes
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo* (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; Zin., 2007, Nr.33-1190; 2009, Nr.
125-5392; 2009, Nr. 125-5392; );

Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764 (Zin.
2006, Nr. 82-3260; 2006, Nr. 82-3261; 2010, Nr. 157-7978);

Lietuvos Respublikos Sveikatos Apsaugos Ministerijos isakymas 2004-08-19 Nr.V-586 “Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-
4878; 2009, Nr. 152-6849);

LR Aplinkos ministro 2007-04-02 isakymas Nr. D1-193 ,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo™ (Zin., 2007, Nr. 42-1594);

LR Aplinkos ministro 2006-05-17 isakymas Nr. D1-236 “Dél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo” (Zin., 2006, Nr. 59-2103; Zin. 2007, Nr. 110-4522; 2009, Nr. 83-3473 2009, Nr.
159-7267);

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 (TAR, 2014-12-23,
2014-20578);

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai* patvirtinimo 2003 m. liepos 21 d. Nr. 390 (Zin., 2003, Nr. 83-3804);

STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas*;

Dujy sistema. Skirstomieji plieniniai dujotiekiai. Projektavimas ir statyba. (L.D.SND-06:2000);
HN 33:2007 ,,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei ju aplinkoje** (Zin., 2007, Nr. 75-2990);

HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziaguy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 55-2162);

Energetikos ministro 2010-03-29 d. jsakymas Nr. 1-93 ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés®;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010 m. gruodzio 7 d. isakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo*;
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministras ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktorius 2013 m. gruodzio 31 d. isakymas Nr. D1-995/1-312
,,Deél gaisrinés saugos normy teritoriju planavimo dokumentams rengti patvirtinimo”;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007 m. vasario 22 d. isakymu Nr. 1-66 ,.Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir irengimo taisyklés” (Zin., 2007, Nr. 25-953; Zin., 2009, Nr. 63-2538; Zin., 2011,
Nr. 48-2343);

LR Atlieky tvarkymo jstatymas 2002-07-01 Nr. 1X-1962 (Zin., 1998, Nr. 61-1726; 2002, Nr. 72-
3016; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429; 2008, Nr. 76-2999, Nr. 81-3180);

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos istatymas 2010 m. geguzés 28 d. Nr.XI-858 (Zin., 1992,
Nr. 5-75, Zin., 1997, Nr.65-1540, Zin., 2000, Nr.39-1093, Zin., 2000, Nr.90-2773, Zin., 2002, Nr.
2-49, Zin., 2003, Nr. 61-2763, 2004, Nr. 36-1179, Zin., 2004, Nr. 60-2121, Zin., 2005, Nr. 47-
1558);

LR Sveikatos apsaugos ministro 2011-05-13 d. jsakymas Nr. V-474 , D¢l Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty poveikio
visuomengés sveikatai vertinimo atlikimo atveju nustatymo ir tvarkos apraso patvirtinimo ir
igaliojimy suteikimo* (Zin., 2011, Nr.61-2923, 2012, Nr.71-3682 );

LR AM 2005-07-15 isakymas Nr. DI1-370 ,,Dé¢l visuomenés informavimo ir dalyvavimo
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procese tvarkos apraSo patvirtinimo*
pakeitimo 2012 m. rugpjucio 30 d. Nr. D1-697 (Zin., 2005, Nr. 93-3472; 2010, Nr.54-2663;
2012-08-31 Nr.102-5207);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimas Nr. 534 ,,Dé¢l Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005,
Nr. 80-2899; 2008, Nr. 140-5552 ; 2010, Nr. 53-2606);

LRV 2010-08-01 nutarimas Nr. 1276 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio
14 d. nutarimo Nr. 1289 , D¢l Zemés servituty nustatymo administraciniy akty taisykliy
patvirtinimo” pakeitimo”;

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003-12-24 jsakymas Nr. 687 ,,Aplinkosauginiai
reikalavimai pavir§inéms nuotekoms tvarkyti* (Zin., 2004, Nr. 10-289);

LR Ukio ministerijos 1998-04-24 jsakymas Nr. 151 ,,Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly ir
Jju irenginiy apsaugos taisyklés®;

Lietuvos Respublikos zemés istatymas Nr. 1-446, 1994-04-26 (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr.
28-868, Nr. 117-4368, Nr. 167-6098; 2005, Nr. 88-3291; 2006, Nr. 42-1504, Nr. 87-3399, Nr.
138-5268, Nr. 141-5392; 2008, Nr. 135-5233; 2009, Nr. 77-3166, Nr. 153-6884; 2010, Nr. 13-
623; 2010, Nr. 72-3616 );

Lietuvos Respublikos energetikos istatymas 2002 m. geguzés 16 d. Nr. IX-884 (Zin., 2002, Nr.
56-2224; 2003, Nr. 69-3118; 2007, Nr. 55-2124; 2008, Nr. 135-5228; 2009, Nr. 10-352; 2010, Nr.
67-3337).

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1) Bendryjy plany:

e Kedainiy miesto bendrasis planas, patvirtintas Kédainiuy rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
rugsejo 24 d. sprendimu Nr. TS-274.

2) Specialiyjy plany: -
3) Detaliyjy plany: -

1.1.2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1. Vietové.

Planuojama teritorija yra centrinéje Kédainiy miesto dalyje.
Planuojama teritorija yra apribota J. Basanaviciaus ir Kestucio gatvémis.
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Pagal Kédainiy miesto bendraji plana patvirtinta Kédainiy miesto savivaldybés tarybos 2010 m.
rugséjo 24 d. sprendimu Nr. TS-274 planuojama teritorija patenka | daugiaaukstés gyvenamasios statybos
ir mazaaukstés gyvenamosios statybos teritorijas bei komercines teritorijas.

2. Gretimybés.
Planuojama teritorija i§ $iaurés pusés ribojasi su Kestucio gatve (D kategorijos gatveé).
Planuojama teritorija i$ ryty pusés ribojasi su nuosavybés teise jregistruotais zemeés sklypais:

Skypo Kad. Adresas Savininkai Pagr. naudojimo paskirtis
Nr. (sklypo naudojimo biidas/
pobidis)
Vytautas Jacionis, Petras Vileikis, Lietuvos . L
Keédainiy m Respublika. Valstybiné Zemés patikéjimo Kita (su51.s1ek.1'mo 1 InzIneriny
5333/0012:51 o ' - . S . komunikacijy aptarnavimo
Kestucio g. 1 teisé: Nacionaliné Zemés tarnyba prie . S
T objekty teritorijos)
Zemés tikio ministerijos
Grazina Gineikiené, Larisa Stolnikova,
e Zuzana Lapieniené, Lietuvos Respublika. Kita (gyvenamosios
) Kédainiy m. e e . o s . o
5333/0012:2 . Valstybiné Zemés patikéjimo teisé: teritorijos/mazaauksciy
Parankinés g. 4 . oL Sy T .
Nacionalin¢ zemés tarnyba prie Zemés iikio gyvenamuyjy namy statybos)
ministerijos. Nuomotojas: Ina Griténiené

Taip pat su Siais statiniais:

o adresu Kédainiy m. Algirdo g. 4, yra iregistruota: Pastatas — transformatoriné (Unikalus Nr. 5300-
3004-1018, pagrindiné naudojimo paskirtis: gamybos, pramonés, nuosavybe: AB LESTO);

o adresu Kédainiy m. Algirdo g. 6, yra jregistruota: (1 auksto, 4 buty) Pastatas — gyvenamasis namas
(Unikalus Nr. 5395-9003-1015, pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji (trijuy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: iraSy néra);

o adresu Kédainiy m. Algirdo g. 1, yra jregistruota: (1 auksto, 4 buty) Pastatas — gyvenamasis namas
(Unikalus Nr. 5395-9001-0014, pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuéiai pastatai), nuosavybé: Darius Zukauskas, Kédainiy rajono savivaldybé);

o adresu Kédainiy m. Algirdo g. 1, yra iregistruota: Pastatas — Gkinis pastatas (Unikalus Nr. 5395-9001-
0036, pagrindiné naudojimo paskirtis: pagalbinio wikio, nuosavybé: Darius Zukauskas, Kédainiy rajono
savivaldybé¢);

Planuojama teritorija i§ piety pusés ribojasi su Parakinés gatve (D kategorijos gatvé).

Planuojama teritorija i§ vakary pusés ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu Zzemeés sklypu:

imoné ,,Kauno regiono keliai*

Skypo Kad. Adresas Savininkai Pagr. naudojimo paskirtis (sklypo
Nr. naudojimo budas/ pobiudis)
Lietuvos Respublika. Valstybiné Kita (susisiekimo ir inZineriniy
5333/7001:6 | Kédainiyr. sav. zemés patikéjimo teisé: Valstybés komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijos)

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise iregistruoti sklypai yra
itraukti { detaliojo plano esamos biiklés brézinj (dok. Nr. 2015/04-01/MDP/04/02), remiantis VI ,,Registru
centras® pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio zemélapio iStrauka.

3. Planuojamos teritorijos savininkai.

Planuojama teritorija priklauso Lietuvos Respublikos Valstybiniam Zemés fondui, kuri yra
uzstatyta daugiabuciais gyvenamaisiais namais.

Planuojamoje teritorije yra 6 registruoti Zzemés sklypai:

Skypo Kad. Adresas Savininkai Pagr. naudojimo paskirtis
Nr. (sklypo naudojimo biidas/
pobidis)
5333/0012:52 | Kedainiu m. J. Dariaus Gaudiegiaus jmoné Kita (komercinés paskirties
Basanaviciaus objekty teritorijos)
. . Lapas 5
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9.7

Kédainiy m. J.

Lietuvos Respublika; Valstybinés zemés

Kita (gyvenamosios

5333/0012:50 | Basanavi¢iaus | patikéjimo teisé NZT prie ZUM; Sudaryta turto s
e . " teritorijos)
g.9 patikéjimo ir panaudos sutartis: Kauno kolegija
5333/0012-48 Iézg:;;l‘ig]mfs Lietuvos Respublika; Valstybines Zemes Kita (komercinés paskirties
' g.17 patikéjimo teisé NZT prie ZUM objekty teritorijos)
Kédainiy m. J. Kita (pramonés ir
5333/0012:22 | Basanaviciaus Artinas Orintas, Laimuté Orintiené sandéliavimo objekty
g. 23A teritorijos)

5333/0012:7

Kédainiy m. J.
Algirdo g. 2

Diana Bobiniené, Saulius Steponavicius,
Danguolé¢ Ridikaité, Edita Steponaviciené

Kita (gyvenamosios
teritorijos/mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos)

5333/0012:49

Kédainiy m. J.

11 ,,Kédainiy prekyba“

Kita (komercinés paskirties

Parakinés g. 2 objekty teritorijos)

4. Teritorijos uZstatymas.
Planuojamoije teritorijoje yra Sie pastatai ir statiniai:
o adresu J. Basanaviiaus g. 23 yra jregistruota: 3 auksty, 36 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5391-8000-1018), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: iraSy néra;
o adresu J. Basanaviciaus g. 27 yra jregistruota: 3 auksty, 24 buty ir 1 negyvenamosios paksirties
pastatas — gyvenamas namas (Unikalus Nr. 5395-3000-5010), pagrindiné naudojimo paskirtis —
gyvenamoji (triju ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai), nuosavybé: nustatytas turto
administravimas UAB ,,Kédainiy butai®;
o adresu J. Basanaviciaus g. 29 yra iregistruota: 4 auksty, 27 buty ir 2 negyvenamosios paksirties
pastatas — gyvenamas namas (Unikalus Nr. 5395-9000-3014), pagrindiné naudojimo paskirtis —
gyvenamoji (triju ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai), nuosavybé: jrasy néra;
o adresu J. Basanaviiaus g. 19 yra jregistruota: 3 auks$ty, 24 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5396-1000-3012), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (triju ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybe: jrasy néra;
o adresu J. Basanaviciaus g. 21 yra jregistruota: 3 auksty, 36 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5396-1000-4018), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: irasy néra;
o adresu Kestucio g. 9 yra jregistruota: 5 auksty, 60 buty pastatas — gyvenamas namas (Unikalus Nr.
5399-1001-0014), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (triju ir daugiau buty — daugiabuciai
pastatai), nuosavybé: jraSy néra;
o adresu J. Basanaviciaus g. 13 yra jregistruota: 3 auksty, 1 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5396-1000-2012), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: jrasy néra;
o adresu J. Basanaviiaus g. 15 yra jregistruota: 3 auks$ty, 24 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5395-5000-3013), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijuy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybe: jrasy néra;
o adresu J. Basanaviciaus g. 11A yra jregistruota: 5 auksty, 59 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5396-4000-1018), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: jrasy néra;
o adresu J. Basanaviiaus ¢. 11 yra jregistruota: 3 auks$ty, 36 buty pastatas — gyvenamas namas
(Unikalus Nr. 5396-0000-7016), pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai), nuosavybé: irasuy néra;
o adresu J. Basanaviciaus g. 25 yra jregistruota: 4 auksty, 31 buty ir 1 negyvenamos paskirties
pastatas — gyvenamas namas (Unikalus Nr. 5396-0000-8013), pagrindiné naudojimo paskirtis —
gyvenamoji (triju ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai), nuosavybe¢: irasuy néra;
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5. Zeldynai.

Apie 35 % planuojamos teritorijos sudaro zeldyniai (gélynai, vejos, atskirai augantys kriimai,
pavieniai placialapiai, siauralapiai, vaisiniai medziai, eglés, pusys, maumedziai.

6. Gamtos ir Kultiros paveldo objektai.

Vadovaujantis Kédainiy miesto bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje esancius tris daugiabucius
gyvenamuosius namus, adresais: J. BasanaviCiaus g. 15, 19 ir 27, siiloma jtraukti i kultiiros paveldo
registra.

7. Vandenvietés.

Planuojama teritorija patenka i II vandenvietés sanitaring apsaugos zona.

8. Infrastruktiira.

8.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta 0,4, 10 kV elektros kabeliai, zemos itampos elektros linijos,
elektros $viestuvai ant gelZbetoniniy stulpy. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo* VI skyriaus 19 punkta
nustatytos apsaugos zonos: iki 1 KV - zemés juosta, kurios plotis po 2 metra nuo linijos konstrukciju
krastiniy tasky; pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — zemés juosta, kurios plotis po 1 metry
nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.

Planuojamoje teritorijoje yra 1 transformatoriné. Transformatorinei nustatyta apsaugos zona pagal
LR Energetikos ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymo Nr. 1-93 , D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo) II skyriaus 6.7 punkta ,,aplink transformatorines ir skirstomuosius punktus — Zemés plotai ir
oro erdve apriboti vertikaliomis plok§tumomis, esanciomis nuo ju 10 metry atstumu®.

8.2. Silumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra $ilumotiekio grunte ir kanale paklotos trasos. Siems tinklams pagal
LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 D¢l specialiyju Zemés ir miSko naudojimo
salygu patvirtinimo* XLV skyriaus 190 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 5 metrus nuo
kanalo (vamzdyno) kraSty, kameros iSorinés sieny.

8.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti vandentiekio tinklai. Siems tinklams pagal LR Vyriausybés
1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 D¢l specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*
XLIX skyriaus 197 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

8.4. Ukiniy nuoteky, tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti tikiniy nuoteku kanalizacijos tinklai. Siems tinklams pagal LR
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygu
patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punkta nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 5 metrus nuo
vamzdynuy aSies, kai tinklas jrengtas giliau kaip 2,5 m gylyje. Jeigu tinklas jrengtas iki 2,5 m gylio,
nustatoma apsaugos zona 2,5 m nuo vamzdyno asies.

8.5. Lietaus nuoteky tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti lietaus nuoteky kanalizacijos tinklai. Siems tinklams pagal LR
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygu
patvirtinimo® XLIX skyriaus 197 punkta nustatytos apsaugos zonos, kuriy plotis po 5 metrus nuo
vamzdyny aSies, kai tinklas irengtas giliau kaip 2,5 m gylyje. Jeigu tinklas irengtas iki 2,5 m gylio,
nustatoma apsaugos zona 2,5 m nuo vamzdyno aSies. Magistralainiy vamzdynuy, kuriy skersmuo yra 400
mm ir didesnis, apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis 10 m.

8.5. Rysiai.
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Planuojamoje teritorijoje yra kabelinés, pozeminés rysiy linijos, ry$iy kanalizacijos $uliniai. Siems
tinklams pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygu patvirtinimo* | skyriaus 1 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis po 2 metrus
abipus pozeminio kabelio trasos.

8.6. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas mazo slégio dujotiekis. Siems tinklams pagal LR
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy zemés ir misko naudojimo salyguy
patvirtinimo* 1X skyriaus 35 punkta nustatyta apsaugos zona, kurios plotis — po 2 metrus abipus
vamzdyno asies.

9. Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra tarp J. BasanaviCiaus (B Kkategorijos gatvé),Kestucio (D kategorijos
gatvé)ir Parakinés (D kategorijos) gatviy.
Ivertinant esama situacija bei bendrojo plano sprendinius, i planuojama teritorija patenkama i J.
Basanviciaus, Parakinés ir Kestucio gatviu.
BasanaviCiaus gatvés ir KestuCio gatvés koridoriuose, vadovaujantis Kédainiy miesto bendruoju
planu, numatyti dviraciw/pésciyju trasy atkarpos.

10. Teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos.

Teritorijos vystymo tendencijos:

Kédainiy miesto bendrais planas, patvirtintas Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. rugséjo
24 d. sprendimu Nr. TS-274, planuojama teritorija priskiria daugiaaukstés gyvenamasios statybos ir
komercinéms teritorijoms.

Detalusis planas savo sprendiniais sieks suformuoti kitos paskirties zemés sklypus prie daugiabuciy
gyvenamyjuy namy zaliyjy ploty ir kity statiniy, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
parametrus: naudojimo biida ir pobiidi, nustatyti ivaziavimus ir servitutus, i$spresti lengvyju automobiliy
stovéjimo aikSteliy plétros galimybe, numatyti vieSasias teritorijas vaiky zaidimo aikSteléms ir
zeldiniams, buitiniy atlieky konteineriy iSdéstyma, specialiyju zemés naudojimo salygy nustatymas.

Planuojamoje teritorijoje jau yra suplanuota susisiekimo sistema. Sio detaliojo plano sprendiniais bus
nustatomos gatviy raudonosios linijos.

Probleminés situacijos:

» Planuojamoje teritorijoje vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai” patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d.
isakymu Nr. D1-933 VIII skyriaus 107 punkto 30 lentele, prie gyvenamosios paskirties (trijy ir
daugiau buty — daugiabuciai) pastaty, nepakanka automobiliy stovejimo viety ir jos néra irengtos;

» Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai patvirtinimo* 243 punktu,
planuojamoje teritorijoje nepakanka vaiky zaidimy aiksteliy.

7.1.3. SPRENDINIAI

1. Paskirtis.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius formuojami 20 Zemés sklypai. Sklypuy Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3,
Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11 teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija
(GG); sklypo Nr. 12, Nr. 13 teritorijos naudojimo tipas — Inzineriné infrastrukttros teritorija (T1) ir sklypu
Nr. 14, Nr, 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 19, Nr. 20 — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ).

Planuojamy Zemés sklypuy zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme. Naudojimo btidai —
Daugiabu¢iuy gyvenamuyjuy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2); Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12); Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

2. Sklypy suformavimas.

Sklypai suformuoti atsizvelgus | greta esanciy iregistruoty zemés sklypu ribas, nepazeidziant ty
sklypy naudotojy ar nuomotojy interesy; gatviy koridorius; gatviy raudonasias linijas; esamy pastaty bei
inzineriniy objekty iSsidéstyma bei patvirtinty aktualiy teritoriju planavimo dokumenty sprendinius.

Lapas 8
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Atsizvelgus | normatyvinius atstumus atskiryju Zeldiniy sklypuose numatoma Kketurios vietos
vaiky Zaidimy aiksteléms jrengti (plotas nuo 270 iki 1040 m?). Vaiky Zaidimo aikstelés turi bati jrengtos
ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy
stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

3. Teritorijos uzstatymas.

Planuojama teritorija naujais pastatais nebus uzstatyta. Naujai suformuotiems sklypams prie
esamy daugiabuciy gyvenamuyju pastaty nustatomi maksimaliis uZstatymo tankio, intensyvumo bei
leistino pastaty aukscio rodikliai.

4. Inzinieriniai tinklai.
Esamy miesto infrastruktiiros inZinieriniy tinkly naudojimo ir tvarkymo reikalavimai.

Esami inzineriniai tinklai turi buiti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais istatymais, statybos techniniais reglamentais bei LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimo Nr. 343 “D¢l specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo” reikalavimais.

2.4.1. Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji elektros tinklai neplanuojami.
2.4.2. Silumos tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji Silumos tinkly neplanuojami.
2.4.3. Vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji vandentiekio tinklai neplanuojami.
2.4.4. Nuoteky tinklai.

Planuojamoje teritorijoje nauji buitiny bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami.
2.4.5. Rysiai.

Planuojamoje teritorijoje nauji rySiy tinklai neplanuojami.

2.5.6. Dujotiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje naujos dujotiekio linijos neplanuojamas.
2.5.7. Susisiekimo komunikacijos bei infrastruktiiros objektai:

Privaziavimai prie planuojamy zemés sklypy numatomi i§ J. Basanaviciaus, Kestucio ir Parakinés
gatvés esamomis {vazomis.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII
skyriaus 107 punktu automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius prie daugiabucio namo — 1 vieta
vienam butui. [vertinus planuojamose teritorijoje esamus gyvenamuyjy pastaty butus reglamentuotos 426
automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamoje teritorijoje planuojami 2 sklypai automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti. Laikantis
normatyviniy atstumy, pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygu patvirtinimo* XIV skyriaus 68 punkta, planuojamoje teritorijoje numatomos 98
automobiliy stovéjimo vietos.

Atsizvelgiant 1 normatyvinius atstumus iki esamy daugiabuciy gyvenamuju pastaty, sklypuose
nejmanoma numatyti reikiamo automobiliy stovéjimo viety skaiciaus. Todél dali automobiliy siiiloma
parkuoti esamuose garazuose, t.y. salia planuojamos teritorijos esanfiame gretimame sklype adresu
Kestucio g. 1, Kédainiai.

Pagal LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. isakymo Nr. 705 ,,Dé¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo* 187 punkta minimalus privaZiavimas
prie daugiabucio pastato turi buti 5,5 m. Todél privaziavimai turi biti platinami iki reglamentuoto 5,5 m
plo¢io. Automobiliy stovejimo viety bei jvaziavimo ir iSvaziavimo keliy plociai bus tikslinami techniniy
projekty metu.

Planuojamoje teritorijoje, numatomos trys buitiniy atliecky konteineriy aikstelés. Nuo buitiniy
atlieky konteineriy aikSteliy iSlaikyti normatyviniai atstumai iki gyvanamyjy namy, pagal STR
2.02.01:2004 XV skyriaus 259.5.6 punkta nemaziau nei 10 m.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2004 m. liepos 27 d. isakymu Nr. DI1-419 ,STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai sklypuose takai turi baiti suprojektuoti taip, kad zmonés su negalia
galéty laisvai judéti nuo gatvés (kelio) iki pastato, nuo pastato iki jo priklausiniy, Zeldyny, poilsio
aiksSteliy, automobilio saugyklos ar garazo. PésCiyjuy takai, poilsio zonos ir automobiliy stoveéjimo
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aikStelés, turi atitikti LR Aplinkos ministro 2001 m. birzelio 14 d. reglamento Nr. 317 ,STR
2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms* reikalavimus
(sprendziama techniniu projektu).

Suplanuoti sklypai neaptveriami tvoromis, kadangi numatomi bendri péséiyjy takeliai, vaiky
zaidimo aikstelé, bendri pravaziavimai.

Pastaba: sklypy specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos, inzZineriniy tinkly plotai
tikslinami geodeziniy matavimy metu formuojant naujus sklypus, patvirtinus detalyji planq.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAI
Detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty aprasomoji lentel¢ pateikta pagrindiniame
brézinyje.
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