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Projektas
KĖDAINIŲ PRAMONINIO PARKO 

INVESTICIJŲ sutartis

2009 m. _________ ___ d.,

Kėdainiai

Kėdainių rajono savivaldybė, kurios adresas yra J. Basanavičiaus g. 36, LT-52788 Kėdainiai, Lietuvos Respublika, juridinio asmens kodas 111103885, atstovaujama Kėdainių rajono savivaldybės mero, veikiančio pagal Savivaldybės sutarčių pasirašymo tvarką, patvirtintą Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2006 m. gegužės 26 d. sprendimu Nr. TS-241 bei 2009 m. gegužės 22 d. Savivaldybės tarybos sprendimą Nr. [...] (toliau – Suteikiančioji institucija),

ir
UAB ,,K2 LT“, pagal Lietuvos Respublikos įstatymus įsteigta ir veikianti bendrovė, kurios adresas yra Švitrigailos g. 7/A. Vivulskio g.16, Vilnius, Lietuvos Respublika, juridinio asmens kodas 301950535, atstovaujama direktoriaus Vytenio Labanausko, veikiančio pagal įstatus (toliau – Investuotojas),
toliau Suteikiančioji institucija ir Investuotojas atskirai vadinami Šalimi, o abu kartu – Šalimis,
KADANGI:

A. Suteikiančioji institucija yra įkūrusi Kėdainių pramoninį parką, kurio įrengimas 2007 m. birželio 26 d. Lietuvos Respublikos Seimo nutarimu Nr. X-1225 „Dėl šalies ūkio konkurencingumo sėkmės rodiklių bei žinių ir inovacijų infrastruktūros valstybei svarbių ekonominių projektų patvirtinimo“ buvo pripažintas valstybei svarbiu ekonominiu projektu.

B. Suteikiančioji institucija, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos investicijų įstatymu ir kitais teisės aktais, parengė, patvirtino ir [data] [leidinys, šaltinis] paskelbė apie investuotojų Kėdainių pramoniniame parke atrankos Konkursą.

C. Investuotojas išreiškė suinteresuotumą dalyvauti Kėdainių pramoninio parko investuotojų atrankos konkurse dėl žemės sklypo ir pateikė investicijų į žemės sklypą Paraišką, o Suteikiančioji institucija, nustatyta tvarka įvertinusi visas gautas paraiškas, pripažino Investuotoją Konkurso dėl žemės sklypo laimėtoju.

D. Investuotojas ketina investuoti į Kėdainių pramoninio parko žemės sklypą, kaip numatyta šioje Sutartyje.

E. Suteikiančioji institucija siekia pagal nustatytą tvarką ir galiojančius teisės aktus perduoti Suteikiančiosios institucijos patikėjimo teise valdomą žemės sklypą nuomos teise Investuotojui, galinčiam užtikrinti žemės sklype nepertraukiamą, patikimą ir efektyvią veiklą atitinkančią 1 priede nustatytus kriterijus, panaudodama viešojo ir privataus kapitalo partnerystės modelį ir kartu užtikrindama didžiausią socialinę ir ekonominę naudą.
F. Investuotojas sutinka prisiimti visas šioje Sutartyje numatytas Investuotojo teises ir pareigas ir turi tam reikalingų finansinių išteklių, žinių, patirties ir kvalifikuoto personalo,

TODĖL, Suteikiančioji institucija, iš vienos pusės ir Investuotojas, iš kitos pusės, ketindami prisiimti sutartinius įsipareigojimus, laisva valia susitarė ir sudarė šią Kėdainių pramoninio parko investicijų sutartį (toliau – Sutartis):

1. Straipsnis. Sutartyje naudojamos sąvokos ir jų aiškinimas

Šioje Sutartyje, jos prieduose, papildymuose ir / ar pakeitimuose didžiąja raide rašomos sąvokos turi žemiau nurodytas reikšmes, išskyrus atvejus, kai kitokią prasmę joms suteikia kontekstas.

	Investicijos
	visos pagal šią Sutartį ir Investuotojo paraišką Investuotojo žemės sklype atliekamos investicijos, nurodytos šios Sutarties 4 straipsnyje.

	Kriterijai
	Sutarties 1 priede nurodyti kriterijai, kuriuos Investuotojas įsipareigoja įgyvendinti ir jų laikytis vykdydamas veiklą žemės sklype.

	Konkursas
	Suteikiančiosios institucijos 2009 m. kovo 25 d. paskelbtas Investuotojų į Kėdainių pramoninį parką atrankos konkursas, apie kurį paskelbta dienraščiuose: ,,Verslo žinios“, ,,Lietuvos rytas“, interneto svetainėje www.kedainiai.lt

	Žemės sklypas
	Kėdainių pramoniniame parke esantis 0,7550 ha ploto žemės sklypas, kurio unikalus Nr. 4400-1594-3167, adresas Metalistų g. 3 , Kėdainiai, kurio išrašo iš Nekilnojamojo turto registro kopija pridedama prie šios Sutarties.

	Žemės sklypo nuomos sutartis
	žemės sklypo nuomos sutartis, kurios projektas pridedamas prie šios Sutarties.

	Pareiškimai ir garantijos
	šios Sutarties 5 ir 6 straipsniuose išdėstyti atitinkamai Investuotojo ir Suteikiančiosios institucijos pareiškimai ir garantijos.

	Paraiška
	Investuotojo raštu pateiktų dokumentų visuma, kuria Konkurso metu buvo išreikštas įsipareigojimas atlikti Investicijas ir sutikimas sudaryti su Suteikiančiąja organizacija Sutartį bei žemės sklypo nuomos sutartį pagal Konkurso sąlygas ir kitą Suteikiančiosios institucijos pateiktą informaciją.

	Sutartiniai įsipareigojimai
	iš šios Sutarties kylantys atitinkamos Šalies įsipareigojimai;

	Sutartis
	 ši Kėdainių pramoninio parko investicijų sutartis su visais priedais ir papildymais.

	Šalys
	Suteikiančioji institucija ir Investuotojas kartu.

	Pramoninis parkas
	Kėdainių pramoninis parkas, kurio ribos nustatytos ir patvirtintos Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2008 m. kovo 14 d. sprendimu Nr. TS - 64 ,,Dėl Kėdainių pramoninio parko teritorijos nustatymo“ 


1.2.
Jeigu sąvokos vartojimo kontekstas nenurodo kitaip, šioje Sutartyje:

1.2.1.
Vyriškąja gimine vartojami žodžiai apima ir žodžius, vartojamus moteriškąja gimine, ir atvirkščiai.

1.2.2.
Vienaskaitos forma vartojami žodžiai apima žodžius, vartojamus daugiskaitos forma, ir atvirkščiai.

1.2.3.
Nuorodos į straipsnius, straipsnių punktus, paragrafus ar priedus reiškia nuorodas į šios Sutarties straipsnius, straipsnių punktus, paragrafus ar priedus, nebent aiškiai nurodoma kitaip.

1.2.4.
Nuorodos į šią Sutartį tai pat reiškia nuorodas ir į jos priedus.

1.2.5.
Bet kokia nuoroda į teisės aktus suprantama kaip nuoroda į aktualią teisės aktų redakciją, išskyrus atvejus, kai aiškiai numatyta kitaip. 

1.2.6.
Straipsnių ir kitų nuostatų pavadinimai rašomi tik patogumo sumetimais ir neturi įtakos Sutarties aiškinimui.

1.3.
Šios Sutarties priedai yra neatskiriama šios Sutarties dalis.

2. 
Straipsnis. Sutarties dalykas ir tikslas

2.1.
Šia Sutartimi Suteikiančioji institucija, vadovaudamasi Investicijų įstatymu, pagal šios Sutarties sąlygas įsipareigoja išnuomoti Investuotojui žemės sklypą Kėdainių pramoniniame parke, o Investuotojas įsipareigoja Sutartyje numatytomis sąlygomis ir tvarka savo rizika bei numatytais terminais atlikti į žemės sklypą Investicijas ir vykdyti jame ūkinę komercinę veiklą pagal Sutartyje nustatytus kriterijus ir kitus prisiimtus įsipareigojimus.
 

2.2.
Šalys susitaria, kad pagrindinis šios Sutarties tikslas yra numatytų investicijų į žemės sklypą atlikimas bei kitų  kriterijų, numatytų 1 priede, vykdymas. 

3.
Straipsnis. Sutarties įsigaliojimas ir išankstinės Sutarties įsigaliojimo sąlygos

3.1.
Nuo Sutarties teksto suderinimo (pasirašymo) momento Šalys imasi visų priemonių, kurių reikia, kad ši Sutartis įsigaliotų, įskaitant:

3.1.1.
žemės sklypo nuomos sutarties sudarymą;

3.1.2.
Sutarties ir žemės nuomos sutarties galutinių projektų pritarimą Kėdainių rajono savivaldybės taryboje.

3.1.3. žemės sklypo naudojimo būdo pakeitimą į „komercinės paskirties teritorijos“ ir pobūdžio pakeitimą į „laidojimo paslaugų statinių statybos“, nekeičiant pagrindinės tikslinės naudojimo paskirties, žemės sklypo nuomos sutarties nustatyta tvarka. 

3.2.
Šalys susitaria, kad visa Sutartis įsigalioja ir laikoma sudaryta kitą darbo dieną po to, kai Šalys pasirašo Sutartį ir įvykdomos visos Sutarties 3.1 punkte numatytos išankstinės Sutarties įsigaliojimo sąlygos. Visi Sutarties 3.1.punkte ir šiame punkte nurodyti veiksmai atliekami laikantis šio eiliškumo: 1) pritarimas Sutarties ir žemės nuomos sutarties galutiniams projektams Kėdainių rajono savivaldybės taryboje, 2) Sutarties pasirašymas, 3)  žemės sklypo nuomos sutarties sudarymas, 4) žemės sklypo naudojimo būdo ir pobūdžio pakeitimas.

3.3.
Jeigu dėl objektyvių priežasčių per 12 mėnesių nuo šios Sutarties teksto suderinimo (pasirašymo) dienos neįvykdomos visos Sutarties 3.1 punkte numatytos išankstinės Sutarties įsigaliojimo sąlygos, Šalys abipusiu raštišku susitarimu gali pratęsti Sutarties įsigaliojimo terminą, o nesusitarus laikoma, kad ši Sutartis nesudaryta ir Šalių neįpareigoja.

3.4.
Šalims sutarus atidėti Sutarties įsigaliojimo terminą, tokiam pačiam laikotarpiui atidedami ir Sutarties 4 straipsnyje numatyti investicijų atlikimo terminai, jeigu Šalys nesusitaria kitaip.

3.5.
Siekdami patenkinti Sutarties įsigaliojimui keliamas sąlygas ir tinkamai pasirengti vykdyti Sutartinius įsipareigojimus, Suteikiančioji institucija ir Investuotojas visą laikotarpį iki Sutarties įsigaliojimo privalo bendradarbiauti, kooperuotis ir dėti maksimalias pastangas, kad būtų įvykdytos išankstinės sutarties įsigaliojimo sąlygos, numatytos Sutarties 3.1 punkte.

4.
Straipsnis. Investicijų atlikimo terminai ir sumos

4.1.  
Investuotojas įsipareigoja ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) mėnesių nuo Sutarties įsigaliojimo dienos investuoti į įrenginių ir statinių žemės sklype statybas ir (arba) įrengimą ne mažiau kaip 4, 485 mln. (keturis milijonus keturis šimtus aštuoniasdešimt penkis tūkstančius) litų ir pradėti vykdyti ūkinę komercinę veiklą pagal Sutarties 1 priede nurodytus minimalius kriterijus. Iš viso Investuotojas įsipareigoja per 66 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo investuoti ne mažiau kaip 7, 452 mln. (septynis milijonus keturis šimtus penkiasdešimt du tūkstančius) litų.

5.
Straipsnis. Investuotojo pareiškimai ir garantijos
5.1.
Investuotojas pareiškia ir garantuoja, kad:

5.1.1.
Investuotojas yra ir ateityje liks juridinis asmuo, teisėtai įsteigtas ir veikiantis pagal Lietuvos Respublikos bei kitus jam taikomus įstatymus ir turintis teisę verstis ta ūkine veikla, kuri reikalinga šiai Sutarčiai vykdyti. 

5.1.2.
Investuotojas ir jo atitinkamai įgalioti darbuotojai, vadovai ir akcininkai atliko visus veiksmus ir gavo visus reikalingus leidimus šiai Sutarčiai ir žemės sklypo nuomos sutarčiai sudaryti, šiose sutartyse prisiimtiems įsipareigojimams vykdyti, ir šios sutartys bei jose esantys įsipareigojimai sukuria Investuotojui teisėtas ir galiojančias prievoles, kurios gali būti įgyvendinamos jo atžvilgiu priverstine tvarka pagal šios Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties nuostatas.

5.1.3.
Sudarydamas ir vykdydamas šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartį Investuotojas nepažeidžia esminių susitarimų ar įsipareigojimų, kurių šalimi jis yra, jam taikomo teismo sprendimo arba nutarties ir nepažeidžia jokių jam taikomų įstatymų ar kitų teisės aktų nuostatų. 

5.1.4.
Investuotojui nėra įteikta jokių pranešimų ar šaukimų į teismą ar arbitražą ir nėra jokių prieš jį ar jo pradėtų prieš kurį kitą fizinį ar juridinį asmenį teisminių bylų nagrinėjimų, arbitražo ar kitų teisinių procesų, kurie galėtų turėti iš esmės neigiamos įtakos Investuotojo finansinei padėčiai ir / ar verslui, ir / ar galimybei vykdyti šioje Sutartyje ir Žemės sklypo nuomos sutartyse numatytus įsipareigojimus. 

5.1.5.
Investuotojas pasiūlymo pateikimo metu atitiko ir šios Sutarties bei žemės sklypo nuomos sutarties sudarymo metu atitinka ir visą Sutarties galiojimo laikotarpį atitiks visus konkurso sąlygose nustatytus konkurso dalyvių atrankos kriterijus. 
5.1.6.
Visa konkurso metu Investuotojo pateikta informacija, įskaitant informaciją apie jo veiklą, patirtį, žinių ir kvalifikuoto personalo turėjimą, finansinę būklę, apyvartą, yra teisinga, išsami ir atspindi tikrąją padėtį.

5.1.7.
Investuotojas surinko visą, jo manymu, būtiną ir pakankamą informaciją, reikalingą jo įsipareigojimams vykdyti pagal šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartis, įskaitant informaciją apie žemės sklypą, aplinkosauginius apribojimus, finansinę ir verslo riziką bei kitus, su šia Sutartimi ir žemės sklypo nuomos sutartimi susijusius esminius momentus.

5.1.8.
Investuotojas patvirtina, kad jam buvo sudaryta galimybė susipažinti su žemės sklypo dokumentais (detaliuoju planu, nuosavybės dokumentais ir kt.), kurių sąrašas pateikiamas šios Sutarties 5 priede, taip pat, kad jis turėjo galimybę prašyti pateikti papildomus dokumentus ir informaciją, kurių pagrindu Investuotojas turėjo galimybę daryti savarankiškas išvadas apie Šalių teises ir pareigas pagal šią Sutartį bei žemės sklypo nuomos sutartį ir spręsti, ar dalyvauti konkurse, ir dėl to prisiima visą atsakomybę dėl šia Sutartimi ir žemės sklypo nuomos sutartimi prisiimamų įsipareigojimų ir su jais susijusios rizikos vertinimo.

5.1.9.
Investuotojas sudaro šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartį, turėdamas ilgalaikį (ne mažiau kaip žemės sklypo nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu) tikrą verslo interesą užtikrinti investicijų atlikimą.

5.1.10. Investuotojui nėra žinoma apie jokias aplinkybes, kurios galėtų sutrukdyti tinkamą šioje Sutartyje ir žemės sklypo nuomos sutartyj prisiimtų įsipareigojimų vykdymą.

5.1.11. Investuotojo atstovai turi visus įgaliojimus sudaryti šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartį.

5.1.12. Visi Sutarties 5.1 punkte nurodyti Investuotojo pareiškimai ir garantijos galioja Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties sudarymo ir jų įsigaliojimo momentais. Investuotojas įsipareigoja nedelsdamas informuoti Suteikiančiąją instituciją apie bet kokius įvykius ar aplinkybes, dėl kurių bet kuris iš Investuotojo pareiškimų ar garantijų taptų neteisingu ateityje.

5.1.13. Investuotojas supranta, kad Suteikiančioji institucija sudaro šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartį tiktai pasitikėdama Investuotojo pareiškimais ir garantijomis bei ta informacija, kuri buvo jo pateikta Suteikiančiajai institucijai. Suteikiančioji institucija nepradėjo jokio savarankiško patikrinimo dėl Investuotojo pareiškimų ir garantijų teisingumo ir tikslumo. 
6.
Straipsnis. Suteikiančiosios institucijos pareiškimai ir garantijos

6.1.
Suteikiančioji institucija pareiškia ir garantuoja, kad:

6.1.1.
Suteikiančioji institucija atliko reikiamus veiksmus ir gavo oficialius leidimus ir / ar pritarimus šiai Sutarčiai ir žemės sklypo nuomos sutarčiai sudaryti, jose prisiimtiems įsipareigojimams vykdyti, ir ši Sutartis bei žemės sklypo nuomos sutartis ir jose pateikti įsipareigojimai sukuria Suteikiančiajai institucijai teisėtas bei galiojančias prievoles pagal šios Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties nuostatas.

6.1.2.
Suteikiančioji institucija suteikė Investuotojui visą esminę ir teisingą informaciją, kurios pareikalavo Investuotojas, apie žemės sklypą ir su juo susijusius įsipareigojimus, ir ši informacija yra teisinga Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties sudarymo dieną (išskyrus galimus žemės sklypo būklės pokyčius dėl įprastinės ūkinės veiklos ar klimato sąlygų) ir nėra jokių nutylėtų faktų, galinčių turėti esminės reikšmės šiai Sutarčiai ir žemės sklypo nuomos sutarčiai sudaryti bei šiose sutartyse numatytiems įsipareigojimams vykdyti.

6.1.3.
Žemės sklypas, kuris bus suteikiamas Investuotojui valdyti ir naudoti nuomos teise pagal žemės sklypo nuomos sutarties sąlygas, yra suteiktas Suteikiančiajai institucijai Lietuvos Respublikos Vyriausybės patikėjimo teise, ir Suteikiančioji institucija turi teisę perduoti jį Investuotojui valdyti ir naudotis nuomos teise, remdamasi šios Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties sąlygomis ir tvarka. 

6.1.4.
Suteikiančiosios institucijos atstovai turi visus įgaliojimus sudaryti šią Sutartį ir žemės sklypo nuomos sutartį.

6.1.5.
Sutarties 6.1 punkte numatyti visi Suteikiančiosios institucijos pareiškimai ir garantijos galioja Sutarties ir žemės sklypo nuomos sutarties sudarymo ir jų įsigaliojimo momentais. Suteikiančioji institucija įsipareigoja nedelsdama informuoti Investuotoją apie bet kokius įvykius ar aplinkybes, dėl kurių bet kuris iš Suteikiančiosios institucijos pareiškimų ar garantijų taptų neteisingu ateityje.

6.1.6.
Suteikiančioji institucija supranta, kad Investuotojas sudaro šią Sutartį ir žemės nuomos sutartį pasitikėdamas Suteikiančiosios institucijos pareiškimais, ir garantijomis ir ta informacija, kuri buvo jos pateikta Investuotojui.

6.1.7.
Suteikiančioji institucija laiko konfidencialia iš Investuotojo gautą šią informaciją: Investuotojo [audituotos] finansinės atskaitomybės dokumentai bei metinės veiklos ataskaitos.   
7.
Straipsnis. Žemės sklypo perdavimas Investuotojui nuomos teise

7.1.
Suteikiančioji institucija ir Investuotojas įsipareigoja ne vėliau kaip per 45 dienas nuo šios Sutarties pasirašymo dienos teisės aktų nustatyta tvarka sudaryti žemės sklypo nuomos sutartį. Sudaryta žemės sklypo nuomos sutartis tampa neatskiriama šios Sutarties dalimi. 

7.2. 
Žemės sklypo nuomos sutarties galiojimo pabaiga sutampa su šios Sutarties galiojimo pabaiga. Ši sutartis automatiškai nutrūksta, jeigu prieš terminą yra nutraukiama žemės sklypo nuomos sutartis, ir atvirkščiai. Siekiant išvengti neaiškumų, ši Sutartis laikoma nutraukta (pasibaigusia) nuo žemės sklypo nuomos sutarties nutraukimo prieš terminą momento.

7.3.
Investuotojas įsipareigoja užtikrinti, kad visą žemės sklypo nuomos sutarties galiojimo laikotarpį Žemės sklypas būtų naudojamas paraiškoje nurodytai ūkinei komercinei veiklai vykdyti pagal jo paskirtį ir šios Sutarties sąlygas. Dėl kitokio žemės sklypo panaudojimo Investuotojas privalo gauti Suteikiančiosios institucijos rašytinį sutikimą. 

7.4.
Šalys susitaria, kad Investuotojas, Sutarties 9 straipsnyje nustatyta tvarka gavęs Suteikiančiosios institucijos sutikimą, turės teisę įstatymų nustatyta tvarka kreiptis dėl žemės sklypo įsigijimo nuosavybės teise tik su sąlyga, kad: (i) nuo Sutarties įsigaliojimo praėjo ne mažiau kaip 5 metai, ir (ii) Investuotojas visą šį laikotarpį tinkamai vykdė visus sutartinius įsipareigojimus. 
8.
Straipsnis. Įsipareigojimai dėl Investicijų vykdymo

8.1.
Investuotojas įsipareigoja žemės sklype pastatyti ir įrengti Sutarties 2 priede nurodytų parametrų statinius bei įrenginius ir įsigyti reikiamą naują pagrindinę įrangą, priemones ir kitą turtą tokiais būdais ir apimtimi, kad, nepažeidžiant teisės aktų reikalavimų, būtų vykdomi veiklos kriterijai, nurodyti Sutarties 1 priede. Šiuos uždavinius Investuotojas įgyvendina savarankiškai surasdamas ir panaudodamas tam reikalingas lėšas bei pasirinkdamas reikiamą investicijų formą, priemones ir būdus. 
8.2.
Investuotojas kitas investicijas vykdo savo nuožiūra, tačiau bet kokiu atveju turi užtikrinti vykdomos veiklos žemės sklype atitiktį su Sutarties 7.3 ir 8.1 punktuose numatytiems reikalavimams. Informaciją apie atliktas Investicijas, turto, į kurį buvo investuota, panaudojimą ir vykdomą veiklą žemės sklype Investuotojas pateikia Suteikiančiajai institucijai, kaip tai numatyta Sutarties 9.1 punkte.

9.
Straipsnis. Pareiga teikti informaciją ir veiklos kontrolė

9.1.
Investuotojas teikia Suteikiančiajai institucijai informaciją ir sudaro galimybes kontroliuoti savo veiklą, susijusią su šioje Sutartyje numatytų teisių ir pareigų įgyvendinimu, tomis sąlygomis, kaip tai yra numatyta Sutartyje. Ne vėliau nei žemiau nurodytais terminais Investuotojas teikia Suteikiančiajai institucijai šią informaciją:

	Nr.
	Informacija
	Terminas

	1. 
	Investuotojo [audituotos] finansinės atskaitomybės dokumentai bei metinės veiklos ataskaitos. 
	Ne vėliau kaip per 2 savaites po finansinės atskaitomybės patvirtinimo, bet ne vėliau kaip iki einamųjų metų birželio 1 dienos.

	2. 
	Sutarties 8.1 punkte numatyta detalizuota informacija apie atliktas investicijas.
	Ne vėliau kaip per 2 savaites po kiekvieno kalendorinio ketvirčio pabaigos.

	3. 
	Sutarties 1 priede numatyta detalizuota informacija apie atitiktį numatytiems veiklos Kriterijams.
	Ne vėliau kaip per 1 mėnesį pasibaigus kiekvieniems kalendoriniams metams. 

	4. 
	Kita Suteikiančiosios institucijos prašoma informacija ir / ar dokumentai, jeigu jie turi ar gali turėti įtakos sutartiniams įsipareigojimams vykdyti.
	Suteikiančiajai institucijai prašant: per protingą Suteikiančiosios institucijos prašyme nurodytą terminą.


9.2.
Suteikiančioji institucija turi teisę kontroliuoti, kaip Investuotojas vykdo sutartinius įsipareigojimus, prieš tai pateikus raštišką pranešimą ne vėliau kaip prieš vieną darbo dieną, įskaitant teisę tikrinti:

9.2.1.
žemės sklypą, jame esančius pastatus bei visas šioje Sutartyje numatytas Investuotojo prisiimamas teises ir pareigas; 

9.2.2.
Investuotojo veiklos atitiktį Sutarties 1 priede nustatytiems veiklos kriterijams;

9.2.3.
Investuotojo atliktas Investicijas pagal šią Sutartį ir tai patvirtinančius dokumentus. 

9.3.
Investuotojas visais atvejais privalo gauti išankstinį rašytinį Suteikiančiosios institucijos sutikimą dėl:

9.3.1.
Investuotojo reorganizavimo, daugiau nei pusės įstatinio kapitalo vertės turto pardavimo;

9.3.2.
Sutarties 12.1 punkte numatytų sandorių, susijusių su Investuotojo prievolių įvykdymo užtikrinimu;

9.3.3.
kreipimosi (prašymo) įsigyti su šia Sutartimi susijusį žemės sklypą nuosavybės teise pateikimo.

9.4.
Sutartys, kreipimaisi ar prašymai, sudaryti pažeidžiant šios Sutarties 9.3 punkte numatytą reikalavimą gauti Suteikiančiosios institucijos sutikimą, laikomi negaliojančiais ab initio (nuo jų sudarymo momento) ir jų sudarymas laikomas esminiu šios Sutarties pažeidimu remiantis šios Sutarties 16.1.1 punktu.

9.5.
Suteikiančioji institucija turi pareikšti savo sutikimą ar motyvuotą atsisakymą išduoti sutikimą dėl Sutarties 9.3 punkte nurodytų veiksmų atlikimo ne vėliau kaip per 30 dienų nuo Investuotojo kreipimosi dienos. Jeigu per nustatytą laikotarpį Suteikiančioji institucija nepateikia jokių pastabų ar prieštaravimų, laikoma, jog su siūlomais atlikti veiksmais Suteikiančioji institucija sutinka. 

9.6.
Suteikiančiajai institucijai įgyvendinant savo teises tikrinti ir kontroliuoti Investuotojo veiklą, Investuotojas privalo su Suteikiančiąja institucija (ar jos įgaliotais atstovais) visapusiškai bendradarbiauti, leisti jiems susipažinti su dokumentais, apžiūrėti žemės sklypą, iš anksto suderinus ir netrukdant verslui leisti apžiūrėti žemės sklype esančius statinius ir į juos patekti bei teikti visą prašomą, su šioje Sutartyje numatytų teisių ir pareigų įgyvendinimu susijusią informaciją. 
10.
Straipsnis. Teisių ir pareigų įgyvendinimas ir perleidimas

10.1.
Investuotojas šioje Sutartyje numatytas teises ir pareigas turi teisę įgyvendinti per atskirą juridinį asmenį (toliau vadinamą Bendrove), kurios 100% akcijų priklausytų Investuotojui ir už kurios veiksmus (neveikimą) pagal šią Sutartį Investuotojas besąlygiškai prisiimtų solidariąją atsakomybę.  Šiuo atveju teisių ir pareigų perdavimas Bendrovei būtų įforminamas Investuotojo, Suteikiančiosios institucijos ir Bendrovės atskira sutartimi. Investuotojas neturi teisės perduoti Bendrovės akcijų nuosavybės ar balsavimo jomis teisių jokiam kitam asmeniui visą Sutarties galiojimo laikotarpį. Užtikrindamas šio įsipareigojimo vykdymą, Investuotojas įsipareigoja ne vėliau kaip per 30 dienų nuo minėtos teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo įkeisti 100% Bendrovės akcijų Suteikiančiosios institucijos, kaip pirmosios eilės kreditoriaus, naudai Suteikiančiajai institucijai priimtinomis sąlygomis. Šio Sutarties punkto pažeidimas bus laikomas esminiu Sutarties pažeidimu. 
10.2.
Jeigu Sutartyje nenumatyta kitaip, nei viena iš Šalių negali perleisti savo teisių ir pareigų pagal šią Sutartį be išankstinio rašytinio kitų Šalių sutikimo, išskyrus šį atvejį:
10.2.1. Suteikiančioji institucija gali perleisti šioje Sutartyje numatytas savo teises bei pareigas Lietuvos Respublikos įstatymų numatytais atvejais, nesukeldama Investuotojui žalos ir nepažeisdama jo teisėtų lūkesčių. 
11.
Straipsnis. Teisė kontroliuoti Investuotojo finansinę būklę ir atitiktį kvalifikaciniams reikalavimams 

11.1.
Visą Sutarties galiojimo laikotarpį Investuotojas privalo užtikrinti savo atitiktį konkurso metu Investuotojui keltiems kvalifikaciniams reikalavimams. Šio Sutarties punkto pažeidimas bus laikomas esminiu Sutarties pažeidimu. 
11.2.
Investuotojas įsipareigoja Sutarties galiojimo metu be Suteikiančiosios institucijos sutikimo nevykdyti reorganizacijos ir neparduoti daugiau nei pusės įstatinio kapitalo vertės turto. Šio Sutarties punkto pažeidimas bus laikomas esminiu Sutarties pažeidimu. 
11.3.
Ne vėliau kaip per 2 savaites po finansinės atskaitomybės patvirtinimo, tačiau bet kuriuo atveju ne vėliau, kaip iki einamųjų metų birželio 1 dienos, Investuotojas pateikia Suteikiančiajai institucijai savo [audituotos] finansinės atskaitomybės dokumentus ir metinę veiklos ataskaitą. Šis įsipareigojimas taikomas iki to momento, kai Šalys abipusiu susitarimu patvirtina, kad Sutartyje numatytos investicijos yra visiškai atliktos. 

11.4.
Sutarties 9.1 punkte numatytais terminais ir tvarka Investuotojas įsipareigoja pateikti Suteikiančiajai institucijai kitą informaciją ir numatytas ataskaitas.

12.
Straipsnis. Investuotojo teisės, susijusios su prievolių tretiesiems asmenims įvykdymo užtikrinimu

12.1.
Užtikrindamas savo prievolių įvykdymą ar kitais atvejais Investuotojas turi teisę įkeisti žemės sklypo nuomos teisę pagal žemės sklypo nuomos sutartį tik gavęs išankstinį rašytinį Suteikiančiosios institucijos sutikimą.

12.2.
Suteikiančioji institucija įsipareigoja bendradarbiauti ir be svarbios priežasties, kai tai nepažeidžia Suteikiančiosios institucijos interesų ir neprieštarauja Sutarčiai ar teisės aktams, neatsisakyti išduoti leidimus ar sutikimus, kurie bus būtini Investuotojo įsipareigojimų užtikrinimo priemonėms sukurti.

13
Straipsnis. Įsipareigojimai, susiję su aplinkosauga
13.1.
Investuotojas įsipareigoja, kad jo vykdoma veikla visais atžvilgiais atitiks aplinkos apsaugą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimus. Su tokių reikalavimų vykdymu susijusios investicijos ir rizika tenka Investuotojui.

14.
Straipsnis. Teisės aktų pasikeitimai

14.1.
Investuotojas privalo vykdyti šią Sutartį nepažeisdamas teisės aktų reikalavimų.

14.2.
Esminis teisės aktų pasikeitimas neatleidžia Investuotojo nuo pareigos vykdyti sutartinius įsipareigojimus, išskyrus atvejus, kai juos vykdant būtų pažeisti teisės aktų reikalavimai. 

14.3.
Įvykus esminiam teisės aktų pasikeitimui, neigiamai veikiančiam Investuotojo teisių ir pareigų pagal šią Sutartį įgyvendinimą, Investuotojas privalo imtis visų priemonių, kurių reikia norint užtikrinti, kad patiriama žala būtų kaip įmanoma mažesnė. Tuo atveju, jeigu esminis teisės aktų pasikeitimas yra palankus Investuotojo teisėms ir pareigoms pagal šią Sutartį įgyvendinti, jis privalo dėti visas pastangas, jog išnaudojant naujai atsiradusias galimybes būtų pasiekta didžiausia ekonominė ir socialinė nauda.  
14.4.
Įvykus esminiam teisės aktų pasikeitimui ir siekiant atkurti Sutartyje įtvirtintą Šalių teisių ir pareigų pusiausvyrą, kiekviena Šalis turi teisę reikalauti pakeisti galiojančios Sutarties nuostatas. Keičiant Sutarties nuostatas, Šalys negali atsidurti geresnėje ar blogesnėje padėtyje už tą, kuri būtų buvusi, jeigu esminis teisės aktų pasikeitimas nebūtų įvykęs.

14.5.
Įvykus esminiam teisės aktų pasikeitimui:

14.5.1. Bet kuri iš Šalių gali įteikti kitai Šaliai pranešimą apie esminį teisės aktų pasikeitimą ir pagrįsti, kodėl tokio pasikeitimo pasekmės negali būti pašalintos ar sušvelnintos kitaip, kaip tik pakeitus Sutarties nuostatas.

14.5.2. Per 15 darbo dienų nuo anksčiau nurodyto pranešimo įteikimo Šalys susitinka siekdamos susitarti dėl esminio teisės aktų pasikeitimo pripažinimo, jo poveikio iš šios Sutarties kylančioms Šalių teisėms ir pareigoms bei reikiamų Sutarties nuostatų pakeitimo. Jeigu Šalys nesusitaria dėl esminio teisės aktų pasikeitimo, jo poveikio ar reikiamų Sutarties nuostatų pakeitimo per 30 darbo dienų nuo pirmojo susitikimo dienos, bet kuri iš Šalių gali inicijuoti šių nesutarimų sprendimą remdamasi Sutartyje  numatyta ginčų sprendimo procedūra.

15.
Straipsnis. Sutarties pasibaigimo momentas

15.1.
Ši Sutartis galioja tol, kol galioja žemės sklypo nuomos sutartis, ir pasibaigia, kai sueina žemės sklypo nuomos sutartyje numatytas terminas arba kai Sutartis arba žemės sklypo nuomos sutartis nutraukiama prieš terminą.

16.
Straipsnis: Sutarties nutraukimo pagrindai ir tvarka

16.1.
Suteikiančioji institucija, iš vienos pusės, ar Investuotojas, iš kitos pusės, turi teisę nesikreipdama į teismą (vienašališkai) nutraukti Sutartį šiais atvejais:
16.1.1. Kita Šalis nevykdo ar netinkamai įvykdo Sutartinius įsipareigojimus ir tai yra esminis Sutarties pažeidimas, o Sutartį vienašališkai nutraukianti Šalis yra prieš tai pranešusi kitai Šaliai apie Sutarties nevykdymą ar netinkamą vykdymą, tačiau Sutarties nevykdanti ar ją netinkamai vykdanti Šalis nepašalino esminių Sutarties pažeidimų tokiu būdu ir per tokį protingą laikotarpį, kurie buvo numatyti tokiame pranešime. Jei Šalis žino, kad per kitos Šalies nurodytą protingą laikotarpį nepašalins esminių Sutarties pažeidimų, ne vėliau kaip per dvi darbo dienas privalo apie tai informuoti kitą Šalį, nurodydama pagrįstą esminių sutarties pažeidimų pašalinimo terminą, o kita Šalis turi pritarti pasiūlytam terminui arba argumentuotai atsisakyti.
16.1.2. Sutarties vykdymas tampa neįmanomas dėl nenugalimos jėgos aplinkybių, kurių Sutartį vienašališkai nutraukianti Šalis negalėjo kontroliuoti ar protingai numatyti Sutarties sudarymo metu ir negalėjo užkirsti kelio šioms aplinkybėms ar jų pasekmėms atsirasti, kaip tai numatyta Sutarties 17 straipsnyje. Šiuo atveju kiekviena iš Šalių turi teisę nutraukti Sutartį, jeigu dėl tokių aplinkybių esminiai sutartiniai įsipareigojimai negalėjo būti vykdomi ilgiau kaip 180 dienų iš eilės. 

16.2.
Šalys susitaria, kad, be kitų, šios Sutarties esminiais pažeidimais bus laikomi šie pažeidimai:

16.2.1. Investuotojas daugiau kaip 6 mėnesius atsilieka nuo Sutartyje numatytų investicijų atlikimo.  
16.2.2. Investuotojas pažeidė ar pažeidžia Sutarties 5 straipsnyje numatytus pareiškimus ir garantijas.

16.2.3. vertinant Investuotojo veiklos pagal šią Sutartį atitiktį minimaliems veiklos rodiklių reikalavimams, buvo užfiksuotas pažeidimas ir jis nebuvo ištaisytas per 6 mėnesius.  
16.2.4. negavęs Sutarties 10.1 ar 12.1 punktuose numatyto išankstinio Suteikiančiosios institucijos sutikimo, Investuotojas įkeitė arba perleido savo turtines teises.

16.2.5. Bet kuri Šalis daugiau kaip 6 mėnesius vėluoja vykdyti bet kurias teises ir pareigas pagal šią Sutartį ar per 6 mėnesių laikotarpį kitos Šalies nurodytu būdu neištaiso padėties po to, kai kita Šalis informuoja apie pirmosios Šalies padarytą bet kokį Sutarties pažeidimą.

16.3.
Be šios Sutarties 16.2 punkte numatytų atvejų, Suteikiančioji institucija turi teisę nesikreipdama į teismą (vienašališkai) nutraukti šią Sutartį, jei:

16.3.1. Investuotojui inicijuojamos likvidavimo ar bankroto, ar nemokumo įstatymuose numatytos procedūros ir tai Suteikiančiajai institucijai duoda pagrindą manyti, kad sutartiniai įsipareigojimai nebus įgyvendinti laikantis Sutartyje nustatytų sąlygų. 

16.3.2. Investuotojas Sutarties sudarymo metu (ar prieš tai) pateikė Suteikiančiajai institucijai neteisingus duomenis, susijusius su jų finansine būkle ir / ar ūkine veikla, ir / ar bet kurią kitą Suteikiančiajai institucijai pateiktą informaciją, ir tai buvo nustatyta po Sutarties sudarymo. 

16.4.
Apie Sutarties nutraukimą šios Sutarties 16.1.1 ir 16.1.2 punktuose numatytais atvejais Sutartį vienašališkai nutraukianti Šalis privalo pranešti kitai Šaliai ne vėliau kaip prieš 60 dienų, o 16.3 punkte numatytais atvejais – ne vėliau kaip prieš 30 dienų.

16.5.
Šalys turi teisę nutraukti Sutartį Šalių susitarimu.

17.
Straipsnis. Nenugalimos jėgos aplinkybės

17.1.
Nenugalimos jėgos aplinkybės reiškia bet kokį įvykį, kurio konkretų įsipareigojimą privalanti vykdyti Šalis pagrįstai negali kontroliuoti ir kurio ši Šalis negalėjo numatyti ar išvengti, ir kuris daro visiškai ar iš dalies neįmanomą minėto Šalies įsipareigojimo vykdymą (įskaitant karus, maištus, civilinius streikus ar neramumus, embargo, gaisrą, žemės drebėjimą, uraganą, ugnikalnio išsiveržimą ir kitas stichines nelaimes, bet jomis neapsiribojant). Lėšų trūkumas arba negalėjimas įvykdyti piniginių įsipareigojimų nėra laikomi nenugalimos jėgos aplinkybėmis.

17.2.
Šalies nesugebėjimas įvykdyti šioje Sutartyje numatytų įsipareigojimų dėl nenugalimos jėgos aplinkybių nėra laikomas Sutarties pažeidimu arba įsipareigojimų nevykdymu, jei nenugalimos jėgos aplinkybių poveikį patyrusi Šalis dėjo visas galimas pastangas siekdama sumažinti dėl tokių aplinkybių patiriamą žalą arba panaudojo visas būtinas priemones siekdama įvykdyti savo įsipareigojimus pagal šią Sutartį.

17.3.
Iškilus nenugalimos jėgos aplinkybėms, jų poveikį patyrusi Šalis ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo aplinkybių atsiradimo momento privalo pateikti kitoms Šalims pirminį raštišką pranešimą apie šių aplinkybių atsiradimą ir trumpą jų turinio apibūdinimą. 

17.4.
Ne vėliau kaip per 3 darbo dienas po pirminio pranešimo pateikimo nenugalimos jėgos aplinkybių poveikį patyrusi Šalis privalo pateikti kitoms Šalims išsamų raštišką pranešimą, kuriame nurodo visą įmanomą informaciją, susijusią su sutartinių įsipareigojimų vykdymo sutrikimais, įskaitant informaciją apie nenugalimos jėgos poveikį Šalies gebėjimui vykdyti Sutartinius įsipareigojimus, nenugalimos jėgos aplinkybių atsiradimo ir numatomo išnykimo datą bei laikotarpį, reikalingą šių aplinkybių sukeltoms pasekmėms pašalinti, bet neapsiribojant šia informacija.  

17.5.
Pasibaigus nenugalimos jėgos aplinkybėms, jų poveikį patyrusi Šalis kaip įmanoma greičiau praneša apie tai kitoms Sutarties šalims ir nurodo savo sutartinių įsipareigojimų vykdymo atnaujinimo datą.

18.
Straipsnis. Šalių atsakomybė

18.1.
Jeigu Sutartyje nenumatyta kitaip, kai Šalis pažeidžia Sutartyje nustatytus įsipareigojimų įvykdymo terminus, arba kai Šalis per 60 dienų laikotarpį kitos Šalies nurodytu būdu neištaiso padėties po to, kai kita Šalis informuoja apie pirmosios Šalies padarytą bet kokį Sutarties pažeidimą, Šalis, kurios atžvilgiu šie įsipareigojimai turi būti įvykdyti, už kiekvieną pradelstą dieną gali reikalauti sumokėti jai 500 litų dydžio delspinigius.  

18.2.
Jeigu Investuotojas neatlieka investicijų iki Sutartyje nurodytos dienos, už kiekvieną pradelstą dieną Investuotojas moka 0,02 procentų dydžio delspinigius. Delspinigiai skaičiuojami nuo pradelstų atlikti investicijų sumos ir skaičiuojami iki pažeidimo pašalinimo dienos.  
18.3.
Jeigu, vertinant Investuotojo veiklos pagal šią Sutartį atitiktį kriterijų reikalavimams, buvo nustatyta neatitiktis keliamiems reikalavimams, Investuotojas moka baudas:

18.3.1. Jeigu užfiksuojamas Sutarties 1 priede nurodyto kriterijaus Nr. 5 pažeidimas, papildomai, prie 18.2 punkte nurodytų sankcijų, Investuotojas moka Suteikiančiajai institucijai, 500  litų už kiekvieną pradelstą dieną;

18.3.2. 
jeigu užfiksuojamas Sutarties 1 priede nurodyto kriterijaus Nr. 7 pažeidimas, Investuotojas moka Suteikiančiai institucijai 25000 litų baudą už kiekvieną nesukurtą (ar nepilną terminą išlaikytą) darbo vietą, per metus.


18.4.
Prieš skiriant Sutarties 18.3 punkte numatytas baudas, Investuotojui turi būti skiriamas įspėjimas ir nustatomas terminas nustatytai neatitikčiai minimalių kriterijų reikalavimams ištaisyti. Nustatomas terminas negali būti trumpesnis nei 60 dienų, bet ne ilgesnis nei 180 dienų. Jeigu pasibaigus šiam terminui nėra pašalinami pažeidimai, už kuriuos Investuotojui buvo skirtas įspėjimas, Investuotojas turi mokėti Sutarties 18.3 punkte nurodytą baudą. 

18.5.
Šiame straipsnyje numatyta galimybė reikalauti sumokėti netesybas neatleidžia Šalių nuo pareigos vykdyti sutartinius įsipareigojimus ir neatima teisės nutraukti Sutartį remiantis Sutarties 16 straipsnyje numatytais pagrindais. 

18.6.
Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama šios Sutarties 16.1 ir / ar 16.3 punktuose nustatyta tvarka dėl Investuotojo kaltės, Investuotojas įsipareigoja atlyginti visus turėtus nuostolius mokėti Suteikiančiajai institucijai 500 000,00 litų baudą.
18.7.
Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama šios Sutarties 16.1 punkte nustatyta tvarka dėl Suteikiančiosios institucijos kaltės, Suteikiančioji institucija įsipareigoja atlyginti Investuotojui iki Sutarties nutraukimo Investuotojo padarytas pagal šią Sutartį investicijas ir visus turėtus nuostolius, įvertintas rinkos verte Sutarties nutraukimo momentu.
18.8.
Visais atvejais Šalis, pažeidusi šią Sutartį, privalo atlyginti kitai Šaliai ir visiems nukentėjusiems asmenims dėl Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo patirtus nuostolius (tiek, kiek nepadengia Sutartyje numatytos ir atitinkamai Šaliai mokamos netesybos), atsiradusius dėl įsipareigojimų pagal šią Sutartį neįvykdymo ar netinkamo vykdymo. Nuostolių pagal Sutartį atlyginimas ir netesybų sumokėjimas neatleidžia Šalies nuo pareigos įvykdyti atitinkamą prievolę.

19.
Straipsnis. Pranešimai

19.1.
Visi su šia Sutartimi susiję pranešimai turi būti sudaromi raštu ir:

19.1.1.
įteikiami pasirašytinai, arba

19.1.2.
siunčiami iš anksto apmokėtu registruotu paštu arba

19.1.3.
kurjeriu, arba 

19.1.4.
siunčiami faksu (su privalomu paskesniu įteikimu vienu iš šiame straipsnyje numatytų būdų).

19.2.
Visi su šia Sutartimi susiję pranešimai turi būti siunčiami Šalims šiais adresais:

	Šalis
	Kontaktiniai duomenys

	Suteikiančioji institucija
	Kam: Kėdainių rajono savivaldybė

Adresas: J. Basanavičiaus g. 36, LT-52788 Kėdainiai, Lietuva
Faksas: +370 347 61125

	Investuotojas
	Kam: UAB ,,K2 LT“

Adresas: J. Matulaičio a. 11-80, Vilnius, Lietuva

Faksas.: + 370 5 2402222


19.3.
Šalys susitaria, kad apie savo kontaktinių duomenų pasikeitimą nedelsdami informuos viena kitą ir kitus suinteresuotus asmenis.

20.
Straipsnis. Pakeitimai
20.1.
Bet kokie šios Sutarties pakeitimai, papildymai ar jos priedai galioja tik tuo atveju, jei jie yra įforminami vienu arba keliais rašytiniais dokumentais, kuriuos pasirašo visos šios Sutarties Šalys.

21.
Straipsnis. Įsigaliojimas

21.1.
Ši Sutartis įsigalioja galutinai, kai įvykdomos visos Sutarties 3 straipsnyje numatytos išankstinės Sutarties įsigaliojimo sąlygos.

22.
Straipsnis. Atskirų Sutarties nuostatų negaliojimas
22.1.
Jeigu kuri nors šios Sutarties nuostata prieštarauja Lietuvos Respublikos teisės aktams arba dėl kurios nors priežasties tampa iš dalies arba visiškai negaliojanti, ji jokiomis sąlygomis nedaro negaliojančių likusių šios Sutarties nuostatų. Tokiu atveju Šalys susitaria pakeisti negaliojančią nuostatą teisiškai veiksminga kita nuostata, kuri, kiek tai įmanoma, turėtų tą patį teisinį ir ekonominį rezultatą kaip ir pakeistoji.
23.
Straipsnis. Sutarties egzemplioriai
23.1.
Ši Sutartis sudaryta 2originaliais egzemplioriais lietuvių kalba po vieną kiekvienai Sutarties Šaliai.

24.
Straipsnis. Taikoma teisė ir ginčų sprendimas

24.1.
Šiai Sutarčiai, taip pat su šia Sutartimi susijusiems Šalių tarpusavio santykiams (įskaitant santykius, kylančius iš Sutarties sudarymo, galiojimo, negaliojimo, vykdymo ir nutraukimo, bet jais neapsiribojant) ir jiems aiškinti taikomi Lietuvos Respublikos įstatymai.

24.2.
Bet kurį iš šios Sutarties kylantį ginčą ar prieštaravimą Šalys bandys spręsti tarpusavio derybomis ir visapusiškai bendradarbiaudamos. Jei per 30 (trisdešimt) dienų nuo ginčo, prieštaravimo ar reikalavimo atsiradimo datos Šalys nepasieks bendro susitarimo arba nebus pradėtos tarpusavio derybos, bet kurį iš šios Sutarties kylantį ginčą, prieštaravimą ar reikalavimą, taip pat klausimus dėl šios Sutarties pažeidimo, nutraukimo ar negaliojimo spręs Lietuvos Respublikos teismas Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka.

25.
Straipsnis. Parengta bendra Sutartis
25.1.
Šalys pripažįsta ir sutinka, kad šios Sutarties projektą pirmiausia parengė Suteikiančioji institucija, po to savo pastabas pateikė konkurso dalyvis. Tada Suteikiančioji institucija ir Investuotojas vedė tarpusavio derybas. Šis procesas buvo užbaigtas Šalių sutarimu dėl visoms Šalims priimtino šios Sutarties teksto. Kiekviena Šalis patvirtina, kad ji derybų dėl šios Sutarties laikotarpiu veikė sąžiningai.

26.
Straipsnis. Galutinis susitarimas
261.
Ši Sutartis pakeičia visus ankstesnius Šalių susitarimus ir yra išsami bei vienintelė Šalių susitarimo sąlygas galinti atskleisti priemonė.

Sutarties priedai:

1. Investicijos ir kriterijai žemės sklype vykdomai veiklai 

2. Žemės sklype statomų statinių ir įrenginių aprašymas.

3. Investuotojų atrankos konkurso sąlygos.

4. Investuotojo paraiška.

5. Investuotojui pateiktų susipažinti dokumentų sąrašas.

Šalių atstovų parašai: 
	Suteikiančioji institucija: 

Kėdainių rajono savivaldybė
	Investuotojas:

UAB ,,K2 LT“

	Merė 

Nijolė Naujokienė

(Vardas, pavardė)
___________________
(Parašas) 


	Direktorius

Vytenis Labanauskas
(Vardas, pavardė)
___________________
(Parašas) 



	A.V.
	A.V.


Sutarties

 1 priedas 
INVESTICIJOS IR KRITERIJAI ŽEMĖS SKLYPE VYKDOMAI VEIKLAI 
1. Investuotojas įsipareigoja užtikrinti, kad žemės sklype bus atliktos šiame Sutarties priede nurodytos investicijos ir žemės sklype vykdoma veikla atitiks šiame priede nurodytus kriterijus: 

	Nr.
	Kriterijus
	Faktinė reikšmė ir kriterijaus taikymo laikotarpis

	1.
	Investuotojas yra įsteigtas, įregistruotas ir veikiantis pagal atitinkamos valstybės įstatymus bei turi teisę verstis su verslo planu susijusia veikla.
	Taip visą Sutarties galiojimo laikotarpį.

	2.
	Investuotojas pagal šalies, kurioje jis registruotas, įstatymus, nėra bankrutuojantis, bankrutavęs, nėra likviduojamas ar restruktūrizuojamas, nėra su kreditoriais sudaręs taikos sutarties, sustabdęs ar apribojęs savo veiklos, jam nėra vykdomas bankroto procesas ne teismo tvarka, nėra siekiama priverstinio likvidavimo procedūros ar susitarimo su kreditoriais ir jam negresia išvardytos procedūros
	Taip visą Sutarties galiojimo laikotarpį.

	3.
	Investuotojas neturi neišnykusio ar nepanaikinto teistumo už šias nusikalstamas veikas: dalyvavimą nusikalstamame susivienijime, kyšininkavimą, papirkimą, sukčiavimą, pinigų plovimą, taip pat už pažeidimus profesinėje veikloje
	Taip visą Sutarties galiojimo laikotarpį

	4.
	Investuotojas turi nuosavų lėšų arba galimybę skolintis lėšų tiek, kiek yra būtina užtikrinant investicijas, reikalingas nuomos projektui įgyvendinti
	Ne mažiau kaip 7 452 000 litų

	5..
	Investicijos vienam išsinuomoto sklypo hektarui 
	Ne mažiau kaip 7 452 000 litų per 66 mėnesius nuo sutarties įsigaliojimo

	6..
	Terminas nuo šios Sutarties įsigaliojimo iki Investuotojo veiklos žemės sklype pradžios. Šio kriterijaus vertinimo tikslais veiklos žemės sklype pradžia laikoma diena, kurią visi Sutarties 2 priede nurodyti statiniai teisės aktų nustatyta tvarka yra pripažįstami tinkamais naudoti.
	Ne daugiau kaip 30  mėnesių iki veiklos Žemės sklype pradžios.

	7.
	Sukurtos naujos ilgalaikės (išlaikomos ne trumpiau 3 metus) darbo vietos, skaičiuojamos vienam žemės sklypo hektarui. Šio kriterijaus vertinimo tikslais naujos ilgalaikės specialistų darbo vietos apskaičiuojamos iš visų žemės sklype sukurtų ilgalaikių darbo vietų atėmus tas ilgalaikes darbo vietas, kurios buvo panaikintos, jeigu Investuotojas perkėlė (iš dalies perkėlė) savo veiklą į Kėdainių pramoninį parką iš kitos Lietuvos vietovės. 
	Ne mažiau kaip 5 darbo vietų vienam žemės sklypo hektarui per 6 mėnesius nuo veiklos žemės sklype pradžios, išlaikomos ne trumpiau kaip 3 metus.


 Žemės nuomos sutarties

2 priedas

ŽEMĖS SKLYPE STATOMŲ STATINIŲ IR ĮRENGINIŲ APRAŠYMAS

Ritualinių paslaugų centrą su krematoriumu sudarys vienas pastatų kompleksas, kurio bendras plotas apie 1200 m². Šiame komplekse bus įrengtos dvi atsisveikinimo salės, ofisas, priėmimo patalpa, pagalbinės patalpos darbuotojams ir lankytojams, palaikų laikymo patalpa bei kremavimo patalpa. Pastatų kompleksas bus vieno aukšto, kurio planuojamas maksimalus aukštingumas iki 10 m. 

Atsisveikinimo salės bei pagalbinės patalpos bus įrengtos pagal visus sanitarinius ir higieninius reikalavimus, apdaila bus nepriekaištingos kokybės su Lietuvoje gyvenančių tautų kultūrom priimtina pagarbia mirusiajam aplinka.  

Palaikų laikymo salėje bus įrengta šaldymo bei vėdinimo įranga, kuri užtikrins pagarbų ir saugų palaikų laikymą. 

Pagalbinės aptarnaujančio personalo patalpos suplanuotos pagal šiuolaikinius darbo saugos bei higieninius reikalavimus ir užtikrins komfortišką darbo aplinką. Darbuotojų patogumui, planuojame įrengti poilsio patalpą bei virtuvėlę.

Kremavimo patalpoje bus įrengtos dvi kremavimo linijos (kremavimo krosnys su valymo įrengimais). Ši patalpa bus atskirta nuo kitų patalpų ir sudarys apie 35-40% viso pastato ploto. 

Vieną kremavimo liniją sudaro 3 kamerų palaikų deginimo krosnis, išeinančių dujų valymo įrengimai ir pelenų malūnas. 

Kremavimo krosnies pirmoje ir antroje kameroje vyksta palaikų deginimas, o trečioje deginamos išeinančios dujos. Šis technologinis procesas užtikrina kenksmingų cheminių junginių bei kvapų pašalinimą. Valymo įrengimuose vyksta dulkių bei kitų sunkiųjų dalelių nusodinimas ir surinkimą. Po kremavimo atvėsinti pelenai smulkinami malūne ir suberiami į urnos kapsulę. 

Kremavimo technologiniame procese bus naudojamos gamtinės dujos. Vienam kremavimui reikalingas apie 35 nm3 darbinis dujų kiekis. Pageidaujamas instaliuotas elektros galingumas – 100kW, leistinas galingumas – 120kW. Statybos laikotarpiu  būtina užtikrinti 50 kW galią. Vanduo technologiniuose procesuose nenaudojamas. Jis reikalingas tik sanitariniams higieniniams dirbančiųjų bei svečių poreikiams tenkinti.
 




Žemės nuomos sutarties




3 priedas 

INVESTUOTOJŲ ATRANKOS     konkurso sąlygos

[Pastaba: Pridedamos patvirtintos ir paskelbtos konkurso sąlygos]

Žemės nuomos sutarties




4 priedas 

INVESTUOTOJO PARAIŠKA

[Pastaba: pridedama investuotojo atrankos konkurso metu pateiktas PARAIŠKA]

Žemės nuomos sutarties



5 priedas

PATEIKTŲ SUSIPAŽINTI DOKUMENTŲ SĄRAŠAS

	Nr.
	Dokumento pavadinimas (turinys)
	Kopija/Originalas
	Psl. sk.

	1. 
	
	
	

	2. 
	
	
	

	3. 
	
	
	


[Pastaba Sąrašas pildomas priklausomai nuo investuotojo pageidautų ir pateiktų susipažinti dokumentų kiekio]
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