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IVADAS

SETOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS RENGIAMAS VADOVAUJANTIS:

> Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 2011m. vasario 4 d. sprendimu Nr. TS-
47 "Dél Sétos miestelio bendrojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly
tvirtinimo".

> Sétos miestelio bendrojo plano parengimo paslaugu pirkimo sutartimi Nr. VP-
537.

> Kédainiy rajono savivaldybés tarybos 201 1m. vasario 4d. sprendimu patvirtin-
tais Sétos miestelio teritorijos bendrojo planavimo tikslais.

> Kédainiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-02-18 jsaky-
mu Nr. AD-1-274 patvirtinta Sétos miestelio teritorijos bendrojo planavimo
darby programa.

> 2011 m. balandzio 26 d. Planavimo salygomis rajono lygmens bendrojo pla-
navimo dokumentams rengti Nr. 11-16.

> Lietuvos Respublikos bendruoju planu, patvirtintu LR seimo 2002 m. spalio
29 d. nutarimu Nr. [X-1154.

> Kauno apskrities bendruoju planu, patvirtintu LR Vyriausybés 2009 m. birze-
lio 3 d. nutarimu Nr. 672.

> Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 2009 m.
vasario 27 d. Kédainiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-68.

> Lietuvos Respublikos istatymais, Vyriausybés nutarimais, ministerijy isaky-
mais ir kitais teisés aktais, itakojanciais bendryju plany rengima

Planuojama teritorija: apie 200 ha Sétos miestelis Kédainiy rajono savivaldybéje.

Koncepcijos rengimo stadijoje parengiami miestelio teritorijos erdvinés strukttiros
vystymo principai, nurodomos vidinés ar iSorinés plétros kryptys, nurodomas pre-
liminarus funkcinis zonavimas, nustatomos miestelio itakos zonoje esanciy teritori-

Lapas | Lapy | Laida

2020117088-K-AR 3 >3 0




COWI
SETOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS
KONCEPCIJA

ju tolesnio vystymo ar naudojimo perspektyvos. Taip pat nurodomi esami ar galimi
aplinkosauginiai, paminklosauginiai, vizualiniai ir kiti teritorijy naudojimo apribo-
jimai.

Taip pat koncepcijos rengimo stadijoje parengiamas strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo apimties nustatymo dokumentas ir atlickamas strateginis pasekmiy ap-
linkai vertinimas pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos aprasq (Zin., 2004, Nr. 130-4650). Vadovaujantis Visuomenés dalyvavimo
teritorijy planavimo procese nuostatais (Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-
4189), planavimo organizatorius (Kédainiy rajono savivaldybés administracijos
direktorius) dél parengty koncepcijos sprendiniy ir strateginio pasekmiy vertinimo
ataskaitos konsultuojasi su visuomene.

Miesty ir miesteliy teritorijy vystymo erdvinés raidos koncepcija rengiama 20 me-

ty.
SETOS MIESTELIO TERITORIJOS BENDROJO PLANAVIMO TIKSLAI:

1. Vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano spren-
diniais, nustatyti miestelio plétros teritorijas.

2. Nustatyti miestelio teritorijos ribas.

3. Subalansuoti miestelio teritorijos socialinés, ekonominés ir inzinerinés infrast-
ruktiiros raidos pusiausvyra.

4. Suformuoti sveika ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka.

Nustatyti prielaidas formuoti gyvenamuyjy erdviy ir inZinerinés bei komunali-
nés infrastruktiiros plétros politika.

6. Saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos rekreacinius iSteklius, gamtos ir
kultiiros paveldo vertybes.

7. Formuoti gamtinj karkasa, sudaryti prielaidas krastovaizdzio ekologinei pu-
siausvyrai palaikyti, o nykstanciai — atkurti.

8. Miestelio funkcines teritorijas suskirstyti vadovaujantis urbanistinio krasto-
vaizdzio darnos principais.

9. Suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar ju grupiy, visuomeneés, rajono savival-
dybés ir valstybes interesus dél teritorijy pagrindinés tikslinés Zemés naudoji-
mo paskirties bei biido.

10. Optimizuoti teritoriju apgyvendinimo strukttira atsizvelgiant { demografines
prognozes.

11. Sudaryti salygas pritraukti investicijas i socialing, ekonoming ir kultiiring mies-
telio gyventoju veikla.

Lapas | Lapy | Laida
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1 Miestelio vystymo tendencijos kituose

planavimo dokumentuose

1.1 Urbanistiné aplinka

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane (patvirtintame 2009 m.
vasario 27 d. sprendimu Nr. T-43) numatyti teritorinés plétros prioritetai, skirti Ké-
dainiy miesto ir miesteliy (gyvenviediy) vystymui. Remiantis jais Sétos miestelis
yra formuojamas kaip ¢ kategorijos centras. Bendroje rajono gyvenamuyju vietoviy

struktliroje miestai ir miesteliai grupuojami taip (zr. 1 pav.) :

> A Kkategorija — Kédainiy miestas.

> B kategorija — Dotnuva, Josvainiai, Aristava.

> C kategorija — Séta, Krakés, Labiinava, Pelédnagiai.

> D kategorija — papildomieji vietiniai centrai kuriami maZzesniy miesteliy ir
kaimy, kuriy socialinis ekonominis potencialas yra silpnesnis, bet teritorijos
patogios gyventojams, Zemés Ukio aptarnavimo ir paslaugoms teikti, bei ska-

tinti centralizuoty inZineriniy sistemy plétra.

C kategorijos centrams priskiriami jau susiformave miesteliai ir kompaktisko uz-
statymo kaimai, turintys pakankamas aptarnavimo zonas (dazniausiai — senilinijy
teritorijas) ir gerus rySius su Siose teritorijjose esanciomis gyvenamosiomis vieto-
veémis. Visy c kategorijos centry teritorijas sitiloma konsoliduoti su gretimomis vie-

tovémis.

2020117088-K-AR
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Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane vietiniams b ir ¢ katego-
riju centrams teikiamas kokybineés ir kiekybinés plétros prioritetas. Kokybing plétra
turéty inicijuoti ir vykdyti rajono savivaldybés Taryba, administracija ir jos bei
valstybés tarnybos. Vietiniy b ir ¢ kategoriju centry socialing ir ekonoming baze
sudaryty esamos ir plétojamos Svietimo, sveikatos ir socialinés apsaugos, globos ir
ripybos, kultiiros istaigos, kuriose dirbty 60-70% rajono aukstos kvalifikacijos
specialisty ir personalo, su tinkamo lygio technine jranga. Siuose centruose turéty
biti koncentruojamos materialinés investicijos, apjungiamos 1éSos skirtos teritori-
jos priezilirai ir inzineriniy sistemy naudojimui. Minimalus vietiniy centry priva-
lomo institucinio apriipinimo jstaigy sarasas: mokykla, medicinos ir prieSmokykli-
nés istaigos, globos ir riipybos tarnybos, gaisring, policija, greitoji medicininé pa-
galba, jvairios techninés komunalinés tikio tarnybos.

Lapas | Lapy | Laida
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Sutartiniai zenklai

= Keédainiy rajono riba

E Administracines senidnijy ribos
-

H 5 Saugomos teritorjios

Kadastrinés sklypy ribos
Tiksliné zemés naudojimo paskirtis
- Urbanizuotos teritorijos
Sodai Tikslineé Zemés naudojimo paskirtis
I Miskai
T Pelkes

Naudingy iskaseny teritorijos

Zemes dkio teritorijos
I «apiniy teritorijos
Vandenys
Planuojama plétra
Gyvenamosios teritorijos (I-oji plétros zona)
Megéjisky sody Zemes sklypy konversija | gyvenamosias teritorijas
- Komercinés paskirties objekty teritorijos
|| Kapiniy teritorija
- Pramonés ir sandéliavimo teritorijos
- Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (logistikos ir sandéliavimo teritorijos)
- NetarSios pramonés objekty teritorijos
Gyvenamyjy teritorijy plétra esamy miesteliy ir kaimy pagrindu
Gyvenamuyjy teritorijy plétra (ll-oji plétros zona)
- Teritorija fosfogipso aik3telés plétrai*

m Teritorijos kurias galima apZeldinti miSku ar Zeldiniais
2 pav. Sétos miestelio plétra Kédainiy rajono bendrajame plane.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane Sétos miestelio ribos ir
jo plétros teritorijos suprantamos kaip salyginés, kurias numatoma tikslinti rengiant
miestelio bendraji plana.

1.2 Gamtiné aplinka

Lietuvos respublikos, bei Kauno apskrities teritorijos bendruosiuose planuose i$ski-
riamos gamtinio karkaso teritorijos ir ju svarba planavimo procese. Tai vientiso
gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologing kras-
tovaizdZio pusiausvyra ir gamtinius rySius tarp saugomy teritoriju, buveiniy, bei
augaly ir gyviny migracijos koridoriy. Gamtinis karkasas jungia jvairias teritorijas:
rezervatus, draustinius, valstybinius parkus, atkuriamuosius ir genetinius sklypus,
ekologinés apsaugos zonas, taip pat misky iikio, gamtines rekreacines ir ekologis-
kai svarbias agrarines teritorijas bei ,,Natura 2000 teritorijas. Dauguma gamtinio
karkaso teritorijy jau turi vienoki ar kitoki saugomos teritorijos statusa ir joms tai-
komi atitinkami apsaugos rezimai, o kitose — leidziama tik tokia veikla, kuri uztik-
rina krastovaizdzio ekologing pusiausvyra ir ekosistemy stabiluma ir atkuria pa-
Zeistas ekosistemas.

Lapas | Lapy | Laida
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& - W //SUTARTINIAI ZENKLAI

7 }Tm Geoekologinés takoskyros

Migracijos koridoriai

Vidinio stabilizavimo arealai

= Regionines svarbos geologinés takeskyros
Migracijos koridoriai

B \:cionalings svarbos

‘ - Regioninés svarbos

T - Mikroregioninés savarbos

Vidinio stabilizavimo arealai

PR ] Regioninés svarbos

Mikroregioninés svarbos
Saugomos gamtinés teritarijos
Administracinés ribos

= | ®m Kauno apskrities

| Natura 2000 saugomos gamtinés teritorijos

{= = = Rajony
Keliai

m— Magistralinai

——— Krasto

GAMTINIO KARKASO TERITORIJUY ZONAVIMO INDEKSAI

Rajoniniai
IS - Islaikomas ir saugomas esamas natlralus krastovaizdzio pobidis = | Vandenys
" " — " it s i Urbanizuotos teritorijos
PS - Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natiiralumas -
Miskai
GG - Gragzinami ir gausinami krastovaizdZio natraluma atkuriantys elementai | Ne gamtinio karkaso teritorijos

3 pav. Gamtinio karkaso istrauka is Kauno apskrities BP

Sétos miestelio pietiné dalis yra Obelies upés migracijos koridorius, o pietry&iuose
ir Siaurés vakaruose yra apglébtas kitokiy gamtinio karkaso teritoriju (Zr. 3 pav.).
Tai geosistemy vidinio stabilizavimo arealai — teritorijos uzimancios tarping padéti
tarp geoekologiniy takoskyry ir migracijos koridoriy, galincios pakeisti Soninius
migracijos srautus, taip pat reik§mingos biologinés {vairovés poziiriu. Sios teritori-
jos kompensuoja neigiama ekologing itaka gamtinéms sistemoms.

Sétos miestelio §iaurés vakaruose esantis vidinio stabilizavimo arealas apima Lan-
¢itinavos misko botanini — zoologini draustini, Lanc¢ifinavos misko biosferos poli-
gona, llgatrakio misko botanini — zoologini draustini ir Dovydy misko botaninj
draustinj.

Siam gamtinio karkaso arealui nustatytos tokios teritorijy tvarkymo (naudojimo ir
apsaugos) kryptys:

> (IS) Islaikomas ir saugomas esamas natiiralus krastovaizdzio pobiidis, susijgs
su racionalaus subalansuoto misky tikio tvarkymu, misky regeneracinio poten-
cialo i$saugojimu, rekreacinio naudojimo reguliavimu bei nustatyto rezimo
uztikrinimu §iose zonose.

> (PS) Palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio natiiralumas, suderinant
esamas funkcijas su gamting struktiira atkurian¢iomis priemonémis (pvz.: teri-
torijuy apsodinimas misku).

Pietry¢iuose esanéio vidinio stabilizavimo arealas apima Sétos botaninj draustinj
bei Jovaisy, Pasrauciy, Naujoky ir Drobiskiy miskus. Jo tvarkymas ir apsaugos
kryptis (PS) — palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio nattiralumas, sude-
rinant esamas funkcijas su gamting struktiira atkurianiomis priemonémis (pvz.:
teritoriju apsodinimas misku).

Lapas | Lapy | Laida
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s séte

Fruciai

——

m Teritorijos misko jveisimui pagal Kedainiy raj. miskotvarkine schemg
m Kitos teritorijos sililomos apZeldinti misku ar Zeldiniais

4 pav. Kédainiy rajono bendrojo plano misky isdéstymo brézinio istrauka.

Keédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane (patvirtintame 2009 m.
vasario 27 d. sprendimu Nr. T-43) pagal Kédainiy raj. miSkotvarkos schema mies-
telio ribose, bei jo plétros zonoje i$skirtos teritorijos misko jveisimui (zr. 4 pav.).

1.3 Kulturos paveldas

Sétos miestelyje yra 7 objektai, esantys respublikiniame kultiiros vertybiy re-
gistre. Tai kapiniy koply¢ia ir tarybiniy kariy kapinés (pazymétos Kédainiy rajono
savivaldybés kultiros paveldo tinkly schemoje patvirtintoje LR kulttiros ministro
2009-05-05d.), Sv¢. Trejybés baznycioje esantys paveikslai "Sventoji Trejybe" ir
"Marija RoZan¢ing", skulptiros "NukryZiuotasis" ir "Sv. Juozapas", bei ornamen-
tuotas kryzius.

Lapas | Lapy | Laida
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. Architekidrinis, inZingrinis, istorinis, sakralinis ir kb paveldas (statinial, slatiniy komplaksal, ansamioliai)

. Urbanistinis paveldas

. Kitas nekilnojamasis kultdros paveldas (memaorialinis, dallés, mitoboginis ir kL)

5 pav. Kédainiy rajono savivaldybés kultiiros paveldo tinkly schemos istrauka

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai paremti pa-
grindinémis kultiiros paveldo apsaugos nuostatomis:

> 1i8saugoti ir atgaivinti paveldéta regiony savituma atspindintj kultiiros pavelda.

> stiprinti valstybés institucijy ir visuomenés atsakomybe uz kultiros paveldo
i$saugojima.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatytas kultiiros pa-
veldo objekty tvarkymas ir naudojimas (taikytinas ir rengiamame Sétos miestelio
BP ) pateikiamas 1 lenteléje.

1 lentelé. Kultdros paveldo objekty tvarkyba ir naudojimas (vadovaujantis Kédainiy
rajono bendrojo plano sprendiniais).

Eil. | Kultaros paveldo objektai Tvarkybos kryptis ir naudojimo
Nr. prioritetai
1. Urbanistinés vietos

Kédainiy senamiestis rajono ben-
drajame plane nenagrinéjamas

Krakiy miestelio istoriné¢ dalis Inicijuoti vertingyju savybiy nustaty-
ma dél savivaldybés lygmens apsau-
gos statuso suteikimo

Lapas | Lapy | Laida
10 23 0
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Archeologinés vertybés - pilia-
kalniai

Bakainiy, Sukoniy Kalnaberzés,
LameikiSkiy,Vaidatoniy, Vosbu-
¢iy, Ambrazitiny, Pilsupiy ir kt.
pritaikymas

Pritaikymas kult@iriniam, pazintiniam
turizmui.

Reikalinga atlikti objekty tinkamy
lankymui ar moksliniam tyrinéjimui
atranka.

Nustatomos apsaugos zonos ir tvar-
kymo rezimai.

Eksponuotiniems lankytiniems objek-
tams parengiami tvarkymo projektai.

Statiniy kompleksai, statiniai

Sakraliniai statiniai:

Dotnuvos baznycios ir vienuolyno
ansamblis, Paberzés baznyCia su
klebonija, Krakiy bazny¢ia ir kt.

Pastatai pritaikomi kultiriniam, pazin-
tiniam turizmui, restauruojant ar re-
konstruojant  jvertinti  architektiiros
paveldo regioninius ypatumus.

Pritaikant lankymui sakralinius stati-
nius, prioritetas teiktinas svarbiausiam
ju apsaugos tikslui — vieSajai pagarbai.

Buv. dvary sodybos:

Dotnuvos buv. dvaro sodybos ir
Akademijos statiniy kompleksas,
Apytalaukio, Lanciiinavos, Pa-
vermenio, Sirutiskio, Terespolio ir
kt.

Pritaikomos kultiiriniam paZintiniam
turizmui, visuomeninei paskirciai ar
turizmo infrastruktirai, gyvenamai
paskirciai.

Parengti specialiuosius planus patiks-
linant teritorijy ir apsaugos zony ribas
ir paveldotvarkos priemones.

Buv. dvary sodyby fragmentai

Inicijuoti neirasSyty i LR Kultiiros pa-
veldo registra fragmenty iraSyma.

Ivykiu, laidojimo vietos, monu-
mentai:

Zuvimo vietos, kapinés, Zymiy
zmoniy kapai, senosios zyduy ka-
pinés, kariy kapinés, genocido
vietos.

Pritaikomos kulttiriniam-pazintiniam
turizmui, prioritetas — viesoji pagarba.
Paveldotvarkos projektuy, pritaikant
lankymui parengimas.

Laidojimo vietos, neitrauktos i LR
Kulturos vertybiy registra tvarkomos
pagal kapiniy taisykles.

11

Remiantis Europos kultiiros paveldo apsaugos dokumentais, kultiiros vertybés sau-
gomos jas naudojant. Kédainiy rajono savivaldybés bendrajame plane kultiiros pa-
veldo apsauga numatoma realizuoti pritaikant ji vieSajam pazinimui ir naudojimui,

kultiiriniam turizmui plétoti.

Kultidros paveldo teritorijy ribos bei konkretesnis kultiiros paveldo objekty pritai-
kymas detalizuojamas specialiuosiuose kultiiros paveldo objektu apsaugos planuo-

S€.

2020117088-K-AR
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1.4 Socialiné aplinka

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatytos tokios vieti-
niy b ir ¢ centry plétros kryptys:

> Socialinis bustas, kurio dalis bendroje rajono biisto struktiiroje turéty sudaryti
5-10%. Sis bustas skiriamas ne vien socialiai remtiniems Zmonéms, bet ir
tiems vyresnio amziaus vieniSiems gyventojams, kuriy biistas kaimuose, vien-
kiemiuose yra nesaugus, sunkiai parduodamas ir kuriems reikalinga parama
bei globa.

> Aukstos kokybés biistas, kuris biity finansuojamas privaciy specialisty, kuriy
darbu suinteresuoti vietiniai centrai — léSomis ir kurio statybai savivaldybé
teikty parama, pagalba ir pan.

> InZineriniai tinklai, gatvés, atlieky surinkimo sistemu, ju plétra, modernizavi-
mas, naudojimas ir prieziiira.

>  VieSojo transporto sistemos vystymas, jos aptarnavimo lygio ir kokybés uztik-
rinimas.

> Galimiems investitoriams (pramoné, transportas, sandéliavimas, medicinos,
prekybos ir kt. paslaugos) parengta pasitilos investuoti sistema, kurig sudaryty
i§ anksto paruosti objektai (sklypai, pastatai) ir aiSkiai apibréztos salygos bei
reikalavimai ir t.t.

1.5 Inzineriné infrastruktdra

Vadovaujantis Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, Sétos
miestelio vakaruose praeina 330 kW elektros tinkly oro linija (zr. 7 pav.).

Vandentiekio tinklai pakloti miestelio gatviy inZineriniuose koridoriuose (So-
dziaus, Linksmavietés, Pagiriy, Amaty, Ukmergés, Ceponiskiy ir Piliakalnio g.).
Buitiniy nuotekuy tinklai pakloti tik Ukmergés g., bei kelios pavienés atkarpos, ap-
tarnaujancios svarbesnius miestelio objektus. Triikstamos vandentiekio ir nuoteky
tinkly atkarpos numatytos 2010-11-03 patvirtintame Kédainiy rajono savivaldybés
vandens tiekimo ir nuotekuy tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiajame plane,
bei Sétos ir Pagiriy mstl. vandentiekio ir nuoteky jrengimo projektuose. Siame pla-
navimo dokumente numatoma ir Sétos nuotéky valymo jrenginiy bei nuoteky tink-
Iy rekonstrukcija. (Zr. 6 pav.). Siam tikslui jgyvendinti paruosti Sétos ir Pagiriy
mstl. vandentiekio ir nuoteky jrengimo projektai. Sétos ir Pagiriy mstl. vandentie-
kio ir nuoteky irengimo projektuose numatyta ir dalin¢ esamy vandentiekio tinkly
rekonstrukcija.

Lapas | Lapy | Laida

2020117088-K-AR

12 23 0




.. COWI
SETOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS 13
KONCEPCIJA

Esama vandentvarkos infrastruktdra:

@ vandenviete
. vandens gerinimo jrenginiai
@ nuoteky valymo jrenginiai

vandentiekio tinklai
nuoteky tinklai (savitakiniai/sleginiai)
Iki Sio specialiojo plano rengimo pradZios
suplanuota vandentvarkos infrastruktira:
@ nuoteky valymo jrenginiai
- vandentiekio tinklai
nuoteky tinklai (savitakiniai/sléginiai)

Siuo specialiuoju planu suplanuota
vandentvarkos infrastruktira:

sustabdoma vandenvietés eksploatacija

sustabdoma vandens gerinimo jrenginiy
eksploatacija

sustabdoma nuoteky valymo jrenginiy
eksploatacija

nuoteky valymo jrenginiy rekonstrukeija

vandenviete

vandens gerinimo jrenginiai

nuoteky valymo jrenginiai

EEe B ENEg

==—————==_ vandentiekio tinklai

nuoteky tinklai (savitakiniai/sléginiai)

6 pav. Kédainiy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrast-
ruktiiros plétros specialaus plano istrauka.

1.6 Susisiekimo sistema

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane nenumatyta naujy mies-
teli kertanciy keliy. Taciau miestelio prieigose, Salia kraSto kelio Nr. 145 (pietry¢iy
puséje), numatyta vieta degalinei (zr. 7 pav.).

= \/_/ Esamos degalines
7 .
I raiciai 1 Patéte ‘iﬂ Numatomos degalines
8
£ Lo a « i
e sj(:m. g % Esamos susk. dujos
{ = & a i
. {’() e . Numatomos susk. dujos
TN 2 % \%eta Prucial
2 Mg
iténiskign : [] 330 KW galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija
-
24 110 KWV galios auks$tos jtampos elektros tinkly oro linija
&, &
S %‘*CQ% B e - 35 KW galios jtampos elektros tinkly oro linija

7pav. InZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo plétra (Kédainiy raj. BP)

2002 - 2015 mety Lietuvos Respublikos valstybinés reiksmés keliy priezitiros ir
plétros programoje, krasto kelio Nr. 145 (Keédainiai - Séta - Ukmerge) 11,3 - 26,8
km ruozas yra jtrauktas i sitlomy rekonstruoti po 2015 m. sarasa.
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Rekreacijos ir turizmo brézinyje isskirtas Sétos miestelj kertantis dviradiy kelias
Vakarai- Rytai (zr. 8 pav.).

= Rajono riba
Kedainiy senidnijy ribos
Trasos
HIEI Tranzitiniai dviraéiy keliai
Dviraciy keliai Vakarai-Rytai
11 Vandens turizmo keliai
Sitlomos pletoti rekreacinj potencialg turinéios teritorijos.
Ypatingai didelio potencialo
I]Iﬂ] Labai didelio potencialo
Didelio potencialo
Valstybiniai draustiniai

Migky poligonai
Z Savivaldubés draustinai
| Sidlomi zeldinti nattralds upiy sleniai
|: Sidlomi apsauginiai automagistrales Via Baltica Zeldiniai

8 pav. Rekreacija ir turizmas (Kédainiy raj. BP istrauka)
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2 Koncepciniai pasitulymai (I alternatyva)

Pirmoji alternatyva — natiiralios raidos alternatyva — remiasi esamos buiklés i$lai-
kymo principu. Jis atitinka esama miestelio buiklg ir natliralias raidos tendencijas,
nustatytas esamos biklés analizés stadijos metu. Sioje alternatyvoje esamos mieste-
lio administracinés ribos nekoreguojamos (8 pav.).

ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME
(T.P. ZEME KURIAI NESUFORMUOTI SKLYPAI)

MISKY OKIO PASKIRTIES ZEME

=

VANDENS OKIO PASKIRTIES ZEME

BAZNYCIA .“ — 71
SENIUNIIA " ff A
PASTAS ] “.‘I ‘f‘
BIBLIOTEKA o

ﬂ

PARDUOTUVE

VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUJY
NAMY STATYBOS ZEME

DAUGIABUCIY IR GYVENAMUJY PASTATY IR
BENDRABUCI STATYBOS ZEME

VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS

MAITINIMO [STAIGOS

KULTUROS CENTRAS /
BENDROMENES NAMAI

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORLIOS
GYDYMO |STAIGA

VAIKU DARZELIS INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORIOS

MOKYKLA BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS

PRIESGAISRINE GELBEJMO [ /7
TTTTTT ' 3

1-

EDCEECEERNR

Lo
Miteniskiai |
b

8 pav. IStrauka i§ rengiamo Sétos miestelio BP esamos bitklés analizés
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3 Koncepciniai pasitlymai (II alternatyva)

Antroji Sétos miestelio bendrojo plano koncepcijos alternatyva — racionalios plét-
ros alternatyva. Ji pagrista kompaktisko ir patrauklaus miestelio formavimo idéja

Pagrindinés miestelio vystymo kryptys :

> Socialiné kryptis: gyvenamosios aplinkos patrauklumo didinimas ir gyveni-
mo kokybés gerinimas, apimantis visuomeninio aptarnavimo uztikrinima,

transporto ry$iy gerinima (ar naujy formavima), apriipinima reikiama inzineri-
ne infrastruktiira ir uZimtumo skatinima miestelyje ir gretimose teritorijose.

> Ekonominé kryptis: verslo skatinimas ir turistinio potencialo vystymas. Tai
smulkaus verslo ir amaty miestelyje atgaivinimas, esamy turimo objekty plé-
tojimas ir naujuy kiirimas, formuojant patraukliy turizmo trasy tinkla.

> Urbanistiné kryptis: tolygi, kompaktiska funkciskai pagrista miestelio terito-
rijos plétra, apimanti urbanizuoty teritorijy aplinkos kokybés gerinimg ir opti-
malig gyvenamuyjy teritoriju plétra, gamtiniy komponenty ir kultiiros paveldo
objekty puoseléjima.

3.1 Administracinés ribos

Vienas i§ Sétos miestelio bendrojo plano uzdaviniy - tikslinti miestelio teritorijos
administracines ribas. Esamos biiklés analizé parodé, kad dabartiné¢ miestelio ad-
ministraciné riba komplikuoja teritorijy planavimo dokumenty rengima, nuosavy-
bés dokumenty i§davima, neigiamai jtakoja miestelio plétra.

Racionalios plétros alternatyvoje sitloma administracing riba koreguoti atsizvel-
giant i suformuoty ir jregistruoty sklypy ribas. Taip pat siiiloma prie Sétos teritori-
jos prijungti $iuo metu esancius uz miestelio ribos esancius vienbuciy - dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos sklypus (zr. grafingje dalyje): 1 piety pus¢je (palei
Kauno g. ),1 vakaruose (palei Kédainiy g.) ir 2-3 rytuose (palei Zalvarnio g.).

Sétos miestelio bendrojo plano galiojimo riba sifiloma tapatinti su pirmaja mieste-
lio gyvenamuyjy teritorijy plétros zona (numatyta Kédainiy rajono bendrajame pla-
ne).
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3.2 Funkcinio zonavimo prioritetai

Sétos bendrojo plano rengimo koncepcijos stadijoje miestelio teritorijoje iSskiriami
tokie zemés naudojimo prioritetai: gyvenamuyjy teritoriju plétros, misrios centro
teritorijos, rekreacinio prioriteto, mi§ko jveisimo, pramonés ir komercijos.

Sétos miestelio vyraujantis uZstatymas - sodybinio tipo gyvenamieji namai (vien-
buciai- dvibuciai) ir keli daugiabudiai.

Miestelio ribose dar yra Zemés tikio paskirties sklypu, isiterpusiy gyvenamojoje
teritorijoje. Kadangi Zemés tkio paskirtis miestelyje yra neprioriteting, sitilytina ja
konvertuoti i kita (gyvenamasias teritorijas, visuomenines, komercines ir kt. ).
Vystant kompaktisko ir patrauklaus miestelio formavimo idéja pirmaeilé gyvena-
muyjuy teritorijy plétra yra sitiloma miestelio ribose, o antraeilei plétrai (esant tokiam
poreikiui) numatytos gyvenamuyju teritorijy plétros zonos uz miestelio administra-
cings ribos.

Misrios centro teritorijos savoka apima tokius kitos paskirties Zemés naudojimo
btdus, kaip gyvenamuyjy teritorijy, visuomeninés paskirties objekty ir komercinés
paskirties objekty statybos.

Centrin¢je miestelio dalyje, abipus Kédainiy gatve, telkiasi pagrindiniai miestelio
visuomeninio aptarnavimo objektai: kaviné-baras, parduotuve, kultiiros centras,
pastas, seniinija ir biblioteka. Si gatvés atkarpa iki pat bazny¢ios yra pagrinding
miestelio bendruomenes veiklos erdve.

Kadangi Sétoje Kédainiy g. (sutampanti su krasto keliu Nr. 145) ir Turgaus g. yra
vienkryp¢io eismo ir miestelio centrinéje dalyje sudaro pagrindines eismo asis, ap-
link jas yra numatoma misri centro teritorija, kur galéty veikla vystyti esami vi-
suomeninio aptarnavimo objektai bei kurtis naujos imonés ir/ar amaty dirbtuves.
Isskirtinés veiklos ar amaty atsiradimas galéty tapti turizmo traukos objektu ir pri-
traukti verslo investicijy 1 miestelj. Turizmui plétoti palankus veiksnys yra krasto
kelias Nr. 145, per miesteli vedantis i§ Kédainiy i Ukmergg, bei krasto kelias Nr.
232, jungiantis miesteli su Jonava ir Kaunu.

Prioritetas numatytoje misrioje centro teritorijoje biity teikiamas visuomeninés ir
komercinés paskirties objekty planavimui. Smulkaus verslo atvejais, komercijos
funkcija galéty atsirasti esamuose gyvenamuyjy teritorijy zemeés sklypuose.

Vadovaujantis esamos biiklés analize, Sétos miestelyje esanéiy vandens telkiniy
rekreacinis potencialas néra tinkamai i$naudojamas. Teritorijoms prie upiy ir tven-
kinio néra suformuoti sklypai, nenustatyti naudojimo rezimai ir reglamentai.
Vandens telkiniy iSsidéstymas labai palankus formuoti darnia miestelio bendro
naudojimo Zeldyny sistema su dviradiy ir pés¢iyjy takais jungianciais akcentuotas
aktyvios ir pasyvios rekreacijos zonas.

Koncepcijos II-oje alternatyvoje siiiloma teritorijas aplink vandens telkinius pa-
versti "Zaliuoju miestelio koridoriumi", numatant ¢ia rekreacinio prioriteto sklypus
(miestelio bendro naudojimo Zeldyny formavimui su aktyvios ar pasyvios rekreaci-
nés veiklos zonomis). Siy teritorijy patrauklumui stiprinti, sialoma kurti vieninga
dviraciy ir pésciuju taky sistema, turincia rysius ne tik su miestelio ribose bet ir su
kitais gretimoje aplinkoje esanciais turizmo traukos objektais.

Siekiant sustiprinti miestelio patraukluma turizmui, prie tvenkinio i$skiriama misri
teritorija , kurioje prioritetas biity teikiamas rekreaciniy ar turizmo vystymo objek-
ty kiirimui.

Lapas | Lapy | Laida

2020117088-K-AR

17 23 0




COWI

18 SETOS MIESTELIO BENDRASIS PLANAS

KONCEPCIJA

Teritorijos pramo-
nei, sandéliavimui
ir komercijai kurti

Teritorijos komer-
cinei veiklai

Siuo atveju misrios teritorijos savoka apimty tokius kitos paskirties Zemés naudo-
jimo budus, kaip visuomeninés ir komercinés paskirties objekty statybos, bendrojo
naudojimo teritorijy, bei gyvenamuyjuy teritorijy.

Remiantis Sétos esamos biiklés analizés duomenimis, vienas i3 pagrindiniy plana-
vimo uzdaviniy - sustabdyti miestelio gyventoju maz¢jima, sudarant palankias sa-
lygas jame gyventi ir vystyti veikla.

Socialinio miestelio vystymo kryptis apima uzimtumo skatinima miestelyje ir gre-
timose teritorijose. Tam tikslui turi biiti kuriamos naujos darbo vietos, steigiamos
gamybos ir komercijos jmonés.

Pagrindinis miestelio ekonominio vystymo tikslas - pritraukti galimas investicijas |
miesteli. Jam igyvendinti biitina numatyti potencialiai tinkamas teritorijas pramo-
nei, sandéliavimui ir komercijai vystyti.

Koncepcijos II-oje alternatyvoje miestelio plétros zonoje (uZ miestelio administra-
cinés ribos) iSskiriamos 2 teritorijos pramonei, sandéliavimui ir komercijai kurti.
Pirmoji pramonei numatyta teritorija yra miestelio prieigose, palei krasto kelia Nr.
145 (jungiantj su Kédainiais ir Ukmerge). Susisiekimo ir inZineriniy komunikaciju
pasijungimo prasme $i teritorija blity prioritetiné. Antroji teritorija numatyta mies-
telio Siaurinéje dalyje palei rajono reikSmés kelig Nr. 2001.

Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane miestelio pietrytiniame
pakrastyje, greta krasto kelio Nr. 145 nurodyta galima vieta naujos degalinés staty-
bai. Tam tikslui Sétos miestelio bendrajame plane i teritorija i$skiriama kaip pa-
lanki komercinei veiklai vystyti. [gyvendinus §i Kédainiy rajono bendrojo plano
sprendinj ir Sioje vietoje jrengus kraSto kelig aptarnaujantj objekta, galima tikétis
padidéjusio turizmo paslaugu poreikio miestelyje. Ivertinus fakta, kad miestelio
Siauriniame pakrastyje esanti degaliné yra strategiskai nepalankioje vietoje, o mies-
teliui aptarnauti 2 degaliniy nereikia, sitiloma esama degaling naikinti.

Miestelio centringje dalyje komercinei veiklai palankiis sklypai neisskiriami, ka-
dangi $ia veikla apima miSrios centro teritorijos savoka.

3.3 Planinés-erdvinés struktlros vystymas

Atsizvelgiant | Sétos miestelio esama biikle bei vystymo potenciala, jo plétra nu-
matoma pirmenybg teikiant kokybiniams, o ne kiekybiniams rodikliams. Tai susijg
su gyvenamuyjy teritoriju koncentravimu, aptarnavimo infrastruktiiros gerinimu,
centrinés miestelio dalies atgaivinimu, rekonstruojant ir pritaikant naudojimui esa-
mus (apleistus pastatus).Teikiant prioriteta kokybinei plétrai, Sétos miestelio ben-
drojo plano galiojimo riba sitiloma tapatinti su pirmaja miestelio gyvenamuyjy teri-
torijy plétros zona (numatyta Kédainiy rajono bendrajame plane).

Konceptualtis miestelio erdviy skaidymo ir formavimo principai, kuriami pasitel-
kiant kompaktisko ir patrauklaus miestelio formavimo idéja bei vadovaujantis
anks¢iau jvardintomis Sétos miestelio plétros kryptimis:

> Socialiné miestelio plétros kryptis. Ji orientuota | gyvenamosios aplinkos
patrauklumo didinimg ir gyvenimo kokybés gerinima, uZztikrinat visuomeninj
aptarnavima, gerinat transporto ry$ius ir inzinering infrastruktiira bei didinat
uzimtuma miestelyje ir gretimose teritorijose (darbo viety kiirimas).
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> Ekonominé miestelio plétros kryptis. Ji orientuota i verslo skatinimg ir turis-
tinio potencialo vystyma. Tai smulkaus verslo ir amaty miestelyje atgaivini-
mas, esamy turimo objekty plétojimas ir naujy kiirimas, formuojant patraukliy
turizmo trasy tinklg.

> Urbanistiné miestelio plétros kryptis. Ji orientuota | kompaktisko ir funkcis-
kai pagristo miestelio formavima bei tolygia plétra. Tai urbanizuoty teritorijy
aplinkos kokybés gerinimas, optimali gyvenamuyju teritorijy plétra (pirmiausia
uzpildant miestelio ribose esancias teritorijas), gamtiniy komponenty ir kulta-
ros paveldo objekty puoseléjimas(bendrojo naudojimo Zeldynais jungiant juos
1 patrauklia turizmo ir rekreacijos objekty sistema).

Pagrindiniai Sétos miestelio planinés - erdvinés struktiiros vystymo principai:

1. Gyvenamyjuy teritoriju koncentravimas (gyvenamujuy teritorijy plétros prioriteta
teikiant neuZstatytose teritorijose miestelio ribose).

2. Vienbuciy- dvibuciy gyvenamyju namy statybos prioritetas, bei esamy tribuciy

(bendrabuciy) atnaujinimas

Esamuy urbanistiniy erdviy funkcinis pritaikymas bendruomenés poreikiams.

4. Tinkamo Zeldyny (atviry ar i§ dalies atviry erdviy) ir uzstatyty teritorijy santy-

kio parinkimas.

5. Bendruomenés veiklos branduoliy formavimas miestelyje.

Kuriant erdvini miestelio vystymo modelj iSskiriamos 2 tipy erdvés: urbanistinés
(formuojamos uzstatymu) ir atviros ar i$ dalies atviros gamtinés erdvés (formuoja-
mos Zeldynais ir pan.).

Miestelio centringje dalyje iSskiriama erdve, kur sitiloma sutelkti visuome-
ninio aptarnavimo objektus: {vairias krautuvéles, reprezentatyvias amaty
dirbtuves, paslaugy objektus ir pan. Si miestelio centrinéje dalyje i§skiriama
zona - pagrindin¢ miestelio veiklos ir gyvybés asis.

Sétos miestelyje bendruomenés veikla telkiasi Kédainiy g. greta senifinijos pastato
ir kitapus gatvés esancios kavinés-baro ,,Med¢&ja“. Ivertinus §i, jau susiformavusi
reiSkinj, miestelio vystymo koncepcijoje §i vieta akcentuojama kaip kultlrinés
veiklos bei renginiy branduolys, kurio plétra paremta polifunkcinés vieSosios erd-
veés formavimo principu.

Priemonés sitilomam koncepcijos sprendiniui jgyvendinti:

> VieSaja erdveg supanciy pastaty vizualinés kokybés gerinimas.

> polifunkcinés erdvés kiirimas (parenkant tinkamas dangas ir skaidanciy ele-
menty vietas bei santyki).

> ry$iy su kitomis vieSosiomis erdvémis bei rekreaciniais objektais formavimas
(numatant dvira¢iy ir péséiyju takus).

> VieSgja erdvg formuojancio uzstatymo funkcinis orientavimas i visuomenés
aptarnavima ir paslaugas (vertimas traukos objektais).
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Rekreacinés veiklos
branduoliai

Kuriant darnia miestelio erdving struktiira, siiloma teritorijas su vandens telkiniais
pritaikyti rekreacinei veiklai.Koncepcijos IlI-oje alternatyvoje numatomi 3 pagrin-
diniai rekreacinés veiklos branduoliai: 2 aktyvios rekreacijos zonos ir viena pasy-
vios rekreacijos zona.

Miestelio vakarinéje dalyje greta upés Obelis sitiloma aktyvios rekreacijos zona -
galimai lauko sporto zonai kurti.

Antroji aktyvios rekreacijos zona numatoma miestelio centrinéje dalyje (Salia mo-
kyklos). Pésciyjuy ir dviraciy takais suformavus tinkamas §ios zonos jungtis su nu-
matomu kultiirinés veiklos ir renginiy branduoliu, §i erdvé galéty biiti iSnaudojama
tam tikry renginiy ir Svenciy organizavimui.

Pasyvios rekreacijos zona numatoma prie tvenkinio. Ji galéty biiti iSnaudojama pa-
sivaik§¢iojimams, piknikams ir panaSiai veiklai.

3.4 Kulturos paveldo tvarkymas

Remiantis Europos kultiiros paveldo apsaugos dokumentais kultiiros vertybés sau-
gomos jas naudojant. Kédainiy rajono savivaldybés bendrajame plane kultiiros pa-
veldo apsauga numatoma realizuoti pritaikant ji vieSajam pazinimui ir naudojimui,
kult@iriniam turizmui plétoti.

Susisiekimo galimybiy gerinimas miestelyje ir jo gretimybése sudaryty prielaidas
kultiiros vertybiy saugojimui naudojant. Tam tikslui dviradiy ir pés¢iyjy takais Sé-
tos miestelyje formuojami rySiai tarp rekreaciniy ir aptarnavimo erdviy bei kultii-
ros paveldo objekty. Specialiaisiais planais numacius miestelyje planuojamy dvi-
ratiy ir péséiyju taky jungtis su Sétos senifinijoje esanéiais turizmo objektais,
miestelis bei jame esantis kultiiros paveldas biity pritaikytas vieSajam pazinimui ir
naudojimui. Sétos miestelio turistinio potencialo analizé¢ pateikta 9 pav.

Vadovaujantis kultiiros paveldo apsaugos specialistés - ekspertés N. Steponaitytés
atliktu planuojamos tikinés veiklos poveikio nekilnojamosioms kulttros vertybéms
vertinimu, sitiloma inicijuoti vertingyjuy savybiy nustatyma islikusiems originalios
architektiiros pastatams (bazny¢ia, sinagoga ir kt. ) bei juy jra8yma i LR Nekilnoja-
muyju kultiros vertybiy registra. Saugotini miestelio urbanisting struktiira formuo-
janciy pastaty tiiriai, medziagiSkumas, detaliy mastelis.

Planuojama miestelio plétra numatoma iSsaugant istoriSkai susiformavusi kulttirini
krastovaizdj ir tinkamai respektuojant istorinj centra su baznycios akcentu aplinki-
nése erdvése. Tam tikslui sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatoma i$skirti
teritorijas kurioms reglamentuotini uZstatymo parametrai.
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3.5 Susisiekimo sistemos ir turizmo
infrastrukttros vystymas

SUTARTINIAI ZENKLAI:

B o
B oo
IEEmEmEe DVIRACIY TRASA RYTAI-VAKARAI

o MIESTELIO RIBA
TURIZMO KRYPTYS

ARCHITEKTUROS VERTYBE
ISTORIJOS VERTYBE (PAMINKLAS)
il
@
(]

KAVINE-BARAS "MEDEJA"

PARDUOTUVE

INTERNETO PRIEIGA
BAZNYCIA (SU PAVELDO OBJEKTAIS) |

PLANUOJAMI DVIRACIU TAKAI

9 pav. Sétos miestelio turistinio potencialo analizé

I Sétos miesteli veda krato kelias Nr. 145 (Kédainiai-Séta-Ukmerge). Kelias jun-
gia Sétos miestelj su Kédainiais ir Ukmerge, i§ kuriy galima patekti | magistralinius
kelius A6 ir A8. Krasto kelias Nr. 232 Séta tiesiogiai jungia su Kaunu. Patekimas {
miestelj yra galimas ir trim rajono reikSmés keliais (kelio Nr.: 2001, 2012, 3017).
Visi jie asfaltuoti ir geros bukleés.

2002 - 2015 mety Lietuvos Respublikos valstybinés reik§més keliy priezitiros ir
plétros programoje, kradto kelio Nr. 145 (Kédainiai - Séta - Ukmerge) 11,3 - 26,8
km ruozas yra jtrauktas i sitilomy rekonstruoti po 2015 m. sarasa.

Sétos miestelj kerta dviradiy kelias Vakarai- Rytai.

Dél puikios susisiekimo sistemos (rySiy su Kauno, Kédainiy , Ukmergés miestais)
Séta turi rekreacini potenciala. (zr. 9 pav.). Ji sustiprinti padéty turizmo traukos ir
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aptarnavimo objekty (teikianciy apgyvendinimo ir rekreacijos paslaugas) atsiradi-

mas.

3.6 Inzinerinés infrastruktdros plétra

Sétos miestelio inZinerinés infrastruktiiros plétra numatoma vykdyti modernizuo-
jant ir gerinant esamus tinklus bei planuojant naujus tolygiai su urbanistine plétra.

Sétos miestelio apriipinimas vandentiekio ir nuotéky tinklais yra numatytas 2010-
11-03 patvirtintame Kédainiy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuotéky
tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiajame plane. Siame planavimo dokumente

numatoma ir Sétos nuoteky valymo jrenginiy rekonstrukcija.

PavirSiniy nuotéky surinkimas ir valymas pagal poreiki bus numatomas miestelio

bendrojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
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