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UŽDAROSIOS AKCINĖS BENDROVĖS „KĖDAINIŲ BUTAI“ 2011 METŲ 
VADOVO ATASKAITA
TRUMPA BENDROVĖS APŽVALGA

Uždaroji akcinė bendrovė „Kėdainių butai“  įregistruota 1991 m. sausio 17 d. kaip Kėdainių valstybinė butų ūkio įmonė. 1995 m. liepos 23 d. Kėdainių rajono taryba nusprendė reorganizuoti įmonę į uždarąją akcinę bendrovę. Juridinių asmenų registre bendrovės įstatai Nr. AB95-28 įregistruoti 1995 m. liepos 28d., pakeisti 2006 m. kovo24 d.
Bendrovės įstatinis kapitalas 2011 m. gruodžio 31 d. – 627 190 Lt. Įstatinis kapitalas padalytas į 62 719 paprastųjų vardinių akcijų, kurių nominali vertė – 10 Lt. Visos akcijos priklauso Kėdainių rajono savivaldybės tarybai. Bendrovės įstatinis kapitalas per 2011 metus nepakito. 
Finansiniai metai yra kalendoriniai metai.

Bendrovės pagrindinė veikla – daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimas, bendroji statinio statybos ir inžinerinių sistemų techninė priežiūra ir eksploatavimas, mokesčių apskaita ir jų surinkimas.
2011 m. gruodžio 31 d. bendrovėje dirbo 46 darbuotojai.

UAB „Kėdainių butai“ paslaugų ir remonto darbų apyvarta 2011 metais – 1 844 726 Lt.
BENDROVĖS METŲ VEIKLOS APŽVALGA

Visas bendrovės turimas turtas: nekilnojamasis turtas, finansiniai ištekliai, darbo jėgos ištekliai ir sukaupta patirtis buvo sukoncentruoti vienam tikslui – daugiabučių namų priežiūrai, eksploatavimui, administravimui bei mokesčių surinkimui ir apskaitai. 
Bendrovės ilgalaikio turto pradinė vertė 2011 metų gruodžio 31 dieną sudarė 519 909 Lt, iš jų materialusis turtas – 499 972 Lt, nematerialusis – 19 937 Lt. Per 2011 metus įsigyta ilgalaikio materialiojo turto už 10 046 Lt. Nupirkti 5 monitoriai „Hyundai LCD“ po 325 Lt, kompiuteris „Intel HD Graphics“ už 5 194 Lt, žoliapjovė „Masport“ už 818 Lt, kompiuterinis stalas už 273 Lt, lengvasis automobilis „RENAULT 21“ už 1 600 Lt. 2011 metais nurašytas nenaudojamas, neveikiantis,  nudėvėtas turtas: kopijavimo aparatas „NP1550“, žoliapjovė „Raser“, lengvasis automobilis „RENAULT 21“. Nurašyto turto pradinė vertė – 19 650 Lt.  
Atsargų per 2011 metus įsigyta už 363 795 Lt (medžiagų – 260 779 Lt, degalų – 103 017 Lt). Bendrovės pajamoms uždirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medžiagų už 290 840 Lt, degalų – už 102 625 Lt. Atsargų likutis 2011 m. gruodžio 31 d. – 53 352 Lt, iš jų medžiagos sudaro už 52 427 Lt, kuras – 926 Lt.
Pinigų likutis kasoje ir atsiskaitomose sąskaitose bankuose 2011 m. gruodžio 31 d. buvo 169 007 Lt. 

Per vienerius metus gautinas sumas sudaro 1 569 457 Lt, iš jų gyventojų įskolos – 598 278 Lt, pirkėjų įskolos – 120 849 Lt, kitos gautinos sumos sudaro 256 003 Lt, abejotinos gyventojų skolos – 585 111 Lt. Per 2011 metus abejotinoms gyventojų skoloms priskirta 43 230 Lt. Iš abejotinų ir beviltiškų skolų gyventojai sumokėjo 11 333 Lt. 2011 m. gruodžio 31 d.  abejotinos skolos sudarė 593 633 Lt. Per 2011 metus raginimai dėl skolos apmokėjimo išsiųsti 1 630 gyventojų, kurių skolos suma sudaro 479 408 Lt, priešteisminiai įspėjimai išsiųsti 284 skolininkams, kurių skolos suma sudaro 113 840 Lt, 52 gyventojai pasirašė skolos grąžinimo sutartis dėl 45 265 Lt sumos, teismui perduotos 146 bylos, iš jų 135 bylos išnagrinėtos ir priteista  121 476 Lt, antstoliams perduoti 104 vykdomieji raštai dėl 96 237 Lt  išieškojimo.  Susigrąžinta  4 172 Lt delspinigių ir 11 109 Lt žyminio mokesčio .
Iš viso bendrovė turi mokėtinų sumų ir įsipareigojimų už 1 266 251 Lt. Bendrovė turi seną finansinę skolą – 15 225 Lt Kėdainių rajono savivaldybei, gautą katilinių kurui pirkti. Skolos tiekėjams sudaro 895 604 Lt. Pagrindinės ir didžiausios skolos yra tiekėjams iš praėjusių dešimtmečių, kai už visas paslaugas gyventojai atsiskaitydavo per mūsų įmonę. Tai yra keturios įmonės, kurioms skolos susidarė dėl gyventojų nesumokėjimo už paslaugas:
UAB „Skongalis“
                      -119 166  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),
UAB „Kėdainių vandenys“          -494 667  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),
Kėdainių miesto seniūnija             -230 690  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),
AB „Suskystintos dujos“               -27 447  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),
Kitiems tiekėjams liko skolinga     -23 634  Lt.
Kitas skolas sudaro einamojo mėnesio įskola.

Į kitas mokėtinas skolas įeina ir buto nuomos mokestis. Per 2011 metus priskaičiuotas savivaldybės administruojamų butų nuomos mokestis sudaro 56 525 Lt. Butų nuomininkai nuomos mokesčio sumokėjo 46 542 Lt, tai sudaro 82,3 procentus.
Gautus išankstinius apmokėjimus sudaro administruojamų namų gyventojų kaupiamosios lėšos remonto darbams. 2011 m. gruodžio 31 d. kaupimo fondo likutis – 93 299 Lt, privalomojo remonto fondas – 136 846 Lt, eksploatacinės ir šilumos tinklų priežiūros lėšos – 80 155 Lt. 
Kitas mokėtinas sumas sudaro: klaidingos gyventojų įmokos – 3 233 Lt, mokėtinas PVM – 19 147 Lt, mokėtinas nekilnojamojo turto ir aplinkos teršimo mokestis – 940 Lt. 
Bendrovė darbuotojams darbo užmokesčio skolos neturi.

Per 2011 metus pajamų gauta 1 844 726 Lt. Palygti su 2010 metais, padidėjo 26,7 %. Sąnaudos 2011 metais sudarė 1 829 953 Lt, palyginti su 2010 metais, jos padidėjo 26,7 %. Didelę sąnaudų dalį sudaro darbo užmokestis. Sąnaudų padidėjimui įtakos turėjo pakilusios medžiagų  kainos. Per metus priimti 9 darbuotojai, atleisti 5 darbuotojai. Lyginant su 2010 metais,  padaugėjo 4 darbuotojais. 2011 metų gruodžio 31 d. 20 darbuotojų buvo profesinės sąjungos nariai. Palyginti su 2010 metais, padaugėjo 1 darbuotoju. 
2011 m. gruodžio 31 d. bendrovė administruoja 136 namus, tai sudaro 3 603 butus, iš jų 511 savivaldybės butai, kurių plotas 18 311 m2, ir 3 092 butai privatizuoti, kurių plotas 138 857 m2. Dėl pastatų šildymo sistemos ir karšto bei šalto vandens inžinerinių tinklų priežiūros su įmone sudarę sutartis yra 20 savininkų bendrijų ir 10 įmonių. Per 2011 metus sudarytos 3 sutartys su daugiabučių namų savininkų bendrijomis: J. Basanavičiaus g. 71 namo, Ežero g. 4 ir Ežero g. 27 namo. Nutraukė sutartį Rasos g. 2 namo savininkų bendrija. 
Per ataskaitinį laikotarpį, vykdant nuolatinės technikos priežiūros darbus, šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūros darbus, buvo atlikta 91 hidraulinis bandymas administruojamuose daugiabučiuose, pagal sutartis prižiūrimose bendrijose – 15, pagal sutartis prižiūrimose organizacijose – 9. Išplauta daugiabučių namų šildymo sistemų (kartu su prižiūrimom bendrijom) – 36, pagal sutartis – 2, organizacijose – 2.
Šildymo sezonui buvo paruošta 19 pastatų, suremontuotos šildymo sistemos vaikų darželio „Žilvitis“,  Josvainių seniūnijos, Kėdainių miesto seniūnijos  ir kiti pastatai.
Per 2011 metus iš sukauptų gyventojų lėšų buvo atlikta nemažai remonto ir atnaujinimo darbų. Atliktas 19 namų stogo dangų remontas už 185 578 Lt suma: J. Basanavičiaus g. 46, J. Basanavičiaus g. 69, Respublikos g. 28, Respublikos g. 38, Respublikos g. 42, Ramybės skvero 1, Ramybės skvero 2, Koncevičiaus g. 16, Liaudies g. 15, P. Lukšio g. 2, Šėtos g. 110, Žemaitės g. 10, Žemaitės g. 26, Instituto alėja 2, Lauko g. 14, Lauko g. 18, J. Basanavičiaus g. 13, J.Basanavičiaus g. 23, J.Basanavičiaus g. 17. 
Atliktas 18-os namų pastatų fasado ir jo dalių remontas už 45 346 Lt sumą, nuogrindų remontas – 6 namuose už 18 291 Lt sumą, pakeistos 15 namų laiptinės durys, kurių vertė ‒ 92 582 Lt, pakeisti 8 namų laiptinių langai už 42 869 Lt, atliktas 40 namų elektros instaliacijos remontas už 93 395 Lt, atnaujinti įėjimo laiptai Chemikų g. 8 name už 2 418 Lt. 
Remontuoti šalto ir karšto vandens tiekimo vamzdynai 53 namuose, darbų vertė – 70 231 Lt, kanalizacijos vamzdynai – 33 namuose, darbų  vertė – 14 683 Lt, šildymo sistemos – 54 namuose už 66 872 Lt. 
Per 2011 metus dalyvauta ir laimėta 7 konkursuose: dėl savivaldybės butų remonto 2 konkursai, konkursas dėl Kėdainių lopšelio-darželio „Žilvitis“ šilumos įrenginių remonto, 2 konkursai dėl stogų remonto: vaikų globos namų „Saulutė“, Pelėdnagių seniūnijos, Pelėdnagių ambulatorijos, Kėdainių specialiosios mokyklos, Jaunimo mokyklos, Šėtos seniūnijos, lopšelio- darželio „Žilvitis“, Krakių Mikalojaus Katkaus gimnazijos, Akademijos mokyklos-darželio „Kaštonas“, Akademijos ambulatorijos, konkursą dėl Josvainių gimnazijos šildymo sistemos remonto, konkursą dėl Tiskūnų darželio kamino remonto. Darbų vertė – 126 094 Lt.
Nemažai problemų bendrovei iškyla prižiūrint daugiabučių namų fekalinės kanalizacijos sistemas. Naudodami kanalizacijos vamzdynų defektavimo įrangą, nustatome vamzdynų defektus, atliekame tik dalinius kanalizacijos vamzdynų remontus dėl sukorodavusių vamzdynų. Naudodami valymo įrenginį „Cobra“, kokybiškai išvalome vamzdynus. Per 2011 metus bendrovė atliko 210 kanalizacijos valymų. Didžiausią problemą dėl kanalizacijos užsikimšimo turime bendrabučio tipo daugiabučiuose, kadangi gyventojai neatsakingai į kanalizaciją meta visokias šiukšles ir atliekas. Per 2011 metus  Žemaitės g. 10 kanalizaciją valėme 19 kartų,  Šėtos g. 91 – 14 kartų, S. Jaugelio-Telegos g. 26 – 8 kartus, Šėtos g. 112 – 10 kartų, Šėtos g. 114 – 9 kartus. Nemažą problemą sudaro ir lauko nuotakyno užsikimšimai. Daugiausia lauko nuotakynai kemšasi Šėtos gatvės kvartale.
Didelis dėmesys skiriamas elektros instaliacijai senų gyvenamųjų namų laiptinėse ir rūsiuose, kadangi jų elektros instaliacija neatitinka šiuolaikinių reikalavimų. Bendrai su elektros tiekimo įmone „Lesto“ atlikti elektros instaliacijos keitimo ir apskaitų iškėlimo iš butų, įvadų butuose sutvarkymo darbai. Tokie darbai buvo atlikti J.Basanavičiaus g. 13 ir 21 daugiabučiuose. 
Bendrovė, prižiūrėdama šilumos ir karšto vandens sistemas, susiduria su šilumos taupymo problemomis. Kadangi pastatų renovacija reikalauja daug gyventojų lėšų, palaipsniui atliekami mažiau lėšų reikalaujantys remonto darbai. Kad būtų taupoma šiluminė energija, suderinus su namo gyventojais, buvo keičiami laiptinių langai, įėjimo į laiptines ir rūsius durys. 

Bendrovės specialistai palaiko glaudžius ryšius su Kauno informatikos ir ryšių technologijos centru ir sprendžia problemą dėl senų šilumos punktų modernizavimo ir nuotolinio valdymo įvedimo.
Bendrovė 2011 metais savo įsipareigojimus įvykdė ir metus užbaigė pelningai. 2011 metų grynasis pelnas – 11 030 Lt, bendras įmonės rezultatas nuo veiklos pradžios yra nuostolis – 102 725 Lt, kuris perkeltas į 2012 metus.
Bendrovė su Valstybine mokesčių inspekcija ir Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba atsiskaito laiku, su kreditoriais atsiskaitoma pagal sutartyse nurodytus terminus. 

Bendrovė sieks ir toliau dirbti pelningai, nemažindama savo veiklos apimčių.
