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KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL NEKILNOJAMOJO DAIKTO PIRKIMO

2011 m. gruodžio 9 d. Nr. TS-467
Kėdainiai


Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 6 straipsnio 13 punktu, 16 straipsnio 2 dalies 6 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo (Žin., 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412) 6 straipsnio 5 punktu, Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841 „Dėl žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2003, Nr. 64-2899; 2004, Nr. 32-1016; 2006, Nr. 72-2710), Kėdainių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

1. Patvirtinti pastato pirkimo ekonominį ir socialinį pagrindimą (pridedama).

2. Pirkti neskelbiamų derybų būdu nekilnojamąjį daiktą – 806,92 kv. m bendro ploto pastatą-parduotuvę, plane pažymėtą 1E2p, unikalus numeris 5398-6006-0015, Kėdainių m., Didžiosios Rinkos a. 4, viešosios bibliotekos veiklai vykdyti.

3. Sudaryti  pirkimo komisiją:

Arūnas Kacevičius – Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojas, komisijos pirmininkas,

Rasa Vaitkūnienė – Turto  valdymo skyriaus vyriausioji specialistė, komisijos sekretorė,

Gintaras Rugienius – Kėdainių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojas, komisijos narys,

Evaldas Vaicekavičius – Teisės ir personalo skyriaus vyriausiasis specialistas, komisijos narys,

Juozas Šmigelskis – Statybos ir komunalinio ūkio skyriaus vyriausiasis specialistas, komisijos narys.

4. Patvirtinti Pirkimo komisijos darbo reglamentą (pridedama).
Savivaldybės meras



                  Rimantas Diliūnas

                                     PATVIRTINTA

                                                                      Kėdainių rajono savivaldybės tarybos




                  2011 m. gruodžio 9 d. sprendimu Nr. TS-467
PASTATO PIRKIMO EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS
I. BENDROJI DALIS

1. Ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas vadovaujantis šiais teisės aktais:

1.1. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymu (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) ; 

1.2. Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymu (Žin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr. 4-102);

1.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamų jų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2003, Nr. 64-2899, 2010, Nr. 137-7021).
II. PROBLEMOS IŠKĖLIMAS

2. Šiuo metu įgyvendinamas projektas „Kėdainių rajono savivaldybės Mikalojaus Daukšos viešosios bibliotekos pastatų Kėdainiuose, Didžiosios Rinkos a. 9 ir 11, rekonstravimas“. Šių pastatų bendras plotas 1154,5 kv.m. 

Gautas Kėdainių rajono savivaldybės Mikalojaus Daukšos viešosios bibliotekos          2011-11-11 raštas Nr. 1.21-61 „Dėl viešosios bibliotekos patalpų plėtros II etapo įgyvendinimo“, kuriuo informuojama, kad tinkamam bibliotekos funkcijų vykdymui esamų patalpų nepakaks, todėl prašoma padidinti viešosios bibliotekos patalpų plotą dar 800-900 kv.m. pastatant priestatą arba suteikiant kitas netoli bibliotekos esančias patalpas veiklai su vaikais ir jaunimu. 

Bibliotekos patalpų išplėtimo klausimai buvo pradėti svarstyti jau prieš keletą metų: 2005 m. atliktame Kėdainių rajono savivaldybės M.Daukšos viešosios bibliotekos investiciniame projekte nurodyta, kad trūksta patalpų knygų fondams, ir siūloma bibliotekos pastatus rekonstruoti ir išplėsti. 2007 m. buvo parengti bibliotekos priestato priešprojektiniai pasiūlymai, lėšų poreikis buvo nurodytas teikiant paraiškas 2008 m. valstybės investicijų programai, Kėdainių r. savivaldybės tarybos 2008 m. spalio 24 d. sprendimu Nr. TS-292 patvirtintame Kėdainių rajono strateginio plėtros plano iki 2015 m. patikslintame priemonių plane (3.6 tikslas, 3.6.1 priemonė) buvo numatyta rekonstruoti, išplėsti Kėdainių rajono Mikalojaus Daukšos viešosios bibliotekos pastatus Kėdainių Didžiosios Rinkos a. Nr. 9 ir  11 bei pastatyti priestatą.

Siekiant patenkinti bibliotekos poreikius mažesniais finansiniais resursais, siūlomos alternatyvos: statyti priestatą šalia esamų bibliotekos pastatų arba pirkti netoli esamų bibliotekos pastatų  kitą pastatą (-us) ir pritaikyti jį (-uos) bibliotekos poreikiams.

III. TIKSLAS, KURIO SIEKIAMA PRIIMANT PIRKIMO SPRENDIMĄ 

3. Bibliotekos pastatas yra Didžiosios Rinkos aikštėje, kurioje yra miesto Rotušės pastatas, netoli aikštės esančiose gatvėse yra Kėdainių krašto muziejus ir kunigaikščių Radvilų mauzoliejus, Daugiakultūris centras, Dailės mokykla ir kt. Pastačius bibliotekos priestatą arba nupirkus pastatus ir pritaikius juos bibliotekos poreikiams, siekiama sudaryti sąlygas Kėdainių rajono savivaldybės Mikalojaus Daukšos viešajai bibliotekai tinkamai vykdyti savo funkcijas užtikrinant rajono gyventojų poreikius. Padidinus patalpų plotą biblioteka taptų visų gyventojų, vaikų, jaunimo ir vyresnio amžiaus žmonių informacijos, švietimo ir kultūros centru.

Norint užtikrinti racionalų bibliotekos funkcionavimą, naujos patalpos turėtų sudaryti vientisą kompleksą, t.y. būti netoli esamų bibliotekos pastatų.

IV. SIŪLOMOS ALTERNATYVOS IR JŲ VERTINIMAS

4. Siūlomos alternatyvos:

- vykdyti naujo bibliotekos priestato statybą Didžiosios Rinkos a. Nr. 11, Kėdainių m. (I alternatyva),

- pirkti pastatą Didžiosios Rinkos a. Nr. 4, Kėdainių m. ir jį rekonstruoti pritaikant bibliotekos reikmėms (II alternatyva),

- pirkti pastatų kompleksą Radvilų g. 13, Kėdainių m. ir jį rekonstruoti pritaikant bibliotekos reikmėms (III alternatyva).

Kitų potencialiai galimų pirkti pastatų, kuriuos būtų galima pritaikyti bibliotekos poreikiams ir esančių Didžiosios Rinkos aikštėje arba netoli jos, nenustatyta. Alternatyvos kitose miesto vietose yra nepriimtinos, todėl jos nebuvo svarstomos.

5. Alternatyvų vertinimas:

I alternatyva

Numatomas statyti priestatas, besiribojantis su esamais bibliotekos pastatais,  Didžiosios Rinkos a. Kaip projektinis pasiūlymas 2007 m. buvo paruoštas bibliotekos priestato projektas. Numatomas priestatas – dviejų aukštų, su mansarda. Projektuota pratęsiant linijinį gatvės užstatymą, nepažeidžiant istoriškai susiklosčiusios pastatų išdėstymo raidos. Priestato vietą plane lemia sklypo ribos iš vakarų pusės ir aukšto slėgio dujotiekio trasa iš rytų. Numatomas priestato bendras plotas – 967,72 kv.m, numatoma šio projekto įgyvendinimo kaina – 4,041 mln. Lt. Pastačius priestatą, būtų patenkinti bibliotekos poreikiai: sudarytos geresnės sąlygos vartotojams naudotis knygų fondais ir internetu, organizuoti renginius didesniam dalyvių skaičiui, plėsti knygų ir kitų dokumentų fondus,  įrengti vaikams ir jaunimui skirtas skaitymo, darbo su įvairia informacija, ugdymo patalpas ir pan. Pagerėtų sąlygos skaitytojams bei darbuotojams, tačiau išaugtų bibliotekos patalpų išlaikymo išlaidos: už elektros sąnaudas išlaidos padidėtų apie 10,3 tūkst. Lt/metus, šildymo išlaidos – 41,2 tūkst. Lt/metus. 

II alternatyva

Numatomas pirkti pastatas yra Didžiosios Rinkos a. Nr. 4, jis priklauso privačiam juridiniam asmeniui, žemės sklypo savininkas – Lietuvos Respublika (sudaryta valstybinės žemės nuomos sutartis). Bendras pastato plotas – 806,92 kv.m, nusidėvėjimas – 10 proc. Vadovaujantis statinių statybos skaičiuojamųjų kainų palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, šio pastato rekonstrukcijai reikėtų apie 2,816 mln. Lt. Nupirkus pastatą ir atlikus jo rekonstrukciją būtų patenkinti bibliotekos poreikiai: sudarytos geresnės sąlygos vartotojams naudotis knygų fondais ir internetu, organizuoti renginius didesniam dalyvių skaičiui, plėsti knygų ir kitų dokumentų fondus,  įrengti vaikams ir jaunimui skirtas skaitymo, darbo su įvairia informacija, ugdymo patalpas ir pan. Pagerėtų sąlygos lankytojams bei darbuotojams, tačiau išaugtų bibliotekos patalpų išlaikymo išlaidos: už elektros sąnaudas išlaidos padidėtų apie 8,6 tūkst. Lt/metus, šildymo išlaidos – 44,0 tūkst. Lt/metus.

Šiuo metu yra paruoštas visos Didžiosios Rinkos aikštės rekonstrukcijos projektas, kuriame numatyta pakeisti aikštės grindinį, apšvietimo tinklus, panaikinti pravažiavimo kelią vakarinėje aikštės dalyje šalia rotušės ir kt. Nupirkus ir rekonstravus minėtą pastatą, Didžiosios Rinkos aikštė taptų patrauklesnė miesto gyventojams bei svečiams. Pastato rekonstrukcijos projekte tikslinga numatyti sprendimus, kuriuos įgyvendinus iš aikštės būtų matoma dalis Evangelikų liuteronų bažnyčios. 

Įgyvendinus šią alternatyvą, minėtos patalpos  būtų naudojamos vaikų ir jaunimo  veiklai. Tokiu atveju padidėtų vaikų saugumas, nes atlikus Didžiosios Rinkos aikštės rekonstrukciją šalia minėto pastato būtų panaikinta važiuojamoji dalis.

III alternatyva

Numatomas pirkti pastatų kompleksas (6 pastatai ir kiemo statiniai) yra Radvilų g. Nr. 13, jie priklauso privačiam juridiniam asmeniui, žemės sklypo savininkas – Lietuvos Respublika (sudaryta valstybinės žemės nuomos sutartis). Bendras pastatų plotas – 1130,96 kv.m, esamų pastatų plotas yra nuo 44,39 kv.m iki 305,74 kv.m, jų nusidėvėjimas yra nuo 37 proc. iki 70 proc. Šešis pastatus, iš kurių keturių nusidėvėjimas yra 70 proc., o likusių – atitinkamai 63 proc. ir 37 proc.,  gana sudėtinga pritaikyti bibliotekos reikmėms. Vadovaujantis statinių statybos skaičiuojamųjų kainų palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, šių pastatų rekonstrukcijai reikėtų apie 3,706 mln. Lt. Nupirkus pastatus ir atlikus jų rekonstrukciją, būtų patenkinti bibliotekos poreikiai: sudarytos geresnės sąlygos vartotojams naudotis knygų fondais ir internetu, organizuoti renginius didesniam dalyvių skaičiui, plėsti knygų ir kitų dokumentų fondus,  įrengti vaikams ir jaunimui skirtas skaitymo, darbo su įvairia informacija, ugdymo patalpas ir pan. Pagerėtų sąlygos lankytojams bei darbuotojams, tačiau išaugtų bibliotekos patalpų išlaikymo išlaidos: už elektros sąnaudas išlaidos padidėtų apie 12,0 tūkst. Lt/metus, šildymo išlaidos – 54,2 tūkst. Lt/metus.

6. Įvertinus visas alternatyvas, siūloma pirkti pastatą Didžiosios Rinkos a. Nr. 4, Kėdainių m. Šiuo metu šis pastatas yra nenaudojamas. Įsigijus pastatą, jį rekonstravus ir pritaikius bibliotekos reikmėms, bus geriau tenkinami gyventojų poreikiai: sudarytos geresnės sąlygos vartotojams naudotis knygų fondais ir internetu, atsiras galimybė organizuoti renginius didesniam dalyvių skaičiui, kaupti knygų ir kitų dokumentų fondus, teikti metodinę paramą visiems savivaldybės teritorijoje esantiems bibliotekos skyriams, rengti mokinių ugdymo programas bendradarbiaujant su bendrojo lavinimo mokyklomis ir kt. 

Nupirkusi pastatą, savivaldybė sieks gauti finansavimą iš valstybės investicinės programos lėšų. 

V. PIRKIMO BŪDAS

7. Pastatas, esantis Didžiosios Rinkos a. Nr. 4, Kėdainiuose, turi būti perkamas neskelbiamų derybų būdu vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841. Nagrinėjamu atveju pirkimas neskelbiamų derybų būdu atitiks minėto tvarkos aprašo 10 punkte numatytas sąlygas:

- „10.1. jeigu nekilnojamieji daiktai perkami, nuomojami ar įsigyjamos teisės į šiuos daiktus tam tikroje konkrečioje vietoje ir nėra kitų pirkimo alternatyvų arba jeigu įsigyjami nekilnojamieji daiktai pasirenkami iš kelių ne daugiau kaip trijų konkrečių vietų;

- 10.2. jeigu įsigyjami nekilnojamieji daiktai yra tame pačiame arba gretimame statinyje ar sklype šalia perkančiosios organizacijos nekilnojamųjų daiktų <...>“.
VI. PIRKIMO KRITERIJAI

8. Pirkimo komisija, priimdama sprendimą dėl minėto nekilnojamojo daikto pirkimo, turi vadovautis šiais kriterijais:

8.1. pastatas turi būti inventorizuotas ir  teisiškai įregistruotas Nekilnojamojo turto registre;

8.2. į pastatą turi būti atvestos inžinerinės komunikacijos;

8.3. pirkimo kaina palyginama su nekilnojamųjų daiktų rinkos kainų analogais ir nustatoma derybų būdu siekiant ekonomiškai naudingiausio rezultato.
                                    PATVIRTINTA
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PIRKIMO KOMISIJOS DARBO REGLAMENTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Pirkimo komisijos (toliau – komisija) darbo reglamentas nustato komisijos užduotis, įgaliojimus, sudarymo tvarką, statusą, veiklos formą, sprendimų priėmimo procedūras, įgaliojimų pasibaigimą.

2. Komisija, vykdydama savo funkcijas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841 „Dėl žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintu Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, Kėdainių rajono savivaldybės  teisės aktais ir šiuo reglamentu.

II. UŽDUOTIS pirkimo komisijAI
3. Komisijos užduotis – nupirkti neskelbiamų derybų būdu nekilnojamąjį daiktą – 806,92 kv. m bendro ploto pastatą-parduotuvę, plane pažymėtą 1E2p, unikalus numeris 5398-6006-0015, Kėdainių m., Didžiosios Rinkos a. 4, viešosios bibliotekos poreikiams.

4. Pirkimo kaina turi būti pagrįsta ekonomiškai palyginti su nekilnojamųjų daiktų rinkos kainos analogais. 

III. PIRKIMO KOMISIJOS STATUSAS
5. Komisija  sudaroma Kėdainių rajono savivaldybės tarybos sprendimu ne mažiau kaip iš penkių fizinių asmenų.

6. Komisija veikia Kėdainių rajono savivaldybės vardu, yra atskaitinga Kėdainių rajono savivaldybės tarybai ir vykdo tik rašytines jos užduotis bei įpareigojimus, nustatytus šiame reglamente.

7. Komisija neatsako už nekilnojamųjų daiktų pirkimo sutarties sudarymą ir jos vykdymą.

iv. Komisijos nariAI
8. Komisijos pirmininkas ir nariai turi būti nepriekaištingos reputacijos.

9. Skiriant komisijos pirmininką ir narius, būtina atsižvelgti į jų profesinį pasirengimą.

10. Kiekvienas komisijos narys gali dalyvauti komisijos darbe tik prieš tai pasirašęs nešališkumo deklaraciją ir konfidencialumo pasižadėjimą.

11. Komisijos nariai už savo veiklą atsako pagal Lietuvos Respublikos įstatymus.

V. Komisijos funkcijos

12. Komisija organizuoja ir vykdo nekilnojamojo daikto, nurodyto 3 punkte, pirkimą:

12.1. išsiunčia pasiūlymą derėtis ir prašo pateikti paraišką bei parduodamo nekilnojamojo daikto dokumentus;

12.2. gavusi kandidato paraišką ir dokumentus, išsiunčia raštu kvietimą derėtis;

12.3. nustato derybų datą, laiką ir vietą arba pateikia kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl kandidato parduodamų daiktų dokumentai atmetami. Komisija turi teisę iš kandidato pareikalauti papildomos informacijos arba pateikti papildomus su pirkimu susijusius dokumentus;

12.4. derybų procedūrų metu komisija turi derėtis su kandidatu;

12.5. priima sprendimą dėl laimėtojo;

12.6. išsiunčia pranešimą apie derybų rezultatus kandidatui;

12.7. parengia pirkimo ataskaitą;

12.8. priėmusi galutinį sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato arba pirkimo procedūrų nutraukimo, pirkimo ataskaitą ir nekilnojamojo daikto dokumentus pateikia perkančiajai organizacijai per 7 darbo dienas.

VI.  Komisijos darbo forma

13. Komisijos darbo forma yra posėdžiai.

14. Sprendimai priimami posėdyje balsų dauguma atviru vardiniu balsavimu. Pirkimo komisijos posėdžiai ir priimamai sprendimai teisėti, kai posėdyje dalyvauja daugiau kaip pusė komisijos narių. Balsams pasiskirsčius po lygiai, lemia komisijos pirmininko balsas.

15. Komisijos posėdžiai protokoluojami, protokole nurodomi komisijos sprendimo motyvai, pateikiama kiekvieno posėdyje dalyvavusio komisijos nario nuomonė. 

16. Protokolą pasirašo visi posėdyje dalyvavę komisijos nariai. 

VII. Komisijos įgaliojimai

17. Komisija veikia  nuo sprendimo ją sudaryti priėmimo iki nustatytos rašytinės užduoties įvykdymo arba kol bus priimtas sprendimas nutraukti pirkimą.
VIII. Baigiamosios nuostatos

18. Komisija bet kuriuo metu gali nutraukti pirkimą: 

18.1. kai atsiranda aplinkybių, dėl kurių pirkimas tampa nenaudingas ar neteisėtas; 

18.2. kai nesutariama dėl pirkimo kainos ar kitų sąlygų;

18.3.  kai  kandidatas atsisako pasirašyti sutartį.

_________________________________
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