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KĖDAINIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL PRITARIMO UŽDAROSIOS AKCINĖS BENDROVĖS „KĖDAINIŲ BUTAI“

2010 METŲ VADOVO ATASKAITAI

2011 m. kovo 25 d. Nr. TS-63 
Kėdainiai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 19 punktu, Kėdainių rajono savivaldybės tarybos veiklos reglamento, patvirtinto Kėdainių rajono savivaldybės tarybos 2008 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. TS-347 „Dėl Kėdainių rajono savivaldybės tarybos veiklos reglamento tvirtinimo“, 181 punktu, ir būdama uždarosios akcinės bendrovės ,,Kėdainių butai“ vienintelė akcininkė, Kėdainių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

Pritarti UAB „Kėdainių butai“ 2010 m. vadovo ataskaitai (pridedama).

Savivaldybės merė



                  Nijolė Naujokienė

                      PRITARTA 

                                                                                    Kėdainių rajono savivaldybės tarybos

                                                                                         2011 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. TS-63

UŽDAROSIOS AKCINĖS BENDROVĖS „KĖDAINIŲ BUTAI“

2010 METŲ VADOVO ATASKAITA

TRUMPA BENDROVĖS APŽVALGA

Uždaroji akcinė bendrovė „Kėdainių butai“ įregistruota 1991m. sausio 17d. kaip Kėdainių valstybinė butų ūkio įmonė. 1995 m. liepos 23d. Kėdainių rajono taryba nusprendė reorganizuoti įmonę į uždarąją akcinę bendrovę. Juridinių asmenų registre bendrovės įstatai Nr. AB95-28 įregistruoti 1995 m. liepos 28d., pakeisti 2006m. kovo24d.

Bendrovės įstatinis kapitalas 2010 m. gruodžio 31d. – 627 190 Lt. Įstatinis kapitalas padalytas į 62 719 paprastųjų vardinių akcijų, kurių nominali vertė – 10 Lt. Visos akcijos priklauso Kėdainių rajono savivaldybės tarybai. Bendrovės įstatinis kapitalas per 2010 metus nepakito. 

Finansiniai metai yra kalendoriniai metai.

Bendrovės pagrindinė veikla – daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimas, bendrojo naudojimo objektų (statybinės dalies šalto vandens ir kanalizacijos sistemų, elektros instaliacijos) nuolatinės techninė priežiūros paslaugų atlikimas, šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūra ir eksploatavimas, mokesčių apskaita ir jų surinkimas.

2010m. gruodžio 31 d. bendrovėje dirbo 42 darbuotojai.

UAB „Kėdainių butai“ paslaugų ir remonto darbų apyvarta 2010 metais – 1 455 188 Lt.

BENDROVĖS METŲ VEIKLOS APŽVALGA

Visas bendrovės turimas turtas: nekilnojamasis turtas, finansiniai ištekliai, darbo jėgos ištekliai ir sukaupta patirtis buvo sukoncentruoti vienam tikslui – daugiabučių namų priežiūrai, eksploatavimui, administravimui bei mokesčių surinkimui ir apskaitai. 

Bendrovės ilgalaikio turto pradinė vertė 2010 metų gruodžio 31 dieną sudarė 528 602 Lt, iš jų materialusis turtas – 508 665 Lt, nematerialusis – 19 937 Lt. Per 2010 metus įsigyta ilgalaikio materialiojo turto už 25 781 Lt. Nupirkta elektroninė kontrolinė vaizdo kamera kanalizacijos vamzdžiams tikrinti „REMS Orcus“ už 6 510 Lt, kamera-endoskopas „REMS CamScope“ už 1 490 Lt, obliavimo staklės „DHM 630 Holzman“ už 10 500 Lt, oro kompresorius „GS 20“ už 2025 Lt, kompiuteris su monitoriumi „Asus Eee Boox“ už 1 256 Lt, automobilis „GAZ SAZ“ už 4 000 Lt. 2010 metais parduotas bendrovėje nenaudojamas, nudėvėtas turtas. Ilgalaikio turto parduota už 12 700 Lt. Parduotas bendrovės veikloje nenaudojamas traktorius „T-40“, dvi traktoriaus priekabos „PTS-4“ ir „2PTS-4“, ekskavatorius „JUMZ-EO“. Per 2010 metus nurašyti trys kompresoriai, kurie buvo jau seniai neveikiantys, nusidėvėję, nemažai metų nenaudojami bendrovės veikloje, nepataisomi, kurie priduoti kaip metalo laužas utilizuoti.

Atsargų per 2010 metus įsigyta už 509 229 Lt (medžiagų – 429 561 Lt, degalų – 79 668 Lt). Bendrovės pajamoms uždirbti ir poreikiams tenkinti sunaudota medžiagų už 406 915 Lt , degalų už 79 594 Lt. Atsargų likutis 2010 m. gruodžio 31d. – 83 282 Lt , iš jų medžiagos sudaro už 82 748 Lt, kuras – 534 Lt.

Pinigų likutis kasoje ir atsiskaitomose sąskaitose bankuose 2010 m. gruodžio 31 d. buvo 306 712 Lt. 

Per vienerius metus gautinas sumas sudaro 1 416 773 Lt, iš jų gyventojų įskolos 610 987 Lt, pirkėjų įskolos – 71 363 Lt , kitos gautinos sumos sudaro 154 756 Lt, abejotinos gyventojų skolos (didelė tikimybė, kad nebus grąžintos) – 564 088 Lt, abejotinos juridinių asmenų skolos –9 258 Lt. Per 2010 metus abejotinoms gyventojų skoloms priskirta 25 768 Lt. Ši skola yra tik savivaldybės butų nuomininkų. Iš abejotinų ir beviltiškų skolų gyventojai sumokėjo 4 952 Lt. 2010 m. gruodžio 31 d. savivaldybės butų gyventojų abejotinos skolos sudarė 173 283 Lt. Per 2010 metus raginimai dėl skolos apmokėjimo išsiųsti 1 510 gyventojų, kurių skolos suma sudaro 62 5100 Lt, priešteisminiai įspėjimai išsiųsti 252 skolininkams, kurių skolos suma sudaro 110 200 Lt, 72 gyventojai pasirašė skolos grąžinimo sutartis dėl 4 3161 Lt sumos , teismui perduota 130 bylų, iš jų 122 bylos išnagrinėtos ir priteista 107 600 Lt, antstoliams perduoti 96 vykdomieji raštai dėl 78 844 Lt išieškojimo. Susigrąžinta 2 201 Lt delspinigių ir 3 294 Lt žyminio mokesčio.

Iš viso bendrovė turi mokėtinų sumų ir įsipareigojimų už 1 301 417 Lt. Bendrovė turi seną finansinę skolą – 15 225 Lt Kėdainių rajono savivaldybei, gautą katilinių kurui pirkti. Skolos tiekėjams sudaro 903 911 Lt. Pagrindinės ir didžiausios skolos yra tiekėjams iš praėjusių dešimtmečių, kai už visas paslaugas gyventojai atsiskaitydavo per mūsų įmonę. Tai yra keturios įmonės, kurioms skolos susidarė dėl gyventojų nesumokėjimo už paslaugas:

UAB „Skongalis“
                      -119 166  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),

UAB „Kėdainių vandenys“          -495 697  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),

Kėdainių miesto seniūnija             -230 690  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),

AB „Suskystintos dujos“              - 27 447  Lt (butų savininkų ir nuomininkų skolos),

Kitiems tiekėjams liko skolinga    -30 911  Lt.

Kitas skolas sudaro einamojo mėnesio įskola.

Į kitas mokėtinas skolas įeina ir buto nuomos mokestis. Per 2010 metus priskaičiuotas savivaldybės administruojamų butų nuomos mokestis sudaro 52 092 Lt. Iš nuomos mokesčio atlikta darbų už 13 642 Lt, butų nuomininkai nuomos mokesčio sumokėjo 45 699 Lt, nesumokėtas nuomos mokestis yra 6 392 Lt. Tačiau nuomininkai, kurie nesumokėjo nuomos mokesčio, nemokėjo mokesčių už kitas komunalines paslaugas ir iš viso skola sudaro 11 623 Lt.

Gautus išankstinius apmokėjimus sudaro administruojamų namų gyventojų kaupiamosios lėšos remonto darbams. 2010 m. gruodžio 31 d. kaupimo fondo likutis – 123 231 Lt, privalomojo remonto fondas – 220 729 Lt. 

Kitas mokėtinas sumas sudaro: klaidingos gyventojų įmokos – 4530 Lt, mokėtinas PVM – 16 736 Lt, mokėtinas nekilnojamojo turto ir aplinkos teršimo mokestis – 2305 Lt. 

Bendrovė darbuotojams darbo užmokesčio skolos neturi, išskyrus 2003 m. gruodžio 31 d. deponuotą darbo užmokestį – 234,75 Lt, kurio neatsiėmė buvę bendrovės darbuotojai. 

Per 2010 metus pajamų gautą 1 455 188 Lt. Palygti su 2009 metais, sumažėjo 6 %. Sąnaudos 2010 metais sudarė 1 443 404 Lt, palyginti su 2009 metais, jos padidėjo 3 %. Didelę sąnaudų dalį sudaro darbo užmokestis. Sąnaudų padidėjimui įtakos turėjo pakilusios medžiagų  kainos. Nuo 2010 metų lapkričio 1 d. darbuotojams atlyginimai padidinti vidutiniškai 16 % (kurie buvo sumažinti nuo 2009 metų gegužės 1 d.). Sumažėjo trim darbuotojais. Per metus priimti 4 darbuotojai, atleisti 7 darbuotojai iš kurių buvo 3 pensinio amžiaus. Palyginti su 2009 metais, darbuotojų kaita sumažėjo dvigubai. 2010 metų gruodžio 31 d. 19 darbuotojų buvo profesinės sąjungos nariai. Palyginti su 2009 metais, padaugėjo 5 darbuotojais, kurie įstojo į profesinę sąjungą. 

Bendrovė panaikino pagrindinį medžiagų sandėlį, atsisakydami sandėlininko etato ir sutrumpindami medžiagų gavimo kelią. Medžiagos darbams pateikiamos tiesiai iš tiekėjo padalinių vadovams. Papildomai kompiuterizuota 1 darbo vieta darbui su skolininkais.

2010 m. gruodžio 31 d. bendrovė administruoja 144 namus, tai sudaro 3 890 butų, iš jų 642 savivaldybės butai ir 3 248 butai privatizuoti. Dėl pastatų šildymo sistemos ir karšto bei šalto vandens inžinerinių tinklų priežiūros su mūsų įmone sudarę sutartis yra 19 savininkų bendrijų ir 7 įmonės. Per 2010 metus sudarytos 5 sutartys su įstaigomis: „Ryto“, „Aušros“ mokyklomis, Šviesiąja gimnazija, „Vaikystės“ darželiu-mokykla ir Darbo birža .

Per 2010 metus už sukauptas lėšas buvo atlikta nemažai didesnės apimties darbų. Pakeistos durys su kodiniu užraktu ir pasikalbėjimo įranga 4 namams: Chemikų g. 4 – 1 durys, Smilgos g. 12 – 1 durys, Didžioji g. 29 – 1 durys, J.Basanavičiaus g. 98 – 6 durys. Pakeistos durys 8 namuose su kodine-mechanine spyna, tai: Gegučių g.17 – 6 durys, J. Basanavičiaus g. 13 – 2 durys, Šėtos g.112 – 4 durys, Šėtos g. 79 – 2 durys, Respublikos g. 30 – 4 durys, Respublikos g. 34 – 1 durys, Šėtos g.110 – 6 durys, Šėtos g.114 – 2 durys. 

Pakeisti visų laiptinių langai Kėdainiuose Respublikos g. 22 ir Akademijoje Kačiupio g. 6 namuose. Mieste Gegučių g. 17 name pakeisti ketvirtos laiptinės langai. 

Atliktas stogo remontas: Akademijoje, Parko g. 10, Pelėdnagiuose, Koncevičiaus g. 18 pirmos laiptinės (susikūrė bendrija ), Kėdainiuose Chemikų g.13, Sodų g. 12 trečios laiptinės, Respublikos g. 34 trečios laiptinės, Respublikos g. 38 pirmos ir trečios laiptinės.

Fasado siūlių remontai atlikti J.Basanavičiaus g.124, Gegučių g.17, Kęstučio g. 9. Pradėti fasado remontai Pavasario g. 41 ir Pavasario g. 43 namuose. Nuogrindos remontas atliktas Josvainių g. 43 a.

Šilumos punkto rekonstrukcija atlikta Jaugelio-Telegos g. 26 namo, atskiriant karšto vandens tiekimą nuo Jaugelio-Telegos g. 28 namo. Pakeisti šilumokaičiai J. Basanavičiaus g. 124, Žemaitės g. 30, Žemaitės g. 32, Chemikų g. 8. Cirkuliaciniai siurbliai pakeisti J. Basanavičiaus g. 69, Akademijoje Kačiupio g. 3, Vainotiškių kaime Ežero g. 25, Vilainiuose Melioratorių g. 2 a, Kėdainiuose Žemaitės g. 28, Respublikos g. 38. Šalto ir karšto vandens magistralės vamzdynų remontai atlikti: Jaugelio-Telegos g. 26, Lukšio g. 2, Sodų g.12, J.Basanavičiaus g. 124, Šėtos g. 116, Respublikos g. 22, Akademijoje Parko g. 10 ir Stoties g. 9. Daugelyje namų pakeisti apšildymo sistemos ventiliai ir sklendės.

Elektros instaliacijos rekonstrukcija atlikta Chemikų g. 13, Liepų alėjos 13, Šėtos g. 89, Respublikos g. 28. Nemažai namų atlikta rūsių ir laiptinių apšvietimo rekonstrukcijos darbų: Akademijoje Parko g. 12, Kėdainiuose Šėtos g. 114, Respublikos g. 30, J. Basanavičiaus g. 98, J. Basanavičiaus g.19, J. Basanavičiaus g. 29, Sodų g.12, Liaudies g.15, Respublikos g. 42.

UAB „Kėdainių butai“ paruošė šildymo sezonui ne vien administruojamus namus, bet ir sudarė sutartis su daugiabučių namų bendrijomis ir kitomis įmonėmis. Per 2010 metus pagal sutartis su namų bendrijomis atlikta darbų: Josvainių g. 43, Liepų alėja 5, Respublikos g. 4, Šėtos g. 83, Kanapinsko g. 18, Žemaitės g. 24, Vainotiškių kaime Ežero g. 2; darželiuose: „Puriena“, „Pasaka“, „Vyturėlis“, „Vaikystė“; „Sodroje“; Miegėnų, Aristavos ir Pernaravos pagrindinėse mokyklose; Pernaravos ambulatorijoje ir seniūnijoje. Iš viso atlikta darbų už 18 500 Lt.

Sutartys su daugiabučių namų bendrijomis sudaromos ir dėl kitų įvairių darbų. Pagal sudarytas sutartis 2010 metais atlikta darbų daugiabučių namų bendrijose ir kitose įmonėse už 23 000 Lt sumą.

Įsigijus vaizdo kamerą „REMS“ kanalizacijos vamzdžiams tikrinti, patikrinta 40 % administruojamų namų. Jau 2010 metais patikrintas ir nustatytas defektas Pavasario g. 43 ir pakeisti rūsyje kanalizacijos vamzdžiai. Dar nustatyti vamzdynų defektai šiuose namuose: Respublikos g. 38 – 1 laiptinėje, Chemikų g. 17 –1 laiptinėje, Respublikos g. 28 namo rūsyje, J. Basanavičiaus g. 124 –1 ir 2 laiptinėse, Šėtos g. 101 –1 ir 2 laiptinėse, Šėtos g. 97. Šių namų vamzdynų remontus  numatoma atlikti 2011 metais. 

Per 2010 metus UAB „Kėdainių butai“ dalyvavo ir laimėjo 6 konkursus: dėl savivaldybės butų remontų 4 konkursus, konkursą dėl savivaldybės pastato paruošimo šildymo sezonui ir konkursą dėl Šėtos gimnazijos Pagirių Adomo Jakšto pagrindinės mokyklos šildymo sistemos remonto.

Bendrovė 2010 metais savo įsipareigojimus įvykdė ir metus užbaigė pelningai. 2010 metų grynasis pelnas – 9195 Lt, bendras įmonės rezultatas nuo veiklos pradžios yra nuostolis – 245 990 Lt, kuris perkeltas į 2011 metus.

Bendrovė su Valstybine mokesčių inspekcija ir Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba atsiskaito laiku, su kreditoriais atsiskaitoma pagal sutartyse nurodytus terminus. 

Bendrovė sieks ir toliau dirbti pelningai, nemažindama savo veiklos apimčių.
